PREFEITURA DE Prefeitura Municipal de Ouro Branco

#s+ OURO BRANCO Gabinets do Prefato

Oficio: n® 126 -26 Ouro Branco, 13 agosto de 2026

De: Gabinete do Prefeito
A d. Camara Municipal de Ouro Branco
Senhor Presidente,

Em anexo, encaminhamos a V.Exa., para as tramita¢des de praxe, projeto de lei que:

e DESTINA A CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO PARTE DE IMOVEL PU-
BLICO MUNICIPAL, OBJETO DA MATRICULA N°4873, PARA CONSTRUCAO E
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO,
DISPOE SOBRE A INDIVIDUAIIZAGAO, REGULARIZAGCAO E CUSTEIO DA AEREA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Na certeza de poder contar com o apoio de V.Sa. aproveito para manifestar protestos de es-
tima e consideragéo.

Cordialmente,
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Prefeitura Municipal de Ouro Branco
Estado de Minas Gerais
Secretaria de Governo
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JUSTIFICATIVA

A proposigcdo encaminhada a esta Casa Legislativa insere-se no dmbito da autonomia
institucional conferida a Camara Municipal, especialmente no que se refere a organizagéo,

ao funcionamento e a definicdo dos procedimentos préprios do Poder Legislativo.

Por essa razao, cabera aos 6rgaos competentes da Camara Municipal examinar, com a
atencdo que a matéria naturalmente requer, a forma legislativa mais adequada, suas
particularidades, seu conteudo e sua compatibilidade com a Constituicéo, a Lei Organica

do Municipio, o Regimento Interno e as demais normas aplicaveis.

Também sera atribuicdo desta Casa verificar os requisitos formais da proposigao, o rito de
tramitacao e o quérum necessario a deliberagao. Estes sao aspectos que, embora possam
parecer meramente procedimentais, definem a validade e a seguranga juridica do processo

legislativo, razao pela qual reclamam apreciac¢ao cuidadosa pela propria Camara.

A jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal reconhece que as questdes relacionadas ao
funcionamento interno das Casas Legislativas devem, em regra, ser examinadas pela

prépria instituicao parlamentar, ressalvadas as hipoteses de violagao direta a Constituigao.

Nesse contexto, ao Poder Executivo coube exclusivamente encaminhar a proposi¢ao a
Camara Municipal. O encaminhamento nao representa definicdo antecipada sobre a forma
final da lei, seu conteudo, suas particularidades, sua adequagao normativa ou o resultado

de sua tramitacao.

Recebida a matéria, compete a Camara Municipal conduzir sua analise com a

independéncia que lhe € propria, avaliando os aperfeicoamentos eventualme‘nfeﬂ Ty
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necessarios e adotando, sob sua exclusiva responsabilidade institucional, as providéncias
que considerar adequadas. A autonomia legislativa compreende justamente a possibilidade
de a Casa examinar, ajustar e deliberar sobre as proposi¢des submetidas a sua apreciagao,

observados os limites constitucionais, legais e regimentais.

A presente justificativa ndo antecipa juizo de valor sobre o projeto nem formula pedido
quanto ao resultado da deliberacdo. Limita-se a registrar seu encaminhamento ao Poder
Legislativo e a destacar que a definicdo de sua forma, conteudo, particularidades e

adequacao normativa pertence exclusivamente a Camara Municipal.

E, portanto, no ambito desta Casa que deverdo ser ponderados os aspectos juridicos,
regimentais e institucionais da proposi¢cdo, bem como as eventuais consequéncias
decorrentes da forma que vier a ser adotada. Ao Poder Executivo, cumprida a providéncia
de encaminhamento, resta aguardar a apreciagao parlamentar, respeitando a autonomia e

a responsabilidade constitucionalmente atribuidas a Camara Municipal.

<~/V‘,, y/ - :
SAVIO RODRIGUES FONTES

Prefeito(a) Municipal
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PROJETO DE LEIN.° _ {16 12026.

DESTINA A CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO PARTE DE IMOVEL PUBLICO
MUNICIPAL, OBJETO DA MATRICULA N° 4873, PARA CONSTRUGAO E
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO, DISPOE
SOBRE A INDIVIDUALIZAGAO, REGULARIZAGAO E CUSTEIO DA AREA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica destinada ao uso institucional da Camara Municipal de Ouro Branco a area de
3.000,00 m? (trés mil metros quadrados), a ser desmembrada de imével de propriedade do
Municipio de Ouro Branco, registrado sob a Matricula n° 4.873 do Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Ouro Branco, situado na Avenida Dr. Carlos Foes, nesta cidade,
para fins de construgéo , implantagao, funcionamento, ampliagdo, manutengao e utilizagao
da sede do Poder Legislativo Municipal e de suas instalagées correlatas.

§1° A éarea destinada a Camara Municipal corresponde exclusivamente a porgao de
3.000,00 m? referida no caput deste artigo, ndo abrangendo a integralidade do imoével

matriculado sob o n® 4.873.

§2° A area destinada a Camara Municipal, com 3.000,00 m? e perimetro de 262,33 m,
encontra-se devidamente individualizada na planta e no memorial descritivo, com
coordenadas referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, projegcado UTM/SIRGAS 2000,
contendo a descrigcdo de seus vértices, azimutes, distancias, confrontacbes e demais
elemen s\técnicos necessarios a sua perfeita identificacédo, documentos que integram esta
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§3° A destinagao prevista nesta Lei ndo importa alienagéo, doacéo, concesséo de direito
real de uso, cessdo de dominio ou transferéncia de propriedade a Camara Municipal,

permanecendo a titularidade do imével em nome do Municipio de Ouro Branco.

§4° A area de que trata esta Lei fica afetada ao uso especial do Poder Legislativo Municipal,

para atendimento de finalidade publica institucional.

Art. 2° A Céamara Municipal de Ouro Branco ficara responsavel pela adogédo das
providéncias administrativas, técnicas complementares e cartorarias necessarias a
regularizagado da area destinada, descrita no §1° deste artigo, especialmente quanto ao
desmembramento da area de 3.000,00 m?, averbagdes, registros, retificagoes, certidées,
atendimento a exigéncias do Cartério de Registro de Iméveis ou de érgdos competentes e

demais atos necessarios a formalizagéo da destinagao prevista nesta Lei.

§1° A area destinada corresponde a gleba localizada na Avenida Dr. Carlos Fées, Municipio
de Ouro Branco/MG, com area de 3.000,00 m? e perimetro de 262,33 m, com coordenadas
planas no sistema UTM/SIRGAS2000, hemisfério Sul/Oeste, tendo como marco de origem
o vértice V1, de coordenadas E(X) 635.955,6748 e N(Y) 7.730.268,7545, delimitada por
poligono irregular composto pelos seguintes vértices: V1, E(X) 635.955,6748 e N(Y)
7.730.268,7545; V2, E(X) 635.985,1846 e N(Y) 7.730.258,3170; V3, E(X) 635.983,5550 e
N(Y) 7.730.246,9882; V4, E(X) 635.981,0371 e N(Y) 7.730.231,5354; V5, E(X)
635.978,0114 e N(Y) 7.730.213,7302; V6, E(X) 635.976,7263 e N(Y) 7.730.207,7315; V7,
E(X) 635.973,8647 e N(Y) 7.730.197,3033; V8, E(X) 635.970,8805 e N(Y) 7.730.189,0952;
V9, E(X) 635.967,6327 e N(Y) 7.730.181,4505; V10, E(X) 635.965,4385 e N(Y)
7.730.177,0680; V11, E(X) 635.962,0525 e N(Y) 7.730.170,8965; V12, E(X) 635.959,3695
e N(Y)}/7\.730.166,4317; V13, E(X) 635.956,2934 e N(Y) 7.730.161,6912; V14, E(X)
64155.9(‘54,9571 e N(Y) 7.730.158,5210; V15, E(X) 635.951,6354 e N(Y) 7.730.155,7444;
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V16, E(X) 635.950,8128 e N(Y) 7.730.155,0839; V17, E(X) 635.950,3484 e N(Y)
7.730.154,9038; V18, E(X) 635.949,6897 e N(Y) 7.730.154,9872; V19, E(X) 635.947,8405
e N(Y) 7.730.155,5761; V20, E(X) 635.945,2533 e N(Y) 7.730.157,2907; V21, E(X)
635.944,2990 e N(Y) 7.730.158,1772; V22, E(X) 635.943,0813 e N(Y) 7.730.159,6394,
V23, E(X) 635.941,1351 e N(Y) 7.730.162,9496; V24, E(X) 635.940,2610 e N(Y)
7.730.165,4621; V25, E(X) 635.939,9342 e N(Y) 7.730.168,9881; V26, E(X) 635.940,0114
e N(Y) 7.730.171,2293; V27, E(X) 635.940,2630 e N(Y) 7.730.173,6557; V28, E(X)
635.941,0395 e N(Y) 7.730.178,3287; V29, E(X) 635.942,2743 e N(Y) 7.730.186,2337,
V30, E(X) 635.942,7725 e N(Y) 7.730.189,3280; V31, E(X) 635.943,2313 e N(Y)
7.730.192,2896; V32, E(X) 635.947,1909 e N(Y) 7.730.216,6672; e V33, E(X)
635.951,9270 e N(Y) 7.730.245,6137, fechando-se o perimetro no vértice V1.

§2° Eventuais despesas decorrentes das providéncias previstas no caput, inclusive
emolumentos, taxas, custas, registros, averbagdes, certidées ou adequagbes técnicas,
servigos especializados e demais encargos necessarios a regularizagado administrativa e
registral da area, correrdo por conta de dotagées orgamentarias préprias da Céamara
Municipal.

Art. 3° O desmembramento da area de 3.000,00 m? sera promovido a partir do imével
registrado sob a Matricula n® 4.873 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ouro
Branco, com a consequente abertura de matricula prépria, permanecendo a titularidade do

imovel em nome do Municipio de Ouro Branco.

Paragrafo unico. A destinagdo da area ao uso institucional da Camara Municipal de Ouro
Branco somente se operara apés a conclusdo do desmembramento e a abertura da

respectiva-matricula prépria, na qual devera constar a finalidade publica de construgao,
: ‘
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funcionamento, ampliagdo, manutencdo e utilizacdo da sede do Poder Legislativo

Municipal.

Art. 4° A partir da publicagao desta Lei, a posse administrativa, a guarda, a gestao de uso,
a conservagao e a responsabilidade pela area destinada ficam atribuidas a Camara
Municipal de Ouro Branco, exclusivamente para a finalidade prevista nesta Lei.

Art. 5° A construgdo da sede da Camara Municipal observard o planejamento
administrativo, orgcamentario, financeiro e técnico do Poder Legislativo, bem como a
legislagao aplicavel as obras publicas, contratagdes, licenciamento, uso e ocupagao do

solo, acessibilidade, seguranga e demais normas pertinentes.

Paragrafo unico. A Camara Municipal de Ouro Branco tera o prazo de até 3 (trés) anos,
contado da conclusao do desmembramento da area e da abertura da respectiva matricula
prépria, para iniciar as obras de construgdo de sua sede, nao se fixando prazo para sua
conclusao nem se estabelecendo reversdo automatica da destinagdo, sem prejuizo da
observancia das normas orgamentarias, financeiras, urbanisticas, ambientais, de

acessibilidade, de seguranga e de contratagao publica aplicaveis.

Art. 6° A utilizagdo da area para finalidade diversa da prevista nesta Lei dependera de

autorizacao legislativa especifica.
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Art. 7° O Poder Executivo e a Camara Municipal poderao praticar os atos administrativos
necessarios ao cumprimento desta Lei, especialmente quanto ao fornecimento de

documentos, informacgdes, certidées e elementos técnicos relacionados ao imével.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Ouro Branco-MG, 11 de Agosto de 2026.

SAVIO RODRIGUES FONTES

Preféito(a) Municipal
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Associagdo dos Municipios da Microrregido do Alto do Paraopeba

Rua Jurupis, 100 — Bairro Carijés - Conselheiro Lafaiete - MG / 36.406-125
A Tel: (31) 3763.2299 e 3763.2506

AMALPA

1.

2,

amalpa@amalpa.org.br www.amalpa.org.br

MEMORIAL DESCRITIVO

Titulo: )
Memorial da Area total

Finalidade:

Desmembramento de area

Proprietario:
Prefeitura Municipal de Ouro branco

Localizacao:
Av. Dr. Carlos Foes, Municipio de Ouro Branco - MG

Area:
3.000,00 m?

Perimetro:
262,33 m

Método do Levantamento:

Levantamento georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, executado com Receptor
GNSS de dupla frequéncia (L1/L2), utilizando o método RTK (Real Time Kinematic) ou Pés-
Processado Static, com rastreio de satélites das constelagdes GPS e GLONASS.

Referéncia:
Coordenadas referenciadas ao SIRGAS 2000; Proje¢do UTM, Fuso 23S, Meridiano
Central 45° WGr.

Calculos:
Calculo analitico processado eletronicamente; 4area calculada pelo método de GAUSS.
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AMALPA
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amalpa@amalpa.org.br www.amalpa.org.br

MEMORIAL

Tel: (31) 3763.2299 e 3763.2506

DESCRITIVO

10. Descri¢ao:

Gleba: Area total

Marco de origem: V1
Coordenadas planas no sistema: U T M - SIRGAS2000
Hemisfério: Sul/Oeste

Associagdo dos Municipios da MicrorregiGo do Alto do Paraopeba
Rua Jurupis, 100 - Bairro Carijés - Conselheiro Lafaiete — MG / 36.406-125

A referida gleba ¢ delimitada por um poligono irregular cuja descri¢@o se inicia no vértice V1,
assinalado em planta anexa, com coordenadas planas no sistema U T M Este (X) 635.955,6748 ¢
Norte (Y) 7.730.268,7545 e define-se pelos seguintes dados:

_azimute: | Dist. (m) : « - Coord E(X
109°28'43" 31,30 | Divisa com quem de direito 635.985,1846
188°11'08" 11,45 | Divisa acesso a rodoviaria 635.983,5550
189°15'16" 15,66 | Divisa acesso a rodoviaria 635.981,0371
189°38'40" 18,06 | Divisa acesso a rodoviaria 635.978,0114
192°05'32" 6,13 | Divisa acesso a rodoviaria 635.976,7263
195°20'41" 10,81 | Divisa acesso a rodoviaria 635.973,8647
199°58'47" 8,73 | Divisa acesso a rodoviaria 635.970,8805
203°01'05" 8,31 | Divisa acesso a rodoviaria 635.967,6327
206°35'45" 4,90 | Divisa acesso a rodoviaria 635.965,4385
208°45'04" 7,04 | Divisa acesso a rodoviaria 635.962,0525
211°00'10" 5,21 | Divisa acesso a rodoviaria 635.959,3695
212°58'46" 5,65 | Divisa acesso a rodoviaria 635.956,2934
215°11'59" 3,88 | Divisa acesso a rodoviaria 635.954,0571
221°05'37" 3,68 | Divisa acesso a rodoviaria 635.951,6354
231°14'29" 1,06 | Divisa acesso a rodoviaria 635.950,8128
248°47'53" 0,50 | Divisa acesso a rodoviaria 635.950,3484
277°12'56" 0,66 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.949,6897
287°39'56" 1,94 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.947,8405
303°32'00" 3,10 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.945,2533
312°5325" 1,30 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.944,2990
320°12'52" 1,90 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.943,0813
329°32'46" 3,84 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.941,1351
340°49'02" 2,66 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.940,2610
354°42'17" 3,54 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.939,9342

1°58'27" 2,24 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.940,0114
5°55'09" 2,44 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.940,2630
9°26'05" 4,74 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.941,0395
8°52'41" 8,00 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.942,2743
9°08'48" 3,13 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.942,7725
8°48'21" 3,00 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.943,2313
9°13'33" 24,70 | Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.947,1909
9°17'32" Divisa Av. Dr. Carlos Foes 635.951,9270

T ) Dr. Carlos ) 35.955.6748

oord. N(Y)
7.730.258,3170
7.730.246,9882
7.730.231,5354
7.730.213,7302
7.730.207,7315
7.730.197,3033
7.730.189,0952
7.730.181,4505
7.730.177,0680
7.730.170,8965
7.730.166,4317
7.730.161,6912
7.730.158,5210
7.730.155,7444
7.730.155,0839
7.730.154,9038
7.730.154,9872
7.730.155;5761
7.730.157,2907
7.730.158,1772
7.730.159,6394
7.730.162,9496
7.730.165,4621
7.730.168,9881
7.730.171,2293
7.730.173,6557
7.730.178,3287
7.730.186,2337
7.730.189,3280
7.730.192,2896
7.730.216,6672
7.730.245,6137

O poligono acima descrito abrange uma érea de 3.000,00 m? e um perimetro de 262,33 m.

11. Observagoes:

A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo.

Conselheiro Lafaiete, 03/06/2026

Marcus Antdnio Lopes Tinoco

Eng. Civil - CREA 34210/D
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PREFEITURA DE Estado de Minas Gerais

OURO BRANCO

LAUDO DE AVALIACAO N2 006/2026

Endere¢o do imével: Avenida Dr. Carlos Afonso de Souza Froes
Bairro: Estiva
Ouro Branco/MG

LAUDO DE AVALIACAO n2 006/2026

Folha resumo

Ouro Branco, 30 de junho de 2026,

Enderego do imével: Avenida Dr. Carlos Afonso
de Souza Frées — Bairro Estiva

Cidade: OURO BRANCO UF: MG

Objetivo da avaliagdo:
Determinar o valor de mercado do Imével

Finalidade da avaliagdo:
Instrugéo processual administrativo para
fins de regularizagao patrimonial.

Solicitante e/ou interessado:
Procuradoria do Municipio de Ouro Branco -
MG
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Proprietdrio: Prefeitura Municipal de Ouro Branco

Tipo do imével: Lote Vago, localizado na Zona Urbana

Area do imével: 583.353,47 m?

Area do terreno: 3.000,00 m? Area construida: n3o ha

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificagdo:
Grau de fundamentacgdo
Grau de precisdao

Pressupostos e ressalvas:

Para a elaboragdo do presente Laudo de Avaliagdo do terreno urbano, foram adotados os
seguintes pressupostos:

a) Considera-se que a matricula imobiliaria e demais documentos apresentados refletem
corretamente a titularidade, drea, dimensdes, confrontagdes e situacéo juridica do imdvel na data-
base da avaliagdo.

b) Admite-se que o terreno encontra-se livre de contamina¢do ambiental, passivos ocultos,
restricdes administrativas ndo declaradas ou servid@es, pois ndo constantes na matricula imobiliaria
apresentada.

c) Considera-se que o imdvel esta inserido em zoneamento urbano (ZE2), que permite o uso
identificado neste laudo, conforme legislagdo municipal aplicdvel na data-base.

d) Pressupde-se que as condigBes de infraestrutura urbana observadas (vias de acesso, redes de
agua, energia, esgoto, drenagem e iluminagdo publica) correspondem ao padrdo normalmente
disponivel na regido.

e) Adrea do terreno foi considerada, conforme levantamento topografico especifico, salvo indicagdo
expressa neste laudo.

f) A avaliagdo considera o terreno em condigdo natural aparente, sem custos adicionais relevantes
de contencdo, estabilizagdo geotécnica ou remediagdo ambiental, exceto quando explicitamente
mencionado.

Ressalvam-se as seguintes condigGes verificadas durante a execucdo dos trabalhos:

a) Ndo foi realizado levantamento planialtimétrico ou sondagem de solo, ndo sendo possivel atestar
condigdes geotécnicas, capacidade de suporte do solo ou eventual necessidade de fundacdes
especiais.

b) Nao foram apresentados estudos ambientais, laudos de contaminagdo ou certiddes especificas
de 6rgdos ambientais.

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057
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c) Nao foi objeto deste trabalho a verificagdo detalhada de restrigdes administrativas, tombamentos,
areas de preservagdo permanente (APP), faixa ndo edificavel, recuos obrigatérios ou limitagbes
impostas por concessionarias.

d) A eventual existéncia de débitos tributarios, 6nus reais ou agdes judiciais ndo foi investigada
além da documentagao fornecida.

e) Caso existem divergéncias entre area real e area registrada, estas ndo foram objeto de apuracdo
técnica especifica.

Constituem condigdes limitantes deste trabalho:

a) O valor determinado refere-se exclusivamente a data-base em que foi emitido o referido Laudo,
considerando as condigdes de mercado vigentes naquele momento.

b) O presente laudo destina-se a finalidade de regularizagdo patrimonial do imdvel, ndo podendo
ser utilizado para finalidade diversa sem autorizagdo expressa dos avaliadores.

c) Alteragdes futuras na legislagdo urbanistica, no plano diretor, no zoneamento ou nas condi¢des
macroecondmicas poderdo impactar significativamente o valor apurado.

d) O avaliador ndo realizou investigagdo juridica aprofundada nem estudos técnicos
complementares (geotécnicos, ambientais, estruturais ou fundiarios).

e) Este laudo ndo substitui levantamento topografico, estudo de viabilidade técnica ou anélise
juridica completa do imdvel.

O valor estimado considera o terreno em situagdo regular, apto a comercializacdo nas condicdes
normais de mercado, observadas as premissas e limitagdes descritas. A eventual constatacdo
posterior de restrigdes técnicas, ambientais ou juridicas podera implicar revisdo do valor ora
apresentado.

O valor minimo do campo de arbitrio do imével | O valor méximo do campo de arbitrio do
é de R$1.274.370,00 (um milhdo duzentos e | imével é de R$2.021.100,00 (dois milhdes vinte
setenta e quatro mil trezentos e setenta reais) e um mil e cem reais)

Valor adotado na avaliagdo é de R$1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e cinquenta mil
reais)

Praca Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057 (\?i“




Prefeitura Municipal de Ouro Branco
PHRESUERSS W0 Estado de Minas Gerais

OURO BRANCO

L

INDICES
1 e SO LET AN ES somsrusnmsssmsmmnsennmsonsss momm sy s i s S S R R R K NN AEE Y GRS 6
2 = QIBIETTVO  niosssitnmsmsnuosinsnsonenmsmsi i s o A S AR AR R AR AR BN PSS 6
3 = FINALIBRDE oo vnsmsmmuomsmssomsssesmmmsmesssmonsssmmsss st s s s 5 N S S G SR S BV VSR 6
4 — PROPRIETARIO: .....coviueuiriuereneeesessessestssesessessesesassssessssessssssesssesssssssssesentsssensesesensssenenes 6
5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:....cc00ssse000000s0ssse0sssnsssssssssssssssssessas 6
6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO ........cccoerurrernerreerensersennens 6
L0 Bl I Yot | [ o Lo TR PP 6
R Vol o N 6
6.3 — Caracterizagao da REZIA0......ccceiieecrrmeniiinierrniernnneerennierrnnseserenneesrenseesennnnssennssennnssssnnns 6
6.4 = DescriCao do IMOVE iiisiicinmisivsisssisssisssaivsssinivosivssivmsssssssissivsssivs ivsvssisssinssarmsvvens 7
041 = TEIFENO suncwsmnmmsursssursvassreassssassssssssseses susmmsnsenmssssss s easms Uasssases oo uvasissamsssissamrvasassviesss 7
7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO ......cecveererreereesesseesesesssssessssesssssessessessessessessessesssssssssassaes 7
8= NIETODOLOGIR coxcunsvsvimreneisammmsi s s s i ssis i s S s s iR s s S NERR S 7
8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado..........ccceverriienneensiisicssnnenssssnnnns 8
8.2 — Aproveitamento EfiCIENte .....cccceiiiieeiiiiieniiiiiiierceererenneeerieeeennnssserennnnseessersnnnsessesenns 8
9 — ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAD.......cc.crtirireieenneninesestssessssssssssssessssssensssessessssssessesens 8
9.1 — Grau de FUNAAamMENTAGA0 ....ccevriiiiiiuuniiiiriiiiinnnieisesississsieniiesnenesseseeessnessssssnsssnsssssssssns 8
9.2 — Grau de PrecCiSA0 .....cuuuvrueieiiisiiiinnnnnsssisiiiennnnnnennsssnsssensnens Erro! Indicador ndo definido.
10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO .......c.cevvreuerrveernereecnenns 10
11~ RESULTADO DA AVALIACAD ssucunisssssnssnnsuivonsins sanosasssniavssiunssnsmssnisasasvasasessasavisssssnssmsasi 10
s fp B oo Tl HUL Vo L U 11
13— ANEXOE covosnosnmmmsummmonmnensnsnsiossaeinssnmssssminsesnssssasssssysss ohisssis rasssessssssss csssmemes s assasass 12

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo Il - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057




Prefeitura Municipal de Ouro Branco
bl hal L Lot Estado de Minas Gerais

OURO BRANCO

i

LAUDO DE AVALIAGAO N2 0006 / 2026

Em atendimento a solicitacdo da Procuradoria Juridica, delegou-se aos servidores, Rosangela
Maria Vieira Halfeld- Mat.17535, Cibele Marotta de Azevedo Mat. 12.451 e José Ferreira da
Rocha Neto - Mat. 11.634 a incumbéncia de proceder a avaliagdo de imdvel localizado a
Avenida Dr. Carlos Afonso de Souza Frées — Bairro Estiva — Ouro Branco-MG

1 - SOLICITANTE

Municipio de Ouro Branco - MG

2 - OBJETIVO

Determinar o valor de mercado do imovel.

3 - FINALIDADE

Instrugdo processual administrativo para fins de regularizagao patrimonial.

4 — PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Ouro Branco

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagcdo de Bens, NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis Urbanos/Revisdo 2011), e
baseia-se na documentacdo fornecida referente ao imdvel localizado a Avenida Dr. Carlos Afonso de
Souza Frdes, s/n? Estiva, Ouro Branco — MG, tratando-se de um Terreno (Lote) sem edificagdes.

6 — IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 - Localizagao

Avenida Doutor Carlos Afonso de Souza Frées. Bairro Estiva — Ouro Branco - MG

Coordenadas UTM 23K:

635.955,6748 m E
7.730.268,7545 m S

6.2 — Acesso

O acesso ao imovel é direto e realizado pela Avenida Doutor Carlos Afonso de Souza Frdes, Bairro Estiva

6.3 — Caracterizagdo da Regido
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A regido onde esta situado o imdvel avaliado, possui relevo homogéneo de inclinagdes médias, o
terreno é dotado de infraestrutura urbana: rede de energia elétrica, telefonica, sistema viario com ruas
asfaltadas e principais servigos publicos e privados, facil acessibilidade, servigo de transporte publico.

e Uso predominante: comercial, prestagao de servigos

e Padrdo construtivo: médio

e Infraestrutura urbana: pavimentagdo, energia elétrica, agua potavel, esgotamento sanitario,
drenagem, iluminagdo publica e transporte coletivo.

e Comércio e servigos proximos.

e Mercado ativo para terrenos comerciais.

6.4 — Descrigao do imdvel

Trata-se de uma drea remanescente de 32.617 m? urbano, sendo uma area sem benfeitorias. A drea
possui formato irregular com aproximadamente 3.000,00 m?, conforme Planta, relatério fotografico e
informacgdes basicas fornecidas pela Secretaria de Obras e Gestdo Urbana de Ouro Branco.

6.4.1 - Terreno

Terreno com drea de 3.000,00 (trés mil) m?, cuja gleba e delimitada por um poligono irregular que,
conforme levantamento topogréfico, inicia-se no Vértice V1, Coordenadas UTM (X) 635.955,6748 e (Y)
7.760.268,7545, situado nas proximidades da rodoviaria, Bairro Estiva, em Ouro Branco - MG.
Desprovido de muros e sem edificagbes ou outra benfeitoria qualquer, possui formato irregular.
Localiza-se segundo o Plano Diretor e Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo (Lei n® 2.188, de
20 de abril de 2017), em Zona de Adensamento Restrito 1, ZE2; indice cadastral de IPTU:
01.04.0043.0001.0001.

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo na cidade um nimero significativo de
transagdes imobilidrias, com absorgdo considerada normal. A liquidez do imdvel avaliando é
considerada como média, estando o desempenho do mercado normal. A formacdo de valor ocorre
predominantemente por comparagdo direta com unidades similares comercializadas recentemente.

8 — METODOLOGIA

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragdo de valor de mercado de
terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagao
constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

“... Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”.

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057 £
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Para a avaliagdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio local e
corretores atuantes que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte: “Identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da
amostra”.

E condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa
ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado por
analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-2:
“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislacdo
pertinentes”.

9 — ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

9.1 - Grau de Fundamentagio

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por homogeneizacio
através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores — Item 9.2.2 -
ABNT NBR 14653-2

ITEM DESCRICAO Sl iy e i
' . ‘ e . e .- , |
Corh leta quan .
N P qant Adogdo de
Caracterizagdo do | Completa quanto a todas as aos fatores i .
1 i it . Lo i . situagao
imovel avaliando varidveis analisadas utilizados no .
paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado
2 > deme 12 5 4
efetivamente
utilizados :
Apresentagao de Apresentacdo de | Apresentagdo de
informagdes relativas a informagdes informagdes
3 Identificacdo dos todas as caracteristicas dos | relativas a todas | relativas a todas as
dados de mercado | dados analisadas, com foto | as caracteristicas | caracteristicas dos
e caracteristicas observadas - dos dados dados
pelo autor do laudo. analisadas correspondentes

&
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aos fatores
utilizados

Intervalo admissivel
4 de ajuste parao 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,508
conjunto de fatores
2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de

0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja
heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il, dois pontos, do Grau Ill, trés
pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto
de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 6 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens atingidos
e acima destacados.

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores — Iltem 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

* GRAUS g [he Tl L e

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau lll, Iltem 2 e 4, no minimo
Itens obrigatorios com os demais no no grau ll e os demais
minimo no grau Il no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora tenhamos
alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens atendem a exigéncia
da norma no grau Il, consequentemente, o trabalho atende aos requisitos minimos para
enquadramento no Grau Il.

9.2 — Grau de Precisdao

TABELA 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

- ~ o - GRAU
" DESCRICAO .~ T
‘ e I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em <30% < 0% <50%
torno da estimativa de tendéncia central = e =R

GRAU DE PRECISAO
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Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de
precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau ll.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imdvel avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia classica com
homogeneizagdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior anélise estatistica dos
resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta homogeneiza¢do consta de
um tratamento técnico dos pregos observados, que busca corrigir mediante aplicacdo de coeficientes
ou transformag@es matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos
dados do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis os mais similares possiveis com
o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o comportamento do
mercado onde o imdvel avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregdo foram os fatores oferta, transposicdo de local, topografia e ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sGo aplicdveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de mercado
especifico que Ihes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.

11 - RESULTADO DA AVALIAGAO

Conforme a NBR 14653-1, Avalia¢do de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 e NBR 14653-
2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio é o intervalo
compreendido entre o valor méximo e o minimo dos precos homogeneizados, efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o
valor mais representativo do bem.

De acordo com a andlise do diagnostico de mercado apurado e levantamentos realizados, com base
na identificagdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra situado o imdvel, os valores
minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de acordo com
a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

ITEM  Area Valor M‘yt'nim,o (R$) | wvalor Médi‘oi(RSVVV)‘ ‘ “'\;l‘alor Maximo (RS)

Terreno 3.000,00 1.274.370,00 164773500 |  2.021.100,00

Praca Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057
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12 - CONCLUSAO:

O valor final foi arbitrado dentro do campo de arbitrio, considerando a tendéncia central dos dados
homogeneizados e as caracteristicas especificas do imével avaliando, resultando no valor de R$

1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e cinquenta mil reais)

O presente laudo foi elaborado constando onze (11) folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo

a ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Ouro Branco, 30 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente

?Wb'» CIBELE MAROTTA DE AZEVEDO
gw Data:01/07/2026 16:19:35-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Responsavel técnico
Eng.2 CIBELE MAROTTA DE AZEVEDO
CREA 71004/D

Documento assinado digitalmente

mub # ROSANGELA MARIA VIEIRA HALFELD
gw " Data: 01/07/2026 17:00:42-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ROSANGELA MARIA VIEIRA HALFELD
MAT 17.353

Documento assinado digitalmente

OV, b@ JOSE FERREIRA DA ROCHA NETO
gw oi#  Data: 01/07/2026 16:34:37-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE FERREIRA DA ROCHA NETO
MAT 12.453
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13 - ANEXOS

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO
Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH

Anexo Il - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL
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1.0 - AVALIACAO

PREFEITURA DE

OURO BRANCO

1.1 Pesquisa Mercadoldgica

Prefeitura Municipal de Ouro Branco
Estado de Minas Gerais

ne Fonte Contato Caracteristicas Area(m?) Valor(RS) R$/m?
VERACE TERRENO SEM
1 995789440 1.620,0 1.500.000,00 680,00
416 BENFEITORIAS
VERACE 995789440 TERRENO SEM
2 1.139,0 840.000,00 737,49
654 BENFEITORIAS
DEISE TERRENO SEM
3 37413533 953,0 320.000,00 335,78
1680 BENFEITORIAS
DEISE 37413533 TERRENO SEM
4 628,26 550.000,00 875,43
2182 BENFEITORIAS
MANSUR TERRENO SEM
5 37421134 1.726,00 1.900.000,00 | 1.100,81
5337 BENFEITORIAS

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057
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Prefeitura Municipal de Ouro Branco

PREFEITURA DE Estado de Minas Gerais

F2 OURO BRANCO

1.2 - HOMOGENEIZAGCAO DAS FONTES

Foram adotados fatores de corre¢do com o objetivo de proceder ao tratamento dos pregos
observados, mediante a aplicacdo de transformagdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem
avaliando.

Paradigma: 347,33 m? — parte de uma gleba com area total de 583.353,47 m? — topografia

em declive.
< VU VU Homog.

Amostra Area (m?)  Valor (RS) (R$/m?) FO FL FT (R$/m?)

1 1.620,00 1.500.000,00 925,92 0,80 090 0,80 533,33

2 1.139,00 840.000,00 737,49 0,80 0,90 0,80 424,79

3 953,00 320.000,00 335,78 0,80 1,00 0,85 g

4 628,26 550.000,00 875,43 0,80 0,90 0,90 567,28

5 1.726,00 1.900.000,00 1.100,81 0,80 0,90 0,85 673,70

Tratamento Estatistico

Apds a homogeneizag¢do dos dados, procedeu-se a andlise estatistica dos valores unitarios.

Verificou-se que um dos elementos apresentou valor significativamente inferior aos demais,
sendo considerado discrepante em relagdo ao comportamento do conjunto homogéneo,
motivo pelo qual foi desconsiderado para fins de tratamento estatistico, conforme
recomenda a ABNT NBR 14653 (Partes 1 e 2).

Obtiveram-se os seguintes parametros:

e Valor minimo: RS 424,79/ m?

e Valor maximo: RS 673,70/m?

e Média aritmética: RS 549,78/m?
e Mediana: RS 550,31/m?

O valor adotado situa-se dentro do intervalo representativo do conjunto amostral.

Valor unitario adotado: RS 550,00/m? (quinhentos e cinquenta reais por metro quadrado)

Praca Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057
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Prefeitura Municipal de Ouro Branco

PREFEITURA DE Estado de Minas Gerais

OURO BRANCO

Determinagao do Valor Final

Aplicando o valor unitério de RS 550,00/m?:
3.000,00 * 550,00 = 1.650.000,00

Valor do imdvel: R$ 1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e cinquenta mil reais)

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057
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Prefeitura Municipal de Ouro Branco

PREFEITURA LE Estado de Minas Gerais

OURO BRANCO

Av. Dr. Carlos Froes o9 4 Legenda

Google Earthi

ANEXO 11l

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Prefeitura Municipal de Ouro Branco
Estado de Minas Gerais

PREFEITURA DE

OURO BRANCO

30 de jun de 2026
23K 635033

Numero de indicer64

Foto 01 - vista Lateral Foto 02 — vista do lote/via

Foto 03 - vista lateral do lote

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco -MG — CEP 36490-094 Tel (31) 3938-1057
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Prefeitura Municipal de Ouro Branco

PREFEITURA DE Estado de Minas Gerais

OURO BRANCO

30.4ejun de 2026 08:24:48
3K 6359820730236
280 Avenida OUro Preto

Foto 04 - Vista do lote Foto 05 - Vista Frontal do lote
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ANEXO IV
PLANTA / CROQUI DO IMOVEL
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PREFEITURA DE
OURO BRANCO

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

ESTADO DE MINAS GERAIS

Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Nucleo de Inteligéncia Ambiental - NIA

Parecer Técnico 023/2025

Protocolo PMOB: 2026003903

Requerente: Naiguel Delgado Paiva

Solicita¢do: Anallise ambiental para fins de edifica¢do

Localizag¢do: Av. Dr Carlos Froes esquina com Av. Antonio Fransciso Lisboa (A1) e Av. Dr Carlos
Frées esquina com Av. Raymundo Campos (A2)

1. Objetivo

O presente parecer técnico tem por finalidade apresentar a analise ambiental referente as
propriedades localizadas na Av. Dr Carlos Frées esquina com Av. Miguel Vieira Sobrinho (A1) e Av. Dr
Carlos Froes esquina com Av. Raymundo Campos (A2), Centro Ouro Branco - MG, para fins de

edificagdo da sede dos vereadores da Camara municipal de Ouro Branco.

2. Analise das informagoes

A solicitagdo requerida € para avaliagdo ambiental das propriedades localizadas nas
coordenadas centrais S20°31°15.09” W43°41°44.23 (A1) e S20°31°19.66” W43°41°45.65 (A2) ,
conforme apresentado na Figura 1 abaixo. Durante a inspegdo realizada no dia 19 de Fevereiro de
2026 pela equipe de fiscalizagdo do Nucleo de Inteligéncia Ambiental e com o uso dos elementos
geograficos obtidos com o apoio da plataforma de Infraestrutura de Dados Espaciais do Sistema
Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos de Minas Gerais (IDE - Sisema) foi identificado que
a propriedade A1l encontra-se inserido em Area de Preservag@o Permanente (Figura 2), sendo a area
utilizada para plantio de mudas em projetos do municipio a fim de promover a regeneragio e a

prote¢do ambiental (Figura 3).

Rua Dom Silvério, n°® 52, Centro, Ouro Branco — MG, CEP 36.490-110
(31)3938-1040 / nia@ourobranco.mg.gov.br



PREFEITURA DE
OURO BRANCO

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

ESTADO DE MINAS GERAIS

Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel
Ndcleo dwge!igéncia Ambiental - NIA
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Figura 2 - Propriedade Al localizado em Area de Preservagdo Permanente.

(Fonte: Google Earth e IDE-Sisema, 2025)

Rua Dom Silvério, n® 52, Centro, Ouro Branco — MG, CEP 36.490-110 \ 2N
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

ESTADO DE MINAS GERAIS

Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Nucleo de Inteligéncia Ambiental - NIA
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Figura 3 - Propriedade Al utilizada pelo municipio para preservagio com a plantagdo de mudas.

A avaliagdo integrada entre as observagdes in loco e os dados, evidenciou que ja a area A2 nio
esta inserido em Area de Preservagdo Permanente (Figura 4), sendo verificado em campo a existéncia

de 8 individuos arbdreos isolados distribuidos entre espécies exdticas e nativas (Figura 5 ¢ 6).

Figura 4 - Propriedade A2 fora da Area de Preservagdo Permanente.
(Fonte: Google Earth e IDE-Sisema, 2025)

Rua Dom Silvério, n° 52, Centro, Ouro Branco — MG, CEP 36.490-110 2
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2026, 139855
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S 20° 31418.95¢ wvaau v

Ourg Branco MG
NIA - Nudeo de mtehgénc .ambiental
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Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
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7 9 b

. NOUr6 Branco, G
[de inteligépcia-ambiental

Figura 6 - Presenca de 8 individuos arboreos distribuidos entre nativos e exoticos.
3. Enquadramento legal

A caracterizagio da APP baseia-se nos elementos geograficos e ambientais observados na
propriedade A1 e evidenciado pelas imagens e documentos que integram o presente parecer.

No que tange a existéncia de Area de Preservagio Permanente, de acordo com a Lei Estadual
n°20.922, de 16 de outubro de 2013, sdo consideradas APPs:

Art. 9°. Para os efeitos desta Lei, em zonas rurais ou urbanas, sGo APPs:
I — as faixas marginais de cursos d’dgua naturais perenes e intermitentes, excluidos os efémeros,
medidas a partir da borda da calha do leito regular, em largura minima de:
a) 30m (trinta metros), para os cursos d’dgua de menos de 10m (dez metros) de largura;
b) 50m (cinquenta metros), para os cursos d’dgua de 10m (dez metros) a 50m (cinquenta metros) de
largura; (...)”
IV — as dreas no entorno das nascentes e dos olhos d’dgua perenes, no raio minimo de 50m
(cinquenta metros);”

Com relagdo a existéncia de individuos arbéreos na propriedade A2, a presenca das espécies
ndo € considerado fator restritivo, ¢ a edificagdo pode ser realizada desde que avaliada e autorizada
conforme disposto na Lei Municipal n® 1.655/2008, que institui o Cédigo de Arborizagdo Urbana do

Municipio de Ouro Branco:

“Art. 17. A supressdo, poda de drvores em vias ou logradouros publicos sé poderd ser

autorizada nas seguintes circunstdancias: FA

Rua Dom Silvério, n° 52, Centro, Ouro Branco — MG, CEP 36.490-110
(31)3938-1040 / nia@ourobranco.mg.gov.br
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I—em terreno a ser edificado, quando o corte for indispensavel a realizagdo da obra,

5!

3

I

a critério do Executivo Municipal,”
“Pardgrafo unico. Os pedidos de poda ou supressdo deverdo ser feitos na Secretaria de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Econdmico e Sustentdvel para aprovag¢do com parecer técnico

do referido departamento (...)”

Ademais, conforme estabelece o Decreto Estadual 47.749/2019, a autorizagdo para supressao
de individuos arbéreos isolados poderd ser concedida, desde que observadas as medidas
compensatorias, de modo a garantir a preservagdo dos recursos naturais e a recomposic¢do da vegetacdo
suprimida. No que se refere as medidas compensatérias, o célculo da compensagdo pelo corte estd

baseado no Decreto Estadual n® 47.749/2019.

COMPENSACAO: Para fins da defini¢do no quantum compensatorio em relagdo aos pedidos para
supressdo de vegetagdo localizadas em 4reas industriais ou urbanas comerciais e residenciais, adotamos
como critério por analogia, os artigos 26 ¢ 73 do decreto estadual de n° 47.749/2019, restando assim
definido: um minimo de 10 (dez) para compensacdo a supressio de espécies exdticas de grande porte,
€, 0 mdximo de 25 (vinte e cinco) para compensacdo a supressdo de espécies nativas de grande porte,
para cada exemplar autorizado, conforme determinagdo do 6rgdo ambiental.
Quantidade Suprimida ip

08 (oito) Nativa/ Exotica

1antidade a compensar |
80 (oitenta)*
(Fonte: SEDEMA/PMOB)

4. Conclusao

Com base na analise técnica realizada, constatou-se que a drea Al esta inserida em Area de
Preservagdo Permanente, apresentando uso atual compativel com ag¢des de recuperagio ambiental
promovidas pelo municipio, ndo sendo indicada para implantagdo da edificagdo pretendida. Por sua
vez, a area A2 ndo se encontra em Area de Preservagdo Permanente, demonstrando viabilidade
ambiental para a implantagdo da edificagdo, desde que solicitado autorizagdo e atendida as
determinagdes de compensagdo para a supressdo dos individuos arbéreos. Assim, sob o aspecto
ambiental, conclui-se que a drea A2 é passivel de utilizagdo para a finalidade proposta, condicionada
ao cumprimento integral das medidas compensatérias e demais exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo
ambiental competente.

Este parecer técnico ndo autoriza a supressio de vegetacdo nem qualquer tipo de intervencdo na

drea identificada. Ressalta-se que este documento nio se destina ao reconhecimento de direito de

propriedade ou posse, tampouco constitui autorizagdo ambiental ou dispensa de licenciamento por

outros 6rgdos competentes. especialmente no que se refere a seguranca, a estrutura do imovel .e.a

Rua Dom Silvério, n° 52, Centro, Ouro Branco — MG, CEP 36.490-110
(31)3938-1040 / nia@ourobranco.mg.gov.br
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estabilidade do solo, limitando-se exclusivamente a andlise dos pardmetros ambientais observados no

momento da vistoria.

Ouro Branco, 20 de Fevereiro de 2026

e
-;5’ ol

Janaina Cristina Rodrigues
Gerente de Fiscaliza¢io e Meio Ambiente

Do

Rafaela Nogueira de Azevedo
Analista Ambiental
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