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JUSTIFICATIVA

Submetemos a apreciagdo desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei que
autoriza a doagao de imovel publico ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Minas Gerais — CREA-MG.

A presente proposi¢cao fundamenta-se em relevante interesse publico, pelos seguintes

motivos:

1. Interesse Publico e Segurancga Coletiva: O CREA ¢é autarquia federal responsavel

pela fiscalizagdo do exercicio profissional nas areas de engenharia, agronomia e
geociéncias, garantindo a regularidade técnica de obras e servigcos. A instalagdo de
unidade local fortalece a fiscalizagédo e contribui diretamente para a seguranca da

populagao.

2. Fortalecimento Institucional: A medida possibilita maior integragdo entre o

Municipio e o CREA, viabilizando cooperagdo técnica em politicas publicas,

planejamento urbano, regularizagéo fundiaria e fiscalizagdo de obras.

3. Desenvolvimento Econémico: A implantagédo da sede gera impactos positivos na

economia local, com geracdo de empregos e atragéo de profissionais qualificados.

4. Doagdo com Encargo e Protecdo ao Patriménio Publico: A doagdo é

condicionada a construgdo da sede no prazo de 03 (trés) anos, com clausula de
reversdo automatica em caso de descumprimento, garantindo a protecdo do

patrimoénio publico.

5. Fundamentagdo Legal: A proposta observa o disposto no art. 76 da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como na Lei Organica Municipal, exigindo autorizagéo legislativa,

avaliacdo prévia e demonstragéo do interesse publico.

Diante disso, contamos com o apoio dos ,nobres Vereadores para. aprovagao da.. ...

presente proposicdo.
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PROJETO DE LEI N° (9/2026

AUTORIZA A DOACAO DE IMOVEL PUBLICO AO CREA-MG E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Ouro Branco — MG, aprovou e eu, Prefeito Municipal, no uso de
minhas atribuigdes legais, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° — Desafetagéo e autorizagéo.

Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar e doar ao CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MINAS GERAIS — CREA-MG, autarquia federal inscrita
no CNPJ n°® 17.254.509/0001-63, o imovel:

o Matricula n®17.244
o Area: 644,70 m?
o Localizagéo: Avenida Maria Firmina da Silva, Bairro Siderurgia

o Valor: R$ 280.415,68

Paragrafo unico. O imdvel passa a categoria de bem dominical.

Art. 2° — Finalidade

A doagéo destina-se exclusivamente a construgdo e funcionamento da sede da inspetoria
local do CREA-MG, devendo a donataria:

| — cumprir normas urbanisticas e ambientais;
Il — obter as licengas e alvaras necessarios;
lll — executar edificagdo minima de 400 m2.

Art. 3° — Encargo e prazo

A donataria devera cumprir os encargos no prazo de 03 (irés) anos, sob pena de reversao
automatica do imovel ao patriménio municipal, sem direito a indeniza¢do. N
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Art. 4° — Reversao
O imovel revertera ao Municipio em caso de:

| — descumprimento dos encargos;
Il — paralisagdo das atividades por mais de 06 meses;
[Il — desvio de finalidade.

Art. 5° — Benfeitorias

Somente poderao ser levantadas benfeitorias ndo incorporadas ao imével.

Art. 6° — Clausulas restritivas
O imovel ficara gravado com:

| — clausula de reverséo;
Il — inalienabilidade, salvo autorizagdo do Municipio;
lIl — vedacéo de parcelamento sem anuéncia.

Art. 7° — Onus e garantias

E vedada a constituigdo de 6nus reais, exceto para financiamento da obra, hipdtese em
que:

| - devera ser registrada garantia em favor do Municipio, nos termos do art. 76, §7° da Lei
n® 14.138/2021.

Art. 8° — Dispensa de licitagéo

A doagéo fica dispensada de licitagdo, nos termos do art. 76 da Lei Federal n® 14.133/2021,
em razdo do interesse publico devidamente justificado.

Art. 9° — Cumprimento dos encargos

Ap0os o prazo de 03 anos, a donataria devera comprovar o cumprimento dos encargos, para
baixa das restricdes mediante ato do Executivo.

Art. 10° — Despesas 3
Todas as despesas correrdo por conta da donataria. AT\
/ \
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Art. 11° — Vigéncia

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Ouro Branco — MG, 24 de Margo de 2026.

SAVIO ROBRIGUES FONTES
Prefeito Municipal
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CREA MG -

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MINAS GERAIS - CREA-MG

OFICIO N° 126/2025 - PRE
Belo Horizonte, 24 de julho de 2025

Assunto: Pedido de doagdo de terreno para construcao da Inspetoria do Crea-MG em Ouro
Branco

Prezado Senhor Savio Rodrigues Fontes,

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (Crea-MG) cumprimenta
cordialmente Vossa Senhoria e vem, respeitosamente, apresentar o pedido a seguir.

Com base em tratativas anteriores, solicitamos a doagdo de um terreno em Ouro Branco-MG para
construgdo da Inspetoria local do Crea-MG. A Inspetoria representa o Crea-MG no municipio. Ela
gerencia os recursos disponiveis, fiscaliza as atividades profissionais e facilita o acesso aos
servigos prestados pelo Conselho. O Crea-MG institui Inspetorias com o objetivo de estreitar sua
relagdo com os profissionais e valorizar as profissdes da engenharia, agronomia e geociéncias.
Essa presenga local fortalece o debate sobre o desenvolvimento das cidades, do campo e da
industria. Também destaca a importancia de envolver profissionais habilitados na formulacio e
execucgdo de politicas publicas.

O Crea-MG é uma autarquia puUblica federal. Sua funcdo ¢é fiscalizar o exercicio profissional das
areas de engenharia e agronomia, protegendo o mercado de trabalho e a sociedade. Tem sede
em Belo Horizonte e atua em todo o Estado de Minas Gerais, conforme o Decreto Federal n®
23.569/1933, a Resolugdo n® 2/1934 e a Lei n°® 5.194/1966. A missdo do Crea-MG é zelar pelo
cumprimento da legislagao profissional e garantir que apenas profissionais habilitados atuem nas
areas regulamentadas, contribuindo para o desenvolvimento sustentavel.

Diante disso, solicitamos, respeitosamente, que o Municipio de Ouro Branco doe um terreno para
a construgdo da Inspetoria do Crea-MG.

Reiteramos nossa elevada consideragdo e permanecemos a disposigao para discutir os
tramites necessarios a concretizagdo desta importante parceria.

MARCOS Assinado de forma

: digital por MARCOS
Atenciosamente, VENICIUS VENICIUS TORRES

TORRES GERVASIO:51986353
672
GERVASIO:5T 5405 2025.07.24
986353672 16:34:56 -03'00"
Eng. Civil e de Seg. do Trabalho
Marcos Venicius Torres Gervasio

Presidente do Crea-MG

i

Ao Senhor e

Savio Rodrigues Fontes
Prefeito Municipal do Municipio de Ouro Branco - MG

azguel elgado Paiva
220.208
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LAUDO DE AVALIACAO

1.0 INTRODUGCAO

2.0 DESCRICAO DO OBJETO

3.0 METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAQ

4.0 DETERMINACAO DO VALOR

5.0 DECLARAGAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA
6.0 CONCLUSAO

7.0  ENCERRAMENTO

8.0 DOCUMENTOS ANEXADOS

1.0- INTRODUCAO

FINALIDADE: AVALIACAO DE LOTE

IMOVEL: LOTE EM OURO BRANCO/MG

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO/MG

Apurar o valor do mercado imobilidrio para avaliacdo de lote, em moeda corrente, através de
método comparativo direto de dados de mercado, conforme indicado na NBR: 14653-1/2 -
Avaliagdo de Bens - Imodveis Urbanos.

2.0 - DESCRICZ\O DO OBJETO

Do imoével

Das caracteristicas do terreno:

Terreno urbano;

Declive forte de formato poligonal, com solo firme ndo alagavel;

No terreno existe uma area de APP (area de preservagdo permanente).
Legislagdo Aplicavel as APP"s:

O novo Cdédigo Florestal Brasileiro define as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), locais
naturais com rigidos limites de utilizacdo e ocupagdo:

Art. 39 Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

®
(...)
II - Area de Preservacdo Permanente - APP: area protegida, coberta ou néo
/ por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos -~
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o / \
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurapjo bem-estar das( \
el ﬁe ado Paiva populagbes humanas; N [M\ ;
B/MJ 220.208 7 1




O artigo 4° da legislagdo estabelece quais s&o as Areas de Protecdo Permanente. Nelas sdo
proibidas as construcdes ou exploragdo de atividade econémica.

Dessa forma, o imdével que possui a constricio da Area de Preservagdo Permanente (APP),
prevista no Cédigo Florestal (Lei n2 12.651/2012), impde restrigdes severas ao uso do mesmo.
oque consequentemente causa desvalorizagdo significativa (ou até "esvaziamento econdmico"
em casos extremos). *el

Principais impactos no valor do imdvel:

e Restrigoes impostas pela lei — Em APP ndo se pode construir, desmatar, explorar
economicamente ou alterar a vegetacdo nativa (exceto em hipdteses muito limitadas
de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto, com autorizacdo ambiental
prévia).

e Consequéncias praticas:

o Reduz adrea util/efetivamente exploravel do imdvel (ex.: parte da propriedade
nao pode ser usada para agricultura, construcdo, loteamento ou qualquer
atividade produtiva).

e Grau de desvalorizagdo — N3do existe um percentual fixo ou tabela oficial (varia
conforme localizagdo, tamanho da APP em relagdo ao imdvel total, tipo de imdvel e
mercado local). Mas na pratica:

o Imdveis rurais — A APP (junto com a Reserva Legal) pode reduzir o valor de
mercado em 30% a 70% ou mais, dependendo da proporg¢do da drea restrita. Se
a APP ocupar grande parte do imdvel, o potencial produtivo cai drasticamente,
afetando o Valor da Terra Nua (base do ITR) e o prego de venda.

o Imdveis urbanos — Em casos em que parte significativa ou todo o lote estd em
APP (ex.: margem de rio, encosta), o valor pode cair 50% a 90% ou até chegar
proximo de zero (esvaziamento econdmico), pois o terreno se torna "non
aedificandi" (ndo edificavel). Estudos de avaliagdo imobilidria e jurisprudéncia
apontam que, se o imdvel perde totalmente a possibilidade de uso econémico,
seu valor de mercado pode ser considerado irrisdrio ou nulo.

Exemplos e referéncias reais

e Estudos de avaliagdo (ex.: trabalhos do IBAPE e teses académicas) mostram casos de
esvaziamento total do valor econdmico quando o imdvel esta integralmente ou

¢

majoritariamente em APP.
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A presenca de APP desvaloriza o imdvel na maioria dos casos, especialmente se for uma area
grande. A desvalorizagdo pode variar de moderada (20-40%) a severa (70-100%), dependendo
da proporgdo da APP no imdvel e do potencial de uso perdido.

Das caracteristicas das benfeitorias:

O terreno ndo possui benfeitorias e sem demarcagdo, sem cercamento e sem numeragao
definitiva.

Das patologias:
O imovel apresenta aparente risco geoldgico.
Do acabamento:

Ndo existe.

Na determinagdo dos valores foram utilizadas as informagGes disponiveis no e-mail da
inspetora ELISABETE RIOGA para a segdo de obras em nome do Eng. ARTHUR DE SOUZA, cujo
objeto é a doagdo de terreno para a construgdo da inspetoria de OURO BRANCO/MG DO CREA-
MG na cidade de OURO BRANCO/MG, documentagdo comprobatéria anexada

O lote esta situado no terreno B, quadra 31, setor 04 com frente para a rua IVANITO MARTINS
AZEVEDO bairro Siderurgia.

As informagdes disponiveis foram ponderadas tecnicamente, pressupondo boa-fé nas
informacgdes prestadas por terceiros.

Ndo foram efetuadas investigacGes especificas relativas a possiveis defeitos em titulo, divisas
e outros, por ndo se integrarem com o objetivo primordial desta avaliagdo. Porém, em vistoria
no imdvel, ndo foi apresentado ou detectado problemas dessa natureza, sendo identificado
que o lote esta desocupado e sem maiores intervencgoes.

O lote tem area de 644,70m?2, desmembramento de uma area de 2018,00m?2. Matricula de n°:
17.244 registrada no Cartério MASSOTE de Registro de Imodveis da Comarca de OURO
BRANCO/MG.

Infraestrutura Urbana

O acesso a rua IVANITO MARTINS AZEVEDO bairro Siderurgia, onde esta localizado o imdvel,
é feito de vias pavimentadas e urbanizadas, sendo a entrada principal pela avenida Firmino da
Silva, que é um corredor viario da cidade de Ouro Branco/MG.

Acrescentamos também que ha sistema viario, transporte coletivo, coleta de residuos soélidos,
agia potavel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento de transmissdo de dados, o
comunicagéo e televisdo, esgotamento sanitario, dguas pluviais e gas canalizado. / \

Atividades existentes: comércio, industria e servigo. \ \
// //\ /\{\(:\ \
. / \ / , e /
guiel Detgddo Paiva ‘
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Equipamentos comunitérios: seguranga, educagdo, saude, cultura e lazer.

3.0 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGCAO

O método para a determinagéo do valor da AVALIAGAO do imével é o Método Comparativo
direto de dados do Mercado (MCDDM).

A metodologia utilizada é a prevista na norma NBR: 14.653-01-02 - Imoéveis Urbanos,
publicada pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e Norma de Avaliagdo de
Imdveis Urbanos - IBAPE/MG.

Calculo de valores de comparacido para Método Comparativo direto de dados do
Mercado (MCDDM).

4.0 - DETERMINAGCAO DO VALOR

Considerando as amostras fornecidas pela prefeitura de OURO BRANCO/MG, discriminadas
abaixo:

FONTE DA

PROPOSTA:

LSS:('S: DEISE MANSUR MANSUR

sraNco | [MOVEIS | IMOBILIARIA | IMOBILIARIA

VALOR DA

AQUISIGAO | 400.000,00 | 300.000,00 280.000,00
R$

AREA DO

LOTE M2: | 54431 480,00 423,00

PREEOZ,POR 734,88 625,00 661,94
MEDIA

(R$/m2) | 8Z3:24

Média de mercado para avaliacdo de lotes em OURO BRANCO/MG: R$ 673,94/ m?2

- Area do lote: 644,70 m2 (seiscentos e quarenta e quatro metros e dezessete metros
quadrados).

Trabalhando as amostras enviadas pela inspetoria, foi feito um trabalho minucioso onde
descrevemos abaixo as caracteristicas do mesmo e o potencial de utilizacdo do terreno. C{

Base para a desvalorizacdo dos numeros encontrados:

Para fundamentar a desvalorizagdo dos valores apurados, adotamos como referéncia o

diqusto no Codigo Florestal Brasileiro, o qual estabelece restricdes de uso e ocupagdo do solo i
em Areas de Preservagdo Permanente (APP). Conforme tais diretrizes, imdveis localizados /
nessas areas podem sofrer desvalorizacdo significativa, variando, em termos de mercado, (\

\
\

el Delggdo Paiva \f%ﬁ&/ ]
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entre 20% e 90%, em fungdo das limitagBes legais impostas a sua utilizagdo. (FONTE:
BIBLIOTECA IBAPE).

Adicionalmente, considerou-se o estudo técnico detalhado realizado pelo CREA-MG, elaborado
por equipe multidisciplinar de arquitetura e engenharia, com o objetivo de avaliar a viabilidade
de implantag&o da inspetoria no municipio de Ouro Branco/MG.

Na referida andlise, buscou-se o aproveitamento maximo do terreno, considerando as
seguintes condicionantes:

Presenca de declive acentuado no sentido dos fundos do lote em relagdo ao nivel (greide) da
via publica;

Insercdo parcial do imdvel em d&rea classificada como APP, com consequentes restrigdes
construtivas.

Diante dessas limitagdes, concluiu-se que, para atender as exigéncias funcionais de um projeto
padrdo de inspetoria do CREA-MG, seria necessaria a adocdo de solugdo arquitetonica em dois
pavimentos estruturados, de modo a otimizar o uso da area efetivamente edificavel.

Os parametros obtidos no estudo sdo os seguintes:
Area total do terreno: 644,70 m2

Area (til edificavel: 323,95 m2

Area ndo edificavel (APP): 320,75 m?2

A andlise das dareas demonstra que aproximadamente metade do terreno encontra-se
comprometida por restrigdes legais e/ou caracteristicas topograficas, resultando em um indice
reduzido de aproveitamento construtivo. Tal limitagdo impacta diretamente o valor de mercado
do imovel, justificando a aplicagdo de fator de desvalorizagdo compativel com as condicdes
observadas.

Tal analise indica que a area necessdaria para atender as necessidades de um projeto padrdo
de uma inspetoria do CREA MG terd que ser em dois pavimentos estruturados.

Em nossa andlise das areas encontradas, vimos que hd um aproveitamento edificavel de
323,95 mz2.

5.0 - DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

A vistoria foi realizada em 06 de fevereiro de 2026, transcorrendo os trabalhos em harmonia,
e transparéncia e boa-fé, conforme norma da NBR: 14653-01-02 - Avaliagdo de Bens - Imdveis \O
Urbanos.

O imovel estd situado na regido urbana, considerada de padrdo médio e alto de construcéo ja
consolidadas de comércio e servigos.

Regido de média oferta para o mercado imobiliaria, contudo, a liquidez é crescente.

/ ‘I‘\
6.0 - CONCLUSAO

\ \
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Diante do terreno estar em uma &rea de APP (AREA DE PRESERVAGCAO PERMANENTE)
restringe-se consideravelmente sua utilizacdo, conforme demonstramos em topico especifico
anteriormente.

Dos 644,70m2 a area utilizavel é de 323,95m?2 o que nos leva a determinar uma desvalorizagéo
da area remanescente.

Calculo da fragdo do terreno sem restrigao:

323,95 x 673,94 = R$ 218.322,86

Calculo da fragdo do terreno com restricao (APP):
320,75 x 673,94 x 0,30 = R$ 61.210,60

Valor total:

R$ 218.322,86 + R$ 61.210,60 = R$ 279.533,46

Diante do exposto, apurou-se, na data de 18 de margo de 2026, com base nas informagdes
do mercado imobiliario constantes do processo de avaliagdo do lote a ser doado ao CREA-MG
para a construgao da Inspetoria de Ouro Branco/MG, o valor de R$ 279.533,46 (duzentos
e setenta e nove mil, quinhentos e trinta e trés reais e quarenta e seis centavos).

7.0 - ENCERRAMENTO

O presente laudo foi elaborado constando 06 folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo
a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Belo Horizonte/MG, de 18 de fevereiro de 2026.

Documento assinado digitalmente

m? Yl I0CANAN PINHEIRO DEARAUJO MOREIRA
g it Data: 18/03/2026 14:02:05-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Iocanan Pinheiro de Aratjo Moreira
Engenheiro Civil e Seguranca do Trabalho
CREA-MG: 23.701D
SETOR DE OBRAS - CREA-MG
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8.0 - DOCUMENTOS ANEXADOS:

1 - Documentos comprobatoérios, enviados eletronicamente (via e-mail), pela Engenheira
Inspetora Elisabete Rioga corrobora a solicitagdo da avaliagdo de terreno e consequentemente
a elaboracdo de laudo para continuidade do processo, processo este, de doacdo através do
envio do Projeto a Camara de Vereadores do Municipio de Ouro Branco/MG;

2 - CERTIDAO DE REGISTRO DO LOTE NO CARTORIO MASSOTE DE OURO BRANCO/MG;
3 - Informagdes Basicas - Fonte: Secretaria Municipal de Planejamento e Obras;
4 - Planta do terreno.

5 - Fotos da geolocalizagdo.

G 220208
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Posse atual e utilizagdo — terreno vago sem ocupagéo atual

2.2 Titularidade

..Matricula 17.244 do Cartério de Registro de Imoveis comarca de Ouro Branco — MG.
Titular: Prefe.ikt“ur'é Municipal de Ouro Branco -

Obs.: Terreno sem cercamento, sem numeragao definitiva, a ser 'e"a"'adaﬁi‘!?!iiﬁ‘gfggé;

2.3 Loca’lizagéo no map

a e
Latitude: -20°31'20.76"

Longitude : -43°42'07.68"

LRI e

@@%elga%g
: b OABMG 220 5



20 31°20.8°5 43 42977 "W - Google Maps
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docslzG6QZ—AWYY8-RLL3M-EX4DQ
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CARTORIO MASSOTE

Registro de Imdveis de Quro Branco

Tabelido/Oficial: Mauricio Massote

Certiddo
Cen_iﬁco, a pedido verbal de pessoa interessada que, revendo neste servigo o Livro 2 de
Registro Geral, Matricula n® 057059.2.0017244-36 de 08/03/2019, verifiquei constar:

MATRICULA 1SHA CHM; CBT000.2.001Tae4-20
[‘ ,,,2_,,,“1 [""’,',, '] REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca do Ouro Branco - MG
Olciar: Mauricio Mossoto
JAVRO N* 02 - REGISTRO GERAIL.

DRt 08=03:212: Lote de terrono “BY, da quadra n* 31, Sotor 04, com u drea de_644,70m*. lao-
oalizado & Avenida Maria Firmina da Silva, Dairro da Siderurgin, 1* seello, nesta Cidade, com
s meguintes diviaas ¢ contrantagden: inicia-se noe vérticoe V24 inulado om pl arquivead

nesta serventia come nogue: do vértice "'WV24 segue nut o vértico V25 no aximute de 273945'50"
na extenslio de 1.360m; do vértice V235 scpue oté o vértice V26 no szimute de 26625 " e
extenulio de 7.180m: do vértoo V26 segue wié o vérice V27 no sximute de 262430'06" na
extensiio de 10,940m; do vértdce V27 segue até o vértice V7 no azimute de 237°Z9°29" na
extensio de 4,400m: do vértdeo V7 segue até o vértice V6 no azimute do 2071 8'16” na oxton-
sllo de 33,.360m; do vértice V6 seguo até o vértice VS no azimute de 935°10'14" na oxtensiio do
36,000m; do vértice V3 segue atd o vértice V30 no azimute da 257°51'S0" na extensfio do
16,290m; do vértice V30 segue até o vértice V29 no azimute de 262°13°33" na extenniio deo

6.S30m; finalmoente do vértice V29 soguc até o vértice V24 (infclo da descriofio) no azimute
do 18570953 na extensiio de 22.96m, 1o asslm o i
tro de 141,02m. Propricurio: G M

descrito um perfme-
X brasilciro, divorciado,
empresario. CPEF 456.732.846-91 ¢ CI M-2.596.099 SSPMO, residente & Rua da Lavoura, n®

217, Centro. nesta Cidade. Titulo anterior: M-16.704 desto Scrvigo. Dou (¢, Selo: CIP83534:;
Cod: 2754.2245.7442, 6579. O Ofiaial, e

AN=01=17.244 = Proteselo ot 52,227 - Date: 0B:03-12: RDESDOBRO: Marfcula aberta em

ao I Municipal n® 9,192 de 28-12-2018. Dou 6. Sclo: CIFEISIA abd:
2YISA.2245.7442.6579. O Oficial, S e,

<
R-2-172443 - 1 7/06/2020 - Protocolo: GI1 130 - 03/06/2020

5 Transmitente(s): Seraldo Magolla “Toixoira, brasiloiro, divorcindo,
empresario, CPF 436.732.846-91 o CI M-2.596.099 SSPMQ, residente & Run da Lavoura,
n* 217, Contro, nesta cidade. Adquirente(s): NMUDNICIPIOQ QK _OURO_EBRANCO.
CNPJIJ/MF 18.295.329/0001-92, sedioda & Proca Sugrudos Corucdos, n” 200, Centro. nesta
cidade, reoprosentando por seu D). Prefoito Hélio Miarcio Campos, brasileiro, casado.
empresirio, CPF 375.363.626-68 ¢ Cl M-1.372.768 SSPMG. residente & Rua Padre Carlos
Corréa de Toledo. n* 73. Bairro dos Inconfidentow, nests cidade. Tiala: Pablico, do 17
Tabelionnto local, no I." 081-N, Folhas 148 e 149, de 12/05/2020. Valor: R$E141.872.68
(cento e quarenta o um mil, oitocentos ¢ setenta ¢ dois rcain @ sessenta ¢ it cantnvon) (sam
toma). Cédige Hash Negativo: S80b ¢35n ¢S2c 93¢9 4053 Suln Oc7a b26e d674 L3IAD. Au
demnis condigdes conatam da referida escriturn. Dou fé. Poder Judicidrio - TIMG -
Corrogedorin-Gorul do Justi¢a, n” ordinal do oficio: 000045904018, atribuiglio: Imoveis,
localidade: Quro Dranco. N® selo de consulta: DLLO9456, codigo de msaguranga
B146D15R77577940. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RX 5,17. Recompe: Ry
0,31, Taxa de Fiscalicaglio Judicidria: R¥ 1,70. ‘T'otal: R% 7.1 H. Ato: 4541, quantidado Ato:
1. Emolumeoentod: RS 1.643,20. Recompe: RE 98,58, Taxa do Fiscaliragho Judicidria: RS
H09.40. Total: RS 2.551,18. Valor Total dos Emolumentos: RS 4.007.69. Valor T'otal do
Recompe: RS 240,43, Valor Total da T'axa de Fiscalizagio Judicidria: R$ 1.772,03. 185: %
®O.15 Valor Total Final no Usuario: R$ 6.100.30. “Conasulte a validade deste Selo no site

(=3 : D

O requerente estd ciente da obrigaciio de recolhimento das parcelas destinadas ao
TJIMG, ao Recompe, ao FDMP, ao FEGAJ ¢ ao FEAGE, para todos os atos que
envolvam a presente certidio.

O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Ouro Branco, 21 de janeiro de 2026.
Assinado digitalmente por: Mauricio Massote - Oficial Titular

A presente certidio foi emitida ¢ assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
n°® 11.977/2009. e

Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0000459040189, atribuigo: !
Iméveis, localidade: Ouro Branco. N° selo de consulta: JMP37101, cédigo de seguranga i
3065708905286033. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13, Taxa de !
Fiscalizagio Judicidria: R$ 10,72, Total: R$ 41,08. Valor Total dos Emolumentos: RS 28,23. Valor Total
do Recompe: R$ 2,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizag@io Judicidria: R$ 10,72. 1SS: RS 0,56 Valor Total : i
Final 5o Usuario: R$ 41,64, "Consulte a validade deste Selo no site hitps:/selos.(jmg.jus.be" .
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INFORMAGOES BASICAS
Autor: Cibele Marotta

Secretaria Municipal de Planejamento e Obras

Seguem os seguintes Parametros Urbanisticos:

Arca remanescente B, com a 4rea de 644,70 m?, na Rua Ivanito Martins
Zona: ZAR2

Cocficiente Maximo de Aproveitamento: 2,5;

Coeficiente Minimo de Aproveitamento: 0,15;

Taxa Maxima de Ocupagio:70%;

Taxa Minima de Permeabilidade: 20%;

Afastamento Frontal Minimo:3m;

Afastamento Lateral: Isento até 6 m de altura, a partir disso deve afastar 1,5m;
Afastamento de Fundos Minimo: -

Altura méxima da edificagdo: 15m;

Altura maxima na Divisa: 6m.

A Aprovagdo de Projetos de Construgao somente ¢ liberada quando o terreno esta
todo regularizado e o lote contenha total infraestrutura.

Anilise e Aprovagiio de Projetos

<

T L ————cte /




24/02/2026, 13 33

Home » Buscarimovel . Lote 4A | Bairro Siderur g

Lote 4A | Bairro Siderurgia | R$

Q@ Rua Dedini. 27, stderurgia. Quro Branco - MG
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24/02/2026, 13 33

Descricao Lo

Terreno em excelente localizagao, pronto par.

Localizado na Rua Dedine, esquina com a Ave

(g i “Area total' 544,31 m* | X
B/IMG'220.2p8 W ‘

Frente: 20,38 metros

g u i e e e



Vdiguel Delgadio Pajva
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1 IPTU: R$ 0,00

1 Condominio: R$ 0,00




{ PREFEITURA DE Prefeitura Municipal de Ouro Branco

OURO BRAN co Estado. de Minas Gerais

7,

Y

T s

Enderego: Rua Ivanito Martins Azevedo

Imével de Terreno B Quadra 31 Setor 04 - Bairro Siderurgia Ouro Branco — MG
Matricula n°® 17.244.

a0 PaiygPraga Sagrados Coragdes, 200 — Centro - Ouro Branco - MG — CEP 36.490-094
220.208 e T \




PREFEITURA DE Prefeitura Municipal de Ouro Branco

OURO BRAN co ‘.':'stavdo de Minas Gerais

Ocupa(}ao do Solo Urbano :

De acordo com os aspectos detectados no local é uma reglao de uso urbano re3|denc1al e
comerCIaI i - '

B

Dlagnostlco de mercado

o mumcfplo encontra-se com um desempenho normal havendo na mdade um numero s:gmfucatlvo
de transag:ées imobiliarias, com absorcdo considerada normal. A liquidez do imével avaliando &
considerada como média, estando o.desempenho do mercado normal. A formagéo de’ valor ocorre
predommantemente por comparagao dlreta com umdades smilares comercnallzadas recentemente.

Metodologia

Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuragdo de valor venal de
mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a
recomendacao constante da NBR 14.653-2,em seu item 8.1.1.

\

/ g, D

Praga Sagrados Coragbdes, 200 — Centro - Ouro Branco - MG - 3@3 36.490-094 %
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s PREFEITURA DE ' Prefeitura Municipal de Ouro Branco

:\ ‘ OU RO BRAN co " Estado de Minas Gerais

INTRODUGAO

Em atendimento a solicitagdo da Procuradoria Juridica, delegou-se aos servidores,
Roséangela Maria Vieira Halfeld- Mat.17535, Cibele Marotta de Azevedo Mat. 12.451 e José
Ferreira da Rocha Neto - Mat, 12.543. a incumbéncia de proceder a avaliagdo do imoével
localizado no Setor 04, Quadra 31, Lote B; Rua Ivansto Martms Azevedo Siderurgia, Ouro
Branco — MG, Lt t ; T

Interessado:

Prefeitura Municipal de Ouro B;ra.r_\co b e

Finalidade

Determinagéo db" Va.lnor;‘ (Ven‘_al_‘ de Mercado.

Onjetlvo

O presente trabalho tem por objetivo estabelecer com base em procedimentos e critérios técnicos
normalizados, valor venal do imovel, Lote B, Quadra 31, Setor 04 com area de 644,70m?, localizado
a Rua Ivanito Martins Azevedo Balrro Slderurgla Ouro Branco MG.

Proprietario -

Prefeitura Municipal de Ouro-Branco « -

Acesso

O acesso ao lmével é feito. por vias pavnmentadas e urbamzadas com mfraestrutura sendo seu
acesso prmmpal felto pela Avenida Maria Flrmlna da Silva, corredor viario da cidade de Ouro
Branco ;

Condigées de infraestrutura

A regido onde se encontra o imével possui rede de abastecimento de agua, energia elétrica, rede
de telefonia, transporte publico, rede pluvial, servigo de iluminagao publica, escola e pavimentagzo.

. LA
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'. ) OURO BRANCO

PREFEITURA DE

Prefeitura Municipal de Ouro Branco
Estado de Minas Gerais

Resultado da avaliacao

Face aos elementos coletados, apos a verlflcagao de suas caracteristicas, e analisando os
resultados do tratamento efetuado e todos' os fatores |nﬂuen0|ave|s concluimos que o valor,
minimo, médio e maXImo se espelha a valor venal de meroado ‘

item

Area

Valor Min'imolRS#

Valor Médio/R$

Valor Maximo/R$

Terreno 644,70m‘2'

355,56

601,66

749,06

Caracterizagio das areas do terreno -

Area total; 644,70 m?

Area edificavel: 466,07 m?

Area nao edificavel (APP): 177,73 m?

Considerando que, do total de 644 70 m?, apenas 466, 07 m? séo passwels de aproveitamento
construtivo, aplica-se desvalorlzagao a fragao remanescente mserlda em Area de Preservacéo
Permanente -

Avaliagdo das fragdes do terreno

Valor total estimado do terreno

Fragéo sem restrigéo:

466,07 m? x R$ 601,66/m? = -'R$ 280.415,68
Frag&o com restri¢do (APP) com fator de reducéo de 70%:
177,73 m2 x R$ 601 66/m2 x 0,30 = R$ 32.079,91 :

R$ 312.495,59 (soma das parcelas avaliadas)

g iguel Del do Pajya

OABIMG 20.208
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PREFEITURA DE

OURO BRANCO

Prefeitura Municipal de Ouro Branco
Estado de Minas Gerais

i) - Valor(R
L‘;,;ﬁ‘ s g S Valor(R$) / ( ?)
ne Fonte | .Caracteristicas ‘Area(m?):| § come.—c;a“za;ao RS/m?
| o FON G mercado
- . Ty ’ -20%
© | TERRENOSEM | = ey i
1 | MANSUR - o & .- 1i 534,0 - | 500.000,00 |- 400.000,00 749,06
. BENFEITORIAS | Lo Sl R
TERRENO-SEM | o o [yt s |
2 DEISE - S e 628,26 | 550.000,00 | 440.000,00 700,35
BENFEITORIAS _ oo
SITE ~_TERRENO SEM , ,
3 360,0 160.000,00 | 128.000,00 355,56
. ] 'BENFEITORIAS ; :
Media 601,66

Caracterlstlcas do terreno

Trata-se de um Iote com érea de 644 70 m2 (conforme ma.rfcula) de formato poligonal e com
acentuado declive topogréf co, néo sujeito a alagamentos. Ressalta-se que parte do terreno esta
inserida em Area de Preservagéo Permanente (APP), sendo; portanto vedada a edificag@o nessa

S

porgdo..

2

Caracterlstlcas das benfeltorlas

4]

Terreno sem benfeltonas sem demarcagao e cercamento
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PREFEITURA DE ! Prefeitura Municipal de Ouro Branco

— : OURO BRANCO Estado de Minas Gerais

Conclusao

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor venal mais
representativo para o imovel em questdo é de R$ 312.495,59 (Trezentos e doze mil quatrocentos
e noventa e cinco reais e cinquenta e nove centavos). -

A

Ouro Branco, 20 de margo de 2026

Cibele Marotta ‘:,Aze\_/edo -
Engenheira Yy

Secretaria de Obras e Gestéo Urbana

iZaRdché Neto -

Secretaria de Obras e Ge:stéé.UrB"éné’ 4]

Rosangela Ma’ria_.‘"‘:‘ir‘a_»Halfeld B
Geréncia de D’itvi.sgé“défAFfeéadagéo

Secretaria Municipal de. Finangas
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CARTORIO MASSOTE

Registro de Imdveis de Quro Branco
Tel: (31)3741-1216 / Email: massotec@gmail.com - Ouro Branco - MG

Valide aqui
este documento
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Tabelido/Oficial: Mauricio Massote

Certidao
Certifico, a pedido verbal de pessoa interessada que, revendo neste servigo o Livro 2 de
Registro Geral, Matricula n® 057059.2.0017244-36 de 08/03/2019, verifiquei constar:

CNM. 057059.2.0017244-306
MATR'CULAT o REGISTRO DE IMOVEL
( L7244 [— oa j Comarca de Ouro Branco - MG
Oficial: Maurlcio Massote
ILIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Data: = - : Lote de terreno “BY, da quadra n® 31, Setor 04, com a area de 644,70m?32, lo-
calizado a Avenida Maria Firmina da Silva, Bairro da Siderurgia, 1" sc¢fio, nesta Cidade, com
as seguintes divisas ¢ confrontagdes: inicia-se no vértice V24 assinalado em planta arquivada
nesta serventia como segue: do vértice V24 segue até o vértice V25 no azimute de 273°45'50"
na extensao de 1,360m; do vértice V25 segue até o vértice V26 no azimute de 266°25'53" na
extensfio de 7,180m; do vértice V26 segue até o vértice V27 no azimute de 262°30'06" na
extensdio de 10,940m; do vértice V27 scgue até o vértice V7 no azimute de 257°29'29" na
extensiio de 4,400m; do vértice V7 segue até o vértice V6 no azimute de 20°18'16" na exten-
sfio de 35,360m; do vértice VG segue até o vértice VS no azimute de 95°10'14" na extensao de
36,000m; do vértice V5 seguc até o vértice V30 no azimute dec 257°51'50" na extensaio de
16,290m; do vértice V30 seguec até o vértice V29 no azimute de 262°13'33" na extensiio de
6,530m; finalmente do vértice V29 seguc até o vértice V24 (infcio da descri¢dio) no azimute
de 185°09'55" na extensifio de 22,96m, fechando assim o poligono acima descrito um perfme-
tro de 141,02m. Proprictiario: GERALDO MAGELL.A TEI XEIRA, brasileiro, divorciado,
empresario, CPF 456.732.846-91 ¢ CI M-2.596.099 SSPMG, residente a Rua da Lavoura, n°
217, Centro, nesta Cidade. Titulo anterior: M-16.704 deste Servigo. Dou fé. Sclo: CIP83534;
codAd: 2754.2245.7442. 6579. O Oficial, .

AV-01-17.244 - Protocolo n® 59.227 - Data: O8-03-19: DESDOBRO: Matricula aberta em
cumprimento ao Decreto Municipal n® 9.192 de 28-12-2018. Dou fé. Selo: CIP83534; coéd:

2754.2245.7442.6579. O Oficial, Sl

R-2-17244 - 17/06/2020 - ‘Protocolo 61130 - 03/06/2020

PERMUTA: 'I‘ran;mnlcnlc(;) Geraldo Magella Teixecira, brasileiro, divorciado,
empresario, CPF 456.732.846-91 ¢ CI M-2.596.099 SSPMG, residente a Rua d.s Lavoura,
n® 217, Centro, nesta cidade. Adquirente(s): i D¥E URO O,

CNPIJ/MF 18.295.329/0001-92, sediada a Pracga Sagrados Cora¢des, n° 200, Cunlro, ncsta
cidade, representado por seu DID. Prefeito Hélio Marcio Campos, brasileiro, casado,
empresario, CPF 375.363.626-68 ¢ CI M-1.372.768 SSPMG, residente a Rua Padre Carlos
Corréa de Toledo, n® 73, Bairro dos Inconfidentes, nesta cidade. Titulo: Publico, do 1°
Tabelionato local, no L.° O81-N, Folhas 148 e 149, de 12/05/2020. Valor: R$141.872,68
(cento e quarenta ¢ um mil, oitocentos ¢ setenta ¢ dois rcais € sessenta e oito centavos) (sem
torna). Cédigo Hash Negativo: S80b c55a ¢52¢ 93¢9 4e53 Sata Oc7a b26e d674 b349. As
demais condigdes constam da referida escritura. Dou fé. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0000459040189, atribuigiio: Imoveis,
localidade: Ouro Branco. N° selo de consulta: DLL09456, codigo de seguranga
8146915877577940. Ato: 4301, gquantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 5,17. Recompe: R$
0,31. Taxa de Fiscalizagfio Judiciaria;: R$ 1,70. Total: R$ 7,.18. Ato: 4541, quantidade Ato:
1. Emolumentos: R$ 1.643,20. Recompe: R$ 98,58. Taxa de Fiscalizag@o Judiciaria: R$
809,40. Total: R$ 2.551,18. Valor Total dos Emolumentos: R$ 4.007,69. Valor Total do
Recompe: R$ 240,43. Valor Total da Taxa de Fiscalizag¢iio Judiciaria: R$ 1.772,03. ISS: R$
80.15 Valor Total Final ao Usudario: R$ 6.100,30. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tyimg.jus.br”. O Oficial, ké&,&c .

O requerente esta ciente da obriga¢iio de recolhimento das parcelas destinadas ao
TIMG, ao Recompe, ao FDMP, ao FEGAJ e ao FEAGE, para todos os atos que
envolvam a presente certidao.

O referido ¢ verdade e dou fé. Ouro Branco, 21 de janeiro de 2026.
Assinado digitalmente por: Mauricio Massote - Oficial Titular

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
n° 11.977/20009.

Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000459040189, atribuigao:
Iméveis, localidade: Ouro Branco. N° selo de consulta: JMP37101, cédigo de seguranga
3065708905286033. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. Taxa de
Fiscalizag¢@o Judiciaria: R$ 10,72. Total: R$ 41,08. Valor Total dos Emolumentos: R$ 28,23. Valor Total
do Recompe: R$ 2,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10,72. ISS: R$ 0,56 Valor Total
Final ao Usuario: R$ 41,64. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"

QA Pagina 1 de 1




<’\Va1

0. B., 09 de Novembro de
2023

INFORMACOES BASICAS
Autor: Cibele Marotta

Secretaria Municipal de Planejamento e Obras

Seguem os seguintes Parametros Urbanisticos:

Area remanescente B, com a 4rea de 644,70 m?, na Rua Ivanito Martins
Zona: ZAR2

Coeficiente Maximo de Aproveitamento: 2,5;

Coeficiente Minimo de Aproveitamento: 0,15;

Taxa Méxima de Ocupagao:70%;

Taxa Minima de Permeabilidade: 20%;

Afastamento Frontal Minimo:3m;

Afastamento Lateral: Isento até 6 m de altura, a partir disso deve afastar 1,5m;
Afastamento de Fundos Minimo: -

Altura maxima da edificacdo: 15m;

Altura maxima na Divisa: 6m.

A Aprovagdo de Projetos de Construgdo somente ¢ liberada quando o terreno esta
todo regularizado e o lote contenha total infraestrutura.

Andlise e Aprovagdo de Projetos
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