Camara Municipal de Ouro Branco

PROJETO DE LEI Zk j [2026.

Dispbe sobre o parcelamento do solo

Camara Municipal de Quso Branco para fins urbanos no Municipio de Ouro

Protocolo Geral Branco/MG, estabelece normas para

N"O_J_«l Dats mmo@BOI DUC aprovacgao de loteamentos, desmembramentos

Z:“ﬂ D _JO Data saide | e desdobros, define requisitos minimos de
w0 _

infraestrutura, institul incentivos para
empreendimentos que contemplem avenidas

com canteiro central e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO, Estado de Minas Gerais, no uso de
suas atribuicdes legais faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu promuigo o

seguinte:
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Ouro Branco/MG, estabelecendo normas para 4 aprovacdo de loteamentos,
desmembramentos e desdobros, e institui incentivos para empreendimentos que

contemplem avenidas com canteiro central.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Parcelamento do Solo Urbano: a diviséo de gleba em lotes, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliacao dos
ja existentes,

il - Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados 3 edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou
ampliacado dos ja existentes;

Il - Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcao, com

aproveitamento do sistema viario existente. desde que ndo implique na abertura de novas
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vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliacao dos )a
existentes,;

IV - Canteiro Central: faixa de terreno, geralmente ajardinada ou arborizada, que divide as
pistas de rolamento de uma avenida ou rodovia;

V - Areas Institucionais: areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, como
escolas, postos de salde, pragas, areas de lazer e outros usos publicos, conforme

exigéncia legal.

Art. 3° O parcelamento do solo urbano no Municipio de Ouro Branco/MG devera observar
as disposicdes desta Lei, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei
Federal n® 10.257. de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), com a Lei de Uso,
Ocupacido e Parcelamento do Solo (Lei Municipal n°® 1.794/2010) e demais normas

urbanisticas municipais vigentes.
CAPITULO Il - DOS REQUISITOS PARA APROVAGAO

Art. 4° A aprovacdo de projetos de parcelamento do solo urbano dependera da
observancia das normas urbanisticas municipais, estaduais e federais, bem como da
apresentacdo de estudos e projetos que demonstrem a viabilidade técnica e ambiental do

empreendimento.

Art. 5° Os projetos de loteamento deverao prever a execucao das seguintes obras de
infraestrutura basica, no minimo:

| - Pavimentacdo asfaltica em todas as vias de circulacao;

Il - Drenagem pluvial adequada, com sistema de captacdo e escoamento de aguas da
chuva;

I - lluminacéo publica em todas as vias e logradouros;

IV - Calcadas acessiveis, em conformidade com as normas de acessibilidade vigentes,

em ambos os lados das vias;

V - Arborizacao das vias publicas, conforme projeto paisagistico aprovado.
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CAPITULO Ill - DAS AVENIDAS COM CANTEIRO CENTRAL

Art. 6° Os empreendimentos de parcelamento do solo que optarem pela implantacao de
avenidas com canteiro central deverdo seguir as especificagoes tecnicas estabelecidas

nesta Lel.

Art. 7° As avenidas com canteiro central deverdo apresentar as seguintes caracteristicas
minimas:

| - Largura total minima da avenida (incluindo pistas de rolamento, canteiro central €
calcadas): 20 (vinte) metros;

Il - Largura minima do canteiro central: 3 (trés) metros.

Art. 8° O canteiro central devera ser devidamente arborizado, com espécies adequadas
20 clima local e ao ambiente urbano, conforme projeto paisagistico especifico, que devera

ser aprovado pelo 6rgao municipal competente.
CAPITULO IV - DO ABATIMENTO NA COMPENSAGAO DE AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 9° Os empreendimentos de parcelamento do solo que contemplem a implantacao de
avenidas com canteiro central, nos termos do Capitulo Il desta Lei, farao jus a um
abatimento na compensacdo de areas institucionais a serem disponibilizadas ao
Municiplo.

§ 1° O abatimento correspondera a 50% (cinquenta por cento) da metragem quadrada da
area utilizada por uma das pistas de rolamento das avenidas com canteiro central.

§ 2° O calculo do abatimento sera realizado da seguinte forma:

Abatimento (m?) = Metragem linear da avenida (m) x Largura de uma pista de rolamento
(M) x 50%.

§ 3° Para fins de exemplificagao, uma avenida com 100 (cem) metros de extensao linear €
uma pista de rolamento com 3,5 (trés e meio) metros de largura, gerara um abatimento de

175 m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) na area institucional obrigatoria (100
mx 35m x 50% =175 m?).
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§ 4° A largura da pista de rolamento a ser considerada para o calculo do abatimento sera

a largura média efetivamente implantada, conforme projeto aprovado.

Art. 10. O abatimento previsto no Art. 9° sera aplicado sobre a area institucional total
exigida pela legislagdo municipal para o loteamento, nao podendo, em hipotese nenhuma,
esultar em area institucional inferior ao minimo legalmente exigido apos a aplicacao do

beneficlo.
CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. As disposicdes desta Lei serao aplicadas em consonancia com o Plano Diretor
Participativo do Municipio de Ouro Branco/MG (Lei Municipal n° 1.619/2007, revisada pela
Lei n° 2.188/2017), com a Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo (Lei Municipal
n° 1.794/2010) e demais normas urbanisticas municipais vigentes, devendo prevalecer.

em caso de conflito, as diretrizes e parametros estabelecidos nessas legislacoes.

Paragrafo unico. Qualquer alteragao de parametros urbanisticos, zoneamento, areas de
protecdo ambiental ou requisitos minimos de infraestrutura prevista nesta Lel somente
podera ser implementada se compativel com o Plano Diretor e a Lel de Uso, Ocupacao €
Parcelamento do Solo vigentes, devendo, se necessario, ser objeto de revisao ou

alteracao formal dessas normas, nos termos da legislacao aplicavel.

Art. 12. O descumprimento das disposi¢gbes desta Lei sujeitara o infrator as penalidades
orevistas na legislacéo urbanistica municipal, sem prejuizo das sangdes Civis € criminais

cabivels.

Art. 13. Esta Lei entrara em vigor 90 (noventa) dias apds a data de sua publicacao.

Ouro Branco, 26 de janeiro de 2026.
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Vereador
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JUSTIFICATIVA

Senhor presidente,

Senhores Vereadores,

O presente Projeto de Lei tem como objetivo orincipal regulamentar o parcelamento
do solo urbano no Municipio de Ouro Branco/MG, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pela Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e demais

legislacdes pertinentes, bem como incentivar a criacdo de infraestruturas urbanas de alta

qualidade.

A inclusdo das definicees de parcelamento do solo urbano, loteamento,
desmembramento. canteiro central e areas institucionais neste projeto de lel tem como

objetivo garantir clareza, seguranca juridica e alinhamento com as normas urbanisticas ja

estabelecidas pelo Municipio de Ouro Branco/MG.

Essas definicdes seguem rigorosamente os conceitos previstos no Plano Diretor
Participativo (Lei Municipal n® 1.619/2007, revisada pela Lei n°® 2.188/2017) e na Lei de
Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo (Lei Municipal n° 1.794/2010), que tratam do
ordenamento territorial. da infraestrutura urbana e da destinagcdo de areas publicas. A0
adotar os mesmos parametros e terminologias das leis municipais vigentes, 0 projeto evita
conflitos normativos e facilita a aplicacdo das regras tanto pelo Poder Publico quanto

pelos empreendedores e pela sociedade.

A definicdo de canteiro central, por sua vez, complementa tecnicamente o
arcabouco urbanistico municipal, promovendo a valorizagao paisagistica e ambiental das

vias urbanas, sem alterar ou conflitar com conceitos ja estabelecidos.

Portanto, as definicdes propostas reforcam a compatibilidade do projeto com o
Plano Diretor e demais normas municipais, promovendo transparéncia, padronizagao e
seguranca juridica na interpretagéo e aplicagao da legislacdo urbanistica local.
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A proposta busca introduzir mecanismos que estimulem os empreendedores a
incorporar em seus projetos de loteamento avenidas com canteiro central, reconhecendo
os multiplos beneficios que tais estruturas proporcionam a coletividade. A implementacao
de avenidas com canteiro central contribui significativamente para a melhoria da
infraestrutura urbana, promovendo a valorizagcdo imobiliaria da regido, a redugao de
custos com manutencao de vias publicas, a melhoria da mobilidade urbana e o aumento

da seguranca viaria para pedestres e veiculos.

Além disso. a arborizacdo dos canteiros centrais contribul para a melhoria da
qualidade ambiental, o conforto termico e a estética urbana. Para tanto, o projeto preve
um incentivo fiscal na forma de abatimento na compensagdo de areas institucionais,
reconhecendo o investimento adicional e o beneficio publico gerado por tais

empreendimentos.

Ressalta-se que a Lei Federal n® 6.766/1979, que regula o parcelamento do solo
urbano no Brasil, estabelece normas gerais, mas permite que estados e municipios criem
normas complementares para adequar o previsto a realidade local (art. 1°, paragrafo
inico). Ou seja, o municipio pode definir regras especificas, desde que respeite os limites

minimos previstos na legislagao federal.

A legislacdo federal exige a destinacao de areas para equipamentos urpanos €
comunitarios, mas, desde a alteragéo pela Lei n® 9.785/1989, o percentual dessas areas
pode ser definido por lei municipal, conforme densidade de ocupacao e diretrizes do plano
diretor local. Portanto, o municipio pode criar incentivos e mecanismos de abatimento,
desde que ndo resulte em area institucional interior ao minimo legalmente exigido. O
orojeto ainda se demonstra compativel com o Plano Diretor e demais normas urbanisticas

locais.
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Dessa forma. esta iniciativa visa ndo apenas aprimorar as normas de parcelamento
do solo. mas também fomentar um modelo de desenvolvimento urbano que priorize a

qualidade de vida, a sustentabilidade e a eficiencia na ocupacao do espaco municipal.

Ouro Branco, 26 de janeiro de 2026.
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