PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

LEI N°.2.099, DE 25 DE SETEMBRO DE 2015.

DISPOE SOBRE O IPTU INDUSTRIAL DO
MUNICIPIO DE OURO BRANCO, ESTABELECENDO
OS VALORES DO M2 DE EDIFICACOES E
TERRENOS, ALIQUOTAS E HIPOTESES DE
INCIDENCIA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Ouro Branco, por seus representantes na
Camara de Vereadores aprovou, e eu, Prefeita Municipal, sanciono a seguinte
Lei

Art. 1°. Esta Lei dispGe sobre os valores de metro quadrado de terrenos
e de edificacdes para os efeitos da determinacédo do valor venal do imével e
lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana dos
Iméveis com destinacdo de uso Industrial, para quaisquer fins, em
conformidade com o Plano Diretor, Lei n® 1.619, de 13 de dezembro de 2007, e
Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, Lei n.° 1.794, de 31 de maio de 2010.

Art. 2°. O valor venal para o célculo do imposto sobre a Propriedade e
Territorial Urbana - IPTU das Indastrias sera calculado em conformidade com o
disposto nesta Lei e suas tabelas.

Paragrafo unico. No caso de terrenos, o valor venal sera igual ao valor

da terra nua.

Art. 3°. Os percentuais das aliquotas serao:

81°. Quando se tratar de imével sem edificagdo, ou em que houver
somente edificacdo em ruinas ou em demolicdo, construcdo paralisada ou em
andamento, a aliquota sera de 0,30 % (zero virgula trinta por cento):

8 2° Quando se tratar de imdvel edificado, a aliquota sera de 0,50%

(zero virgula cinquenta por cento), quando se tratar de imoveis industriais.
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Art. 4°. Os valores de m2 para a obtencdo do valor de terrenos seréao
distribuidos e definidos conforme a divisdo dos Zoneamentos definido no Plano

Diretor e a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 5°. A Area Industrial corresponde & porcdo do territério reservada
exclusivamente para implantacdo de empreendimentos industriais de médio e

grande porte.

Art. 6°. Para ordenacdo do uso e da ocupacédo do solo, o Municipio tera
0S seguintes tipos de zonas:

| - Zonas de Adensamento Restrito-ZAR, subdivididas em ZAR 1, 2, 3 e
4

Il - Zona Central - ZC;

lIl - Zonas Especiais - ZE, subdivididas em ZE 1 e 2;

IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

V - Zonas Industriais - ZI,

VI - Zona de Interesse Histérico - ZIH;

VII - Zonas de Protecdo Ambiental - ZPAM subdivididas em ZPAM 1 e 2.

Art. 7°: Para efeito de calculo do valor venal do terreno, serdo utilizados

0s seguintes valores:

ZONAS Valor m2 de Terreno R$

ZI- Zonas Industriais 78,62

Art. 8°. Para efeito de calculo do valor venal do imével Industrial, serdo

utilizados os seguintes valores:

TIPO DE EDIFICACOES Valor R$ por m?
Construcbes de uso industrial, sem atividades 1.200,00
incobmodas
Construgcdes de uso industrial, de Indastria de 800,00

pequeno porte ndo incbmodas (até 1.000m2 de

area construida).
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Construcbes de uso industrial, de Industria de 1.000,00
meédio porte ndo incbmodas ou de pequeno porte
com pouco incomodo (até 2.500m2 de area

construida).

Construgbes de uso industrial, com atividades 1.600,00
incObmodas.
Construgdo de uso industrial de Industrias de 600,00

Pequeno Porte Fabrica, ou semelhantes, fora da ZI

(Zona Industrial).

Galpdes industriais 409,00

§ 1°. A Z.1referente ao uso industrial sem atividades incbmodas sera:

| - Permitida apenas em ZI (quarteirbes industriais);

Il - Objeto de avaliacdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhanca,;

lll - Submetida a aprovacédo pelo Conselho das Cidades ou por Consulta
Publica.

§ 2°. A Z.1.1 referente a industrias de pequeno porte ndo incémodas,
com &rea construida até 1.000m?2 pode ser utilizada para:

| -Artigos de plastico;

Il -Gréficas;

lIl -Inddstria de alimentos;

IV -Industria de roupas e cal¢ados;

V - Industrias de pequeno porte sem atividades incobmodas

VI - Maquinas e equipamentos de pequeno porte;

VII - Pequenas industrias néo poluentes;

VIl -Produtos metallrgicos;

IX - Produtos siderurgicos;

83°. A Z.1.2, referente a industrias de médio porte ndo incbmodas ou de
pequeno porte pouco incbmoda, com areas construida de até 2.500m2, pode
ser utilizada para:

| - Marcenarias;
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Il - Marmorarias;

[Il - Maquinas e equipamentos de médio porte;

IV - Maquinas e equipamentos de pequeno porte com pequeno
incomodo;

V - Maquinas e equipamentos de uso industrial;

VI - Médias industrias ndo poluentes;

VIl - Serralherias

84°. A Z. 2, referente a uso industrial com atividades incOmodas sera:

| - Permitida apenas na area industrial;

Il - Objeto de avaliacdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhanca,;

lll - Submetida & aprovacao pelo Conselho da Cidade ou érgdo com
atribuicdo equivalente, ou por Consulta Publica;

IV - Destinada a industria de pequeno, médio e grande porte com

atividades incobmodas.

Art. 10. Os valores unitarios de metro quadrado de terrenos, edificacdes
para célculo do IPTU industrial, serdo atualizados anualmente pelo IGPM
(indice Geral de Preco de Mercado) antes do término do exercicio anterior ao
do lancamento do imposto, com base em trabalho a ser realizado pela
Comissdao de Valores Imobiliarios, nomeada pelo Executivo Municipal e

constituida para esse fim especifico.

Art. 11. A fazendaMunicipal determinara o valor do bem imovel através
da férmula VVI = VVT + VVE, onde:
VVI = Valor venal do imével
VVT = Valor venal do terreno
VVE = valor venal da edificacéo:

81°. O valor venal do terreno sera obtido através da formula VVT = AT x
Vm2T x SIT x TOP x PED, onde:
VVT = Valor venal do terreno;
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AT = area do terreno;

Vm2T = Valor do metro quadrado de terreno, em funcédo de sua localizacéo,
observada a tabela de valores genéricos de terrenos, anexa a esta lei;

SIT = Situacao do terreno na quadra, observada a tabela de fatores corretivos
de terrenos, anexa a esta lei;

TOP = Topografia do terreno, observada a tabela de fatores corretivos de

terrenos, anexa a esta lei;

PED = Pedologia do terreno, observada a tabela de fatores corretivos de

terrenos anexa a esta lei.

§2°. O valor venal da edificagdo seré obtido através da formula VVE =
AC x Vm2E x ALI x SIT x POS x EC x PAD, onde:
AC = Area construida da edificag&o;
Vm2E = Valor do metro quadrado por tipo de edificacdo, observada a tabela de
valores de edificacdes anexa a esta lei;
ALI = Alinhamento da edificacdo, observada a tabela de fatores corretivos de
edificacOes anexa a esta lei;
SIT = Situagdo da edificagdo no terreno, observada a tabela de fatores
corretivos de edificacBes anexa a esta lei;
POS = Posicionamento da edificagdo no terreno, observada a tabela de fatores
corretivos de edificacbes anexa a esta lei;
EC = Estado de conservacéo da edificacdo no terreno, observada a tabela de
fatores corretivos de edificacdes anexa a esta lei;
PAD= Padrédo da edificacdo no terreno, observada a tabela de fatores
corretivos de edificacfes anexa a esta lei.

83°. Quando, em um mesmo terreno, existirem mais de uma unidade
edificada, serd calculada a fracdo ideal de terreno, a qual serd utilizada no
calculo do valor venal do terreno. A formula para o calculo da fragéo ideal é a
seguinte:
FIT=ACU X AT

ATC, onde:
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FIT = Fracdo Ideal de Terreno
AC = Area construida da Unidade
AT = Area do Terreno
ATC = Area total construida no terreno.

84°, Os critérios para apuragdo do valor venal do imével previstos no
caput e nos 88 1°, 2°, 3° e 4° deste artigo deixardo de prevalecer no caso de
existéncia de prova documental inequivoca em contrério.

85°. Na impossibilidade de se obter os elementos necesséarios para
aplicacao da formula de apuracdo do valor venal do imével em conformidade
com o caput e os 88 1°, 2°, 3° e 4° deste artigo, o valor venal do imével sera

apurado por quaisquer meios que a Fazenda Municipal dispuser.

Art.12. Para os efeitos do disposto do 82° do art. 11 desta Lei, serédo

consideradas as seguintes tabelas de Fatores Corretivos de Terreno:

COD |SITUACAO FC_SIT
1 UMA FRENTE 1,00
2 2 FRENTES 1,10
3 3 FRENTES 1,20
4 4 FRENTES OU MAIS 1,30
5 VILA, CONDOMINIO HORIZONTAL. 0,90
6 ENCRAVADO 0,70
7 AGLOMERADO 0,40
8 GLEBA 0,50

COD |TOPOGRAFIA FC_TOP
1 PLANO 1,00
2 ACLIVE 0,95
3 DECLIVE 0,85
4 IRREGULAR 0,70
5 ACIMA DO NIVEL 0,90
6 ABAIXO DO NIVEL 0,75
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COD |PEDOLOGIA FC_PED
1 NORMAL 1,00
2 INUNDAVEL 0,80
3 ALAGADO/BREJO 0,50
4 ROCHOSO 0,60
5 ARENOSO 0,70

Art. 13. Para os efeitos do disposto do 83° do art. 12 desta Lei,
serdoconsideradas as seguintes tabelas de Fatores Corretivos de Terreno:

COD |ALINHAMENTO FC_TOP
1 ALINHADA 0,95
2 RECUADA 1,00
COD |SITUACAO FC_TOP
1 GEMINADA 0,90
2 CONJUGADA 0,95
3 ISOLADA 1,00
COD |POSICIONAMENTO FC_TOP
1 SUBSOLO 0,70
2 FUNDOS 0,80
3 SUPERPOSTA DE FUNDOS 0,85
4 SOBRELOJA 0,95
5 FRENTE 1,00
6 SUPERPOSTA FRENTE 1,05
7 GALERIA 1,10
COD |ESTADO DE CONSERVACAO FC_TOP
1 PESSIMO 0,60
2 REGULAR 0,80
3 BOM 0,90
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‘4 ‘C')TIMO ‘1,10 ‘
COD |PADRAO DA EDIFICACAO FC_TOP
1 BAIXO 0,55
2 REGULAR 0,70
3 NORMAL 0,85
4 ALTO 1,10

Art. 14. Fica o Executivo Municipal autorizado a adotar, mediante
decreto, redutor linear para os valores de metro quadrado de terrenos e
edificacdes constantes nesta lei, 0 qual podera:

| - Ser de até 50% (cinquenta por cento) do valor constante nesta lei
sobre os valores de m2 de terreno e edificacoes;

Il - Incidir sobre os valores de metro quadrado de terrenos e edificacdes
em conjunto ou separadamente;

lll - Ser diferenciado para os valores de metro quadrado de terrenos e

edificacoes.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Ouro Branco, 25 de setembro de 2015.

Maria Aparecida Junqueira Campos
Prefeitura Municipal

Vladmir Vilella Marques
Procurador Geral

Marcelo Adriano Gomes
Secretario Municipal de Financas
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