mara Municipal de Ouro Branco

1. DO OBJETO

1.1.

1.2.

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 03/2025

(Processo Administrativo n°59/2025)

Prospecgao do mercado imobiliario em Ouro Branco/MG, com vistas a
futura locagao tradicional de imovel para realizagcdo da festa institucional
“Honrarias CMOB 2025”, mediante coleta de propostas técnicas de
imével nao residencial urbano que atenda os requisitos minimos
especificados neste Edital.

As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias
minimas necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas
pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1

A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de
espaco fisico abrigar a realizacdo da ceriménia de entrega de honrarias
no ano de 2025, evento que requer espago adequado, seguro, acessivel
e com infraestrutura compativel para instalagcdo de palco, iluminagao,
som, buffet e demais servigos, garantindo o conforto dos participantes, a
eficiéncia da execucgéo do evento e o cumprimento das normas legais e
de seguranga vigentes.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1.

A locagao obedecera a:

3.1.1.0 disposto na Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagbes e
contratos da Administragao Publica;

3.1.2.as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde
sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

41.

4.2.

4.3.

5. DO LEIAUTE

5.1.

Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — TERMO DE
REFERENCIA deste Edital.

O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢gdes de operagao
e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da
proposta apresentada pela proponente escolhida.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacdo deverdo atender a legislacado de uso e ocupacéo do solo, ao
conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor Local — PDL.

O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes
informacgées:
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a) compartimentacao dos ambientes internos da edificagao;

b) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
necessidade da realizagdo do evento; e

c) localizagdo das areas complementares: banheiros, cozinha, bar, palco, entre outras
informagdes complementares.

6. DA APRESENTAGAO E SELEGAO DA PROPOSTA

6.1.

As propostas serao recebidas até as 18 horas, horario de Brasilia, do dia
17/10/2025, no enderego Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco
— Minas Gerais — CEP 36490-094, pessoalmente ou enviada
tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da
seguintes forma: — Proposta para Locagdo de Imoével” ou por e-mail
compras@ourobranco.cam.mg.gov.br.

6.1.1.Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites
constantes do item 6.1 acima ou por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2.Até a data e horario limites para apresentacéo das propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao
(corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante,
desde que possua poderes para tal.

A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao
havendo indicagéo, sera considerada como tal.

As propostas serdo analisadas pela area demandante observando o
atendimento das condi¢cdes de entrega da proposta, localizagao, prazos
e demais disposicbes constantes do presente edital. Ao final, sera
elaborado um Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em
seguida, sera divulgado o resultado da prospecgdo do Mercado
imobiliario.

Nas analises das propostas ofertadas a area demandante podera
solicitar documentos adicionais, realizar reunides com os proponentes,
visitar os imoéveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagam
necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos
das propostas apresentadas.

O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio
eletrénico da CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO.

7. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

71.

7.2.

Apo6s o resultado da prospeccao do mercado imobiliario pretendido com
o presente chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de vistoria do
Imovel sera iniciado o processo de locagao de imével, desde que o prego
de locagéo esteja compativel com o mercado.

Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender a Camara
Municipal de Ouro Branco/MG, a Administragcdo podera optar pela
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inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imével em condigcbes de atender a
Camara Municipal de Ouro Branco/MG o procedimento de prospegao
servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizagao do
certame licitatério.

7.4. Verificado que o imoével atende o presente Edital, o proponente sera
comunicado por escrito.

7.5. O imdvel devera ser definitivamente entregue nos moldes previstos no
Termo de Referéncia apds a assinatura do contrato.

7.5.1.0 contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pela Administragdo Publica.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo
listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo
com a sua constituigdo juridica:

a) copia autenticada do registro do imoével no Cartério de Registro de Imdveis;
b) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

c) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica;

d) certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Uniao
se o locador for pessoa fisica;

e) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

f) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

g) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administratadora/imobiliaria, se for o
caso;

h)  declaragéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

j)  alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagédo
local; e

k) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal para comprovar as condigdes do
imoével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no
prazo previsto no subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do
contrato para iniciar as adequagdes do imével as exigéncias da Cémara
Municipal de Ouro Branco/MG.
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7.7.1.Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres
naturais.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imb6vel devera ser provisoriamente entregue mediante a
disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas
condi¢gdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar
pela entidade publica.

8.1.1.No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1
deste Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢cdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera
emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdével pela Camara
Municipal de Ouro BRanco, observado o disposto no subitem 7.6 deste
Edital.

9. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A Administragdo publica designara uma comissao para recebimento do
imoével, acompanhamento e fiscalizagdo da locagao objeto deste Edital,
anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
representante deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,
para adogado das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1. O 6rgao ou entidade publica, respeitadas as disposi¢des legais e
regulamentares em contrario, goza do direito de retencao de benfeitorias
que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apos
prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2.  As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cdédigo Civil) introduzidas
pelo 6rgdo ou entidade publica, bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, tapetes e lustres, poderéo ser retirados pelo 6rgao ou
entidade publica, desde que nao sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagao, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria,
nas condi¢cdes em que foi recebido pelo 6rgéo ou entidade publica, salvo
os desgastes naturais do uso normal.
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11. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

11.1.  Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios
documentais, operacionais, funcionais e de manutengcdo e conservagao
do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locagdo tera vigéncia de até a data de
realizagdo do evento, contado da data da assinatura, podendo ser
prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a
partir da entrega definitiva do imovel, pronto para uso pelo 6rgéo ou
entidade publica, precedido de vistoria do imdvel.

11.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante
celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacgéo
orgamentaria propria, prevista no Orgamento da Camara Municipal de
Ouro Branco para o exercicio de 2025,.

13. ANEXOS

13.1.  Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Termo de Referéncia;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;

c) Anexo 3 — Modelo de Proposta;
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ANEXO 1

TR - TERMO DE REFERENCIA
- CHAMAMENTO PUBLICO -
IDENTIFICACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO PARA O EVENTO
“HONRARIAS 2025” DA CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

It Codigo .
e CATMAT / Descricao Umedad
m CATSER
Chamamento Publico para identificacdo de imdveis situados na zona
urbana do Municipio de Ouro Branco/MG, com infraestrutura, SV

1 4316 capacidade e instalagdes compativeis com a realizacdo da festa
institucional “Honrarias CMOB 2025, destinada a aproximadamente

(Especificacdes completas do imovel em campo proprio deste TR)

500 convidados.

DESCRICAO DA SOLUCAO

QUAL O MOTIVO DO
CHAMAMENTO?

A abertura do chamamento publico se faz necessaria para a
identificacido de imovel que atenda as especificagdes técnicas e
estruturais minimas para a realizagdo da festa institucional
Honrarias CMOB 2025, que contard com aproximadamente 500
convidados.

O evento requer espago adequado, seguro, acessivel e com
infraestrutura compativel para instalacdo de palco, iluminagdo,
som, buffet e demais servigos, garantindo o conforto dos
participantes, a eficiéncia da execu¢do do evento e o
cumprimento das normas legais e de seguranga vigentes.

Dessa forma, o presente chamamento tem por finalidade apenas
mapear ¢ identificar os imoveis disponiveis no Municipio de
Ouro Branco que atendam as condi¢des estabelecidas, ndo se
tratando, nesta etapa, da efetivagdo da contratacdo (locacdo), a
qual sera realizada em momento posterior, com 0s
procedimentos e tramites legais proprios, nos termos da Lei n°
14.133/21.

JUSTIFICATIVA PARA A
UTILIZACAO DO CHAMAMENTO

O Chamamento Publico encontra amparo no art. 6°, inciso
XLIII, combinado com o art. 79, da Lei n° 14.133/2021, que o
define como processo administrativo destinado a convocagao de
pessoas fisicas ou juridicas interessadas em prestar servigos ou
fornecer bens, desde que atendidos os requisitos técnicos
estabelecidos. Tal instrumento assegura a ampla divulgagao,
isonomia entre os participantes e a adequada selecdo das
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propostas, de modo a viabilizar a contratagdo futura em
conformidade com o interesse publico.

Com efeito, o evento Honrarias CMOB 2025, a ser realizado em
data prevista de 05/12/2025, demanda a locagao de um imodvel
com caracteristicas estruturais e de infraestrutura especificas,
incluindo area minima de 1.000 m? pé-direito elevado,
ambientes para palco, pista de danca, buffet, bar e cozinha,
instalagdes elétricas e hidraulicas compativeis, banheiros
adequados e conformidade com normas de seguranca
(AVCB/Corpo de Bombeiros e alvara de funcionamento).

Tais exigéncias tornam o objeto singular, ndo podendo ser
atendido por qualquer imoével disponivel, sendo necessaria a
selecdo por meio de procedimento que assegure transparéncia,
publicidade e isonomia, conforme previsto na Lei n°
14.133/2021, observando os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade, impessoalidade e moralidade administrativa.

Dessa forma, o chamamento publico permitira o0 mapeamento e
identificacdo de imoveis em Ouro Branco com as caracteristicas
necessarias para o evento. Serd possivel a comparacao objetiva
das propostas, garantindo que o imovel selecionado atenda
integralmente aos requisitos técnicos, logisticos e de segurancga,
proporcionando conforto e protegdo aos participantes,
preservando a imagem institucional da Camara Municipal e
assegurando o cumprimento das normas legais aplicaveis a
realizagdo de eventos publicos.

Ante o exposto, a utilizagdo do Chamamento Publico ¢ o
instrumento mais adequado para garantir a identificacdo e
escolha de imével que atenda plenamente as exigéncias do
evento, com seguranga juridica e técnica.

DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA
O CHAMAMENTO

O interessado devera apresentar:
1. Proposta de locacdo, contendo:

® [dentificagdo completa do imdvel (endereco, area
util, caracteristicas fisicas, capacidade de publico
e demais informagdes relevantes para atender ao
objeto do chamamento, inclusive fotos);

® Valor da locagdo;

® Confirmagdo de disponibilidade do imdvel na
data do evento (05/12/2025).

2. Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros
(AVCB) vigente, comprovando que o imdvel atende as
normas de seguranga contra incéndio.

3. Alvara de localizagdo e funcionamento atualizado,
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emitido pelo 6rgdo competente do Municipio de Ouro
Branco/MG.

Os documentos devem ser apresentados no prazo e através do e-
mail indicados no Edital de Chamamento.

REQUISITOS DO IMOVEL A SER
LOCADO PELA CAMARA
MUNICIPAL PARA O EVENTO
“HONRARIAS 2025”

O imovel deve conter as seguintes caracteristicas minimas:

1. Localizacao

® Espaco situado na zona urbana do Municipio de Ouro
Branco/MG.

2. Area e Estrutura Fisica

® Area minima atil de 1.000 m2, em saldo ou espago unico,
livre de pilares centrais que prejudiquem a disposi¢ao de
mesas ¢ a circulagdo.

® Pé-direito minimo de 3,5 metros, garantindo ventilagao,
iluminacdo e instalagio de equipamentos de som e
iluminagao.

® (Capacidade comprovada para acomodar 500 convidados
em mesas redondas de 8 a 12 lugares cada, com
circulagdo confortavel/adequada entre as mesas.

3. Ambientes Necessarios

® Palco fixo ou espago para montagem de palco com
dimensdes minimas de 8 m x 6 m.

® Espaco para passagem principal até o palco, com
dimensdes minimas de 12 m de comprimento por 2 m de
largura, interligando o palco a 4rea central.

® Espaco para pista de danga com area minima de 150 m?,
integrada ao saldo principal.

® Areas destinadas ao buffet/bar, com facil circulacdo de
gargons e equipe de apoio.

® Cozinha estruturada com espaco adequado para
preparagdo de alimentos, ventilagdo e pontos de
agua/energia.

® Arca destinada a exploragio de bar, compativel com a
demanda do evento e com as normas de seguranca
sanitaria.

® Espaco externo ou interno para instalagdo de banheiros
quimicos adicionais, caso necessario.

4. Instalacées Sanitarias

® No minimo, o espago deve conter banheiro fixo com:
® 2 banheiros femininos
® 2 banheiros masculinos

5. Infraestrutura e Servicos

® Instalagdes elétricas adequadas para equipamentos de
som, iluminagdo cénica e refrigeracdo, com capacidade
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minima de carga a ser demonstrada pelo ofertante.

® Instalagdes hidraulicas e pontos de 4agua/esgoto
compativeis com a atividade de cozinha e sanitarios.

® Sistema de ventilagdo ou climatizacdo compativel com a
lotagdo prevista.

® [luminagdo de emergéncia e extintores de incéndio, com
comprovagdo de conformidade junto ao Corpo de
Bombeiros (AVCB/Alvara de funcionamento vigente).

® O imovel deverd estar disponivel para utiliza¢do a partir
de 24 (vinte e quatro) horas antes do evento e até 12
(doze) horas apos o término, sem custo adicional, para
montagem e desmontagem das estruturas necessarias.

7. Documentacio e Regularidade
O proponente devera apresentar:
® Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros

(AVCB) vigente.
® Alvara de localizagdo e funcionamento atualizado.

HA PREVISAO DE VISTORIA?

Sim, a Camara Municipal de Ouro Branco se reserva o direito
de realizar vistoria no imovel ofertado, mediante prévio
agendamento com o interessado, a fim de verificar a adequagao
da estrutura fisica, instalagdes e demais condi¢des exigidas
neste Chamamento Publico.

ESPECIFICACOES DO EVENTO

® Evento: Festa Honrarias CMOB 2025

® Data prevista: 05 de dezembro de 2025, com inicio as
19:00 horas e término as 23:00 horas (data e horario
sujeitos a alteragao a critério da Camara Municipal)

® Publico estimado: 500 pessoas

® Havera a contratacdo de banda(s), buffet, decoragao, etc.

DOTACAO ORCAMENTARIA

Ressalta-se que, por se tratar apenas de chamamento publico
para fins de mapeamento e identificagdo de imoveis disponiveis,
nao se faz necessaria a indicag¢ao de dotagdo or¢amentaria nesta
etapa, uma vez que a efetiva contratagdo ocorrera
posteriormente, mediante a analise das propostas e a selecao do
imével que melhor atenda as exigéncias do evento.

Ouro Branco, 24 de setembro de 2025.

Elisa Carvalho Borges

Gerente de Contratos e Compras — matricula 585
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ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do 6rgdo ou entidade publica
(endereco)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) , CPF (CNPJ) n°
pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
__, portador(a) da cédula de identidade n° , da , e do CPF n° , para, na qualidade de representante legal,
entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgdo ou entidade publica, que tem
por objeto a prospecgdo do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locagdo de imével para a
realizacdo do evento institucional “Honrarias CMOB 2025”, outorgando-lhe poderes para, em nhome da empresa
praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do érgéo ou entidade publica
(endereco)

Apresentamos ao 6rgdo ou entidade publica proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento
Pudblico, com vistas a prospecg¢do do mercado imobiliario em Ouro Branco/MG, com vistas a futura locagéo de
imovel pararealizagdo do evento institucional “Honrarias CMOB 2025”, nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

C) valor do aluguel: R$ ()

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel ao 6rgdo ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em na data prevista para realizagdo do evento de
Honrarias/2025;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas,
ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observagao: nao inferior a 60 dias)

Dados da empresa:
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Raz&o Social

CNPJ (MF) n°:
Inscricdo Estadual n®:
Inscricao Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta

Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Fungéo:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrbnico:

Local, data e assinatura.
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