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Camara Municipal de Ouro Branco

Ouro Branco, 5 de janciro de 2026.

Memo n® 006/2026

De: Diretoria Administrativa

Para: Setor de Compras ¢ Licitagdes
Procuradoria Juridica

Prezados (as),

I = Considerando que o Centro de Atendimento ao Cidaddo ~ CAC da Cimara Municipal de
Ouro Branco concentra servigos essenciais & populagio, tais como emissdo de documentos de
identidade, atendimento do PROCON, PAPRE, Ouvidoria ¢ Procuradoria da Mulher, ¢ que se
verificou a partir de dezembro/25 expressivo aumento na circulagio digria de cidaddos,
especialmente apds a implantagiio do posto de emissdio de RG's, o que ampliou
significativamente a demanda por atendimentos presenciais;

2 — Considerando que o espago fisico atvalmente disponivel para funcionamento do CAC
mostra-se insuficiente para comportar, de forma adequads, segura e acessivel, a atual
demanda de atendimentos. impactando negativamente a circulagfo interma, o conforto dos
usudrios ¢ a eficiéncia na prestagdo dos servigos puiblicos;

3 - Considerando a necessidade de ampliagdio do espaco fisico destinado ao CAC, a fim de
assegurar melhores condigbes de atendimento ao piblice, organizacdo dos fluxos de pessoss,
adequaciio s normas de acessibilidade e continuidade dos servigos j4 em funcionamento;

4 — Considerando que a ampliacio do espago fisico destinado ao CAC permitird nfio apenas a
readequagiio dos servigos atualmente prestados, mas também a incorporagéo € organizagio de
novos servicos piblicos de atendimento direto & populagio, compativeis com a finalidade
institucional do CAC, ampliando o acesso do cidaddo a politicas publicas, promovendo maior
integracdo dos servigos ¢ fortalecendo o papel da Cdmara Municipal como espago de
cidadania ¢ atendimento 2o interesse piblico;

5 ~ Considerando que a locagdio de imével, preferencialmente anexo ou em proximidade

imediata a0 CAC atualmente instalado, apresenta-se como a solugdo mais célere ¢ adequada
para atendimento da demanda existente;

6 — Considerando a existéncia de imdvel particular disponivel para Jocagio ao lado da loja
onde atualmente estd instalado o CAC.

E que vem esta Diretoria solicitar ao Setor de Compras ¢ Licitagdes a_elaboracie de
rocesso administrativo préprio para viabilizar do_imével em qu . se
cabivel, a fim de atender a pretendida ampliagiio do CAC, com subsequente remessa 20
Juridico para as providéncias de estilo.
Alte., O
Karen Cristina Santos Ramos
Diretora Geral do Legislativo

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco — Minas Gerais — CEP 36420-000 - Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam.mg.gov.br
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DFD n° 00272026 - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

3101726

Setor requisitante:

Dirctoria Administrativa

Responsdvel pela demanda: Matricula:

Karen Cristina Santos Ramos 579

E-muail: Telefone fixo: 37411225
diretoriageral@ourobranco.cam.mg.gov.br Telefone cel: 31988275054

Indicagio do Membro Responsivel pela Fiscalizacio

Fiscalizagiio - Nome: Matricula:

Wanderson de Oliveira Pasqualon 184

| - Tipo 06 Ttew. - 25s Livr ampEh

[ Material de consumo [ | Equipamento/material permanente
" Servigo continuado Locagdio de imovel

[ 1 Obra [T] Servigo de engenharia

Descrigiio sucinta da solicitagio:

Locag@o de um imdvel, por um periodo de 39 (trinta ¢ nove) meses, situado na Rua Maria
Silvéria, n° 36, loje 01, Centro, nesta cidade, destinado 4 ampliagio do Centro de Atendimento
ao Cidaddo - CAC, onde sdo ofertados servigos de atendimento ao cidaddo, tais como
PROCON, Ouvidoria, PAPRE, emissio de documentos de identidade ¢ Procuradoria da Mulher.

Descrigio da necessidade da contratacio:
A Cimara Municipal de Ouro Branco reconhece que & adequada estrutura fisica dos sewiqoa

piblicos constitui medida indispensdvel 20 sprimoramento da gestlo administrativa,
racionalizaclio dos fluxos de trabalho ¢ & elevag@io da qualidade do atendimento prestado
populagio, especialmente nos setores de atendimento direto 20 cidadso,

0 Centro de Atendimento ao Cidaddio - CAC concentra a prestacdo de servigos publi
pssenciais, tais como PROCON, Ouvidoria, PAPRE, emissdo de documentos de idcmidad:oa
Procuradoria da Mulher, sendo unidade estratégica pama o exercicio da cidadsnia ¢ para
r.fetivnclo de direitos fundamentais.
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cgistra-se que a partir de dezembro/25 houve um expressivo aumento na circulagio didria
sudrios no atual peéddio do CAC, notadamente apods a implantagdo do servigo de emissio
ocumentos de identidade. circunstincin que amplion de forma significative a demanda
endimentos presenciais.

odavia, o espago fisico atualmente disponivel ndo se mostra suficiente para comportar,
ira adequada, segura ¢ acessivel, o volume atual de atendimentos, ocasionando restrigoes
irculagdio interna, prejuizos ao conforto dos usudrios, dificuldades na organizagdo dos fluxos
imento ¢ limitagdes & acessibilidade, impactando diretamente a eficiéncia, a seguranga ¢
ualidade da prestagdo dos servigos piblicos.

jante desse cendrio, evidenciesse a necessidade imediata de ampliaglio do espago fisico
tinado ao funcionamento do CAC, de modo a assegurar a continuidade ¢ a adequada prestagio
s servigos ofertados, sem interrupgdes ou prejuizos no atendimento da populagdo. Nesse
texto, a locagdo de imdvel, preferencialmente situado em proximidade ou anexo ao imévcj
tualmente utilizado. apresenta-se como a solugdio mais adequada, célere e eficiente, permitindo
pxpansdo da estrutura fisica com menor impacto operacional ¢ administrativo.

Assim, torna-s¢ imprescindivel a formalizagio de presente procedimento administrativo com)
Vistas & locaglo de imovel destinado & ampliagiio do Centro de Atendimento ao Cidadao — CAC,
pissegurando condigdes técnicas, operacionals e administrativas compativeis com a natureza ¢ af
Felevincia dos servigos pablicos ali prestados.

Descrigio dos resultados pretendidos

Busca-se, através da presente contratagdio, @ ampliagio do Centro de Atendimento ao Cidaddol
(CAC). de modo a assegurar melhores condicies de atendimento & populagdo, maio

organizagiio dos fluxos de pessoas, adequacdo s normas de acessibilidade, bem como melhonx:l
da eficiéncia e da qualidade dos servicos pablicos prestados, especialmente nos setores de
PROCON, Ouvidoria, emissio de documentos de identidade ¢ Procuradoria da Mulher,
garantindo a continuidade e a expanslo das atividades institucionais do Poder Legislativo.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES COM A MEMORIA DE CALCULO (SE FOR O

CASO):
==L = 2
< < : =2
g S3 5 = Descrigio £ < S
Locagiio de imével localizado na Rua Maria Silvéria, Més 19
| 4316 n° 36, loja 01, Centro, Ouro Branco/MG, destinado a
ampliaghio do Centro de Atendimento ao Cidaddo —
CAC da Cimara Municipal de Ouro Branco.

Providéncias a screm adotadas previamente & contratagio:
Nio hi
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Possiveis impactos ambicntais ¢ respectivas medidas de tratamento
Nio ha,

[ o s oA ]

Assimo que ficored, sssim como o responsdvel pela fiscalizagio, & disposi¢io para
dinmir eventuais dividas sobre esta requisiglio, bem como para acompanhar todo o
procedimento de contratagio, formecendo todus as informagdes téenicas necessirias  junto a0
heente de contratagdo, pregoein e sua equipe de apoio.

Certifico que a formalizagfo da demanda acima identificada se faz necesséria pelos
Inotivos expostos na justificativa da contratagdo do presente documento.

Ouro Branco, 5 de janeiro de 2026,

J(p:w QSQom&

Karen Cristina Santos Ramos — Matricula 579
Diretora Geral do Legislativo
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1 ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR |

T wewemesen R

O Centro de Atendimento so Cidadllo - CAC da Cdmara Municipal de Ouro
Branco ¢ unidade administrativa responsivel pela prestagiio direta de servigos
publicos essenciais & populaglio, tais como atendimento do PROCON, Ouvidoria,
emissho de documentos de identidade. Procuradoria da Mulher ¢ PAPRE.
configurando importante instrumento de acesso a direitos ¢ de aproximagdio
institucional entre o Poder Legislativo ¢ os municipes.

No exercicio de 2025, verificou-se expressivo crescimento da demanda por
atendimentos presenciais no CAC. conforme demonstrado em memorando da
Geréncia da unidade (em anexo), cendrio que se intensificou de forma ainda mais
significativa a partir da implantag3o do PAPRE. em 28/11/2025, e do posto de
emissio de caneiras de identidade, em 18/12/2025. A ampliagdo do rol de servigos
resultou em aumento substancial do fluxo didrio de cidadlos, superando a
capacidade originalmente prevista para o imével atualmente utilizado.

A avaliagdo das condigdes fisicas do espago atualmenie ocupado evidenciou que o
imével nlio dispdc mais de capacidede adequada para absorver, com seguranga,
acessibilidade, conforto ¢ cficiéncia, o volume atual de atendimentos, Verificou-se
comprometimento da circulaglio interna, da organizaglio dos fluxos de atendimento,

QUAL A ds privacidade dos usudrios ¢ das condigbes de trabalho dos servidores,
NECESSIDADE A especialmente em razlo da instalaglo do posto de atendimento de emissdo de RG
SERATENDIDA? |cm dreas originalmente destinadas & circulagio (corredor), conforme registro
fotogrifico constante no memorando da Geréncia do CAC.

Além da necessidade de readequacio dos servigos stualmente prestados, a Cimara
Municipal, por meio da atual gestio, possui intengdo de ampliar e diversificar os
servigos ofertados no dmbito do CAC, de modo a fortalecer sua funglio
institucional ¢ ampliar o acesso da populagio a politicas pablicas e agdes
educativas, Nesse contexto, estdio previstos ou em fase de plancjamento a
implanta¢dic ¢ ampliaglo de iniciativas como a Escola do Legislativo, bem como &
implementagio de novos servigos ¢ programas de atendimento institucional, =
exemplo do PAV ¢ da UAE, conforme apontado pela Geréncia do CAC no
memorando anexo.

Diante desse cendrio, identificou-se @ necessidade de ampliagio da estrutura fisica
do CAC, de modo a assegurar condigdes adequadas niio apenas para a continuidade
e melhoria dos servigos j& implantados, mas também para a absorgio de novos
servigos plblicos, compatibilizando o espago fisico com a demanda atual e futura
de atendimentos ¢ com a releviincia institucional da unidade.

Assim, a necessidade a ser atendida consiste na empliagio do espago fisico
destinade so funcionamento do Centro de Atendimento ao Cidadio — CAC,
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garantindo ambicnte compativel com a demanda stual ¢ futura de atendimentos,
com observiincia dos principios da eficiéncia, da continuidade do servigo pdblico,
da acessibilidade, da economicidade ¢ do interesse pablico.

Locaglio de bem imdvel.
QUALOTIP(z DE | 0bs.: A contratagho possui natureza juridica de locaglo de bem imével urbano,
OBJETO? regendo-se pela Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), com aplicagdo subsidiiria
da Lei n® 14,133/2021, no que couber.
O Fornecimento continuado 0 Com monopdlio
O Sem monopdlio
QUAL A
NATUREZA? [ Nio continuada
Trata-se de locagdio de bem imdvel, com vigéncia contratual determinada, contando
com possibilidade de prorrogagio,
UTILIZACAO DO
SISTEMA DE .
REGISTRO DE | V3o s¢ aplica
PRECOS
A vigéncia serd estabelecida a partir da assinatura do contrato, com o término a
coincidir com o término do contrato n® 01924 ¢/c 1° termo aditivo (loja 02, onde
atualmente funciona o CAC), ou seja, encerrando-se em 15 de abril de 2029,
A estipulago da vigéncia do novo contrate de locaglio de modo a coincidir com o
término do Contrato n® 019/24 ¢fc 1° Termo Aditivo justifica-se pelo fato de que o
imovel ora locado constiui extensio fisica ¢ funcional da loja anteriormente
QUAL A VIGENCIA? ocupada pelo CAC, sendo ambos utilizados de forma integrada e indissocidvel para

1 adequada prestagdo dos servigos plblicos.

A unificegiio dos prazos contratuais atende 2o0s principios do planejamento, da
eficiéncia e da cconomicidade, 2o evitar a gestdo de contratos com vigéncias
distintas para imdveis interdependentes, reduzir riscos de descontinuidade do
servigo e permitir que eventual reavaliagio futura da necessidade dos espagos seja
realizada de forma conjunta, racional e alinhada a0 interesse pdblico, raziio pela
qual se mostra pertinente o encerramento da vigéncia em 15 de abril de 2029.

@ Sim, nas hipdteses da Lei Federal n® 14.133/21 cfc Lei n® 8245/1991 (Lei do
PODERA HAVER Inquilinato)
PRORROGAGAO DO
CONTRATO? O Nio

[ Nio sc aplica porque o prazo ¢ indeterminado
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) Contrmto n:  nnnn/aana,
HA TRANSICAQ 01 Sim.

COM CONTRATO
ANTERIOR? Prazo final: dd/mm/anan.
[ Niao.
HACRITERIOS DE | O Sim.
SUS‘I‘EN]éBIl.mAD ® Nio.

HANECESSIDADE | O Sim.
DE TREINAMENTO? | @ Nao.

ONDE FORAM B Consulta a fornecedores [ Contratagbes similares

PESQUISADAS AS (& Internet ] Banco de pregos

POSSIVEIS B Outro - Especificar: Consulta so patrimdnio imobiligrio pablico do
SOLUQOES? Municipio 55 ¥ < i

P ——

Para atendimento da necessidade administrativa de ampliagdo do espago fisico
destinado so funcionamento do Centro de Atendimento ao Cidaddo —~ CAC da
Camara Municipal de Ouro Branco, realizou-se andlise éenica preliminar com o
objetivo de identificar as solugdes disponiveis, avaliar sua viabilidade técnica,
operacional ¢ econdmica e subsidiar a tomada de decisdio quanto & alternativa mais
adequads ao interesse plblico.

No @ dessa andl oram consideradas, de forma am as (=]

possibilidades:

a) utilizagiio de imével pablico vago e disponivel, pertencente ao Municipio;

JUSTIFICATIVA | D) realizagio de procedimento licitatorio para escolha de imovel destinado &
U-.-tcmcé 1 E ampliagdo ou realocagiio do CAC;
ECONOMICA PARA | ¢) contratagiio dircta por inexigibilidade de licitagio, nos termos do art. 74, inciso
A ESCOLHA DA V, da Lei n° 14.133/2021, para locag@o de imbvel com caracteristicas especificas
MELHOR compativeis com a continuidade / ampliagio dos servigos ja prestados.

SOLUCAO Inicialmente, procedeu-se & consulta formal ao Poder Executivo Municipal, com a
finalidade de verificar a existéncia de imé6vel publico vago ¢ disponivel que
atendesse ds caracteristicas necessrias para o funcionamento do CAC, seja para a
concentragdio integral dos servigos em um Gnico espago, seja para a ampliaglio da
estrutura existente. A andlise demonstrou a inexisténcia de imbvel piblico que
atendesse, de forma simultiinea e adequada, ds exigéncias de localizagio, drea
fisica, acessibilidade, infracstrutura ¢ aptidio para atendimento continuo a0
piblico, inviabilizando essa alternativa.

Também foi avaliada a possibilidade de realizaglio de procedimento licitatério para
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escolha de imével. Contudo, verificou-se a inviabilidade pritica dessa solugdo,
tendo em vista que a locagdo de imdvel para funcionamento ¢ ampliagio de
unidade administrativa de atendimentv a0 piblico envolve caracteristicas
especificas que ndo permitem padronizagdo objetiva nem somparaglo isondmica
entre propostas. A necessidade administrativa encontra-se dirclamente vinculada &
manuienclio do CAC em local de ficil acesso, d preservagio da referéncia
institucional j& consolidada, & integraglo fisica ¢ operacional com & estrutura
existente, & ampliagio do espago sem interrupglo dos scrvigos piblicos ¢ &
adequagdo do imbvel ds exigéncias de accssibilidade, layout ¢ infracstrutura,
circunstiincias que invisbilizam competigdio efetiva entre iméveis localizados cm
pontos distintos do Municipio.

Diante desse cenfirio, a andlise téenica indicou que a solugdio mais adequada
consiste na locacio de imdvel contiguo 80 stualmente ocupado pelo CAC,

cncenfe 30 mesmo i 1} alternat

de_atender, de forma_simultinea. 205 requisitos técnicos, operacionais e
administratives identificados,

Sob o aspecto ¥enico ¢ operacional, 0 imdvel adjacente permite a ampliagio fisica
da unidade com integragdo funcional dos ambientes, mediante abertura de acesso
interno (is expensas do proprietdrio), possibilitando a reorganizaglio dos fluxos de
stendimento, a instalagdo de novos posios de servigo, a melhoria das condigdes de
acessibilidade, a preservagdo da privacidade dos atendimentos ¢ a manutengio do
funcionamento continuo dos servigos piblicos ja implantados. Essas condigdes
foram verificadas em vistoria prévia, acompanhada de checklist téenico juntado
80S Butos, que atestou a compatibilidade do layout, da metragem ¢ da infraestrutura
do imavel com o finalidade pretendida.

Do ponto de vista ccondmico, a locagio do imdvel contiguo revela-se mais
vantajosa para a Administragio Péblica, uma vez que evita cusios adicionsis
relscionados & mudanga de enderego, & adaptagio de novo imdvel em local
diverso, @ eventual interrupglo dos servigos e & perda da referéncia territorial ja
consolidada junto @ populaglo. Ademais, o valor do aluguel proposto mostrou-se
compativel com os pregos praticados no mercado imobilidrio local, conforme serd
demonstrado em campo préprio deste ETP,

Foram, por fim, analisadas contratagdes similares e experiéncias administrativas
comrelatas, ndo tendo sido identificads solugiio altemativa que apresentasse melhor
relagdo entre custo, beneficio, viabilidade operacional ¢ atendimento 2o interesse
publico do que a locagdo do imével contiguo a0 CAC.,

Dessa forma, a escolha da referida soluglo fundamenta-se em critérios objetivos de
ordem técnica, logistica, operacional ¢ econdmica, notadamente: (i) & inexisténcia
de imbvel plblico adequado; (ii) a inviabilidade de competiclio efetiva entre
iméveis distintos; (iii) & possibilidade de ampliagio da esirutura sem prejuizo 4
continuidade dos servigos; (iv) 2 adequagio do imdvel As exigéncias de
atendimento ao piblico; e (v) 2 compatibilidade do valor locaticio com os peegos
de mercado, inclusive considerando os contratos de locagdo mantidos pelo Poder
Executivo de Ouro Branco.

Conclui-se, portanto, que a locagdo do imével contiguo a0 atualmenie ocupado
pelo CAC configura a solugio que melhor atende so interesse piblico, sob os
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aspectos téenico, operncional ¢ econdmico, justificando sua adogio no &mbio do
presente Estudo Técnico Preliminar,

JUSTIFICATIVA DA
ESCOLHA DO
IMOVEL -
SINGULARIDADE
DO IMOVEL A SER
LOCADO (INCISO
111, §5°, ART. 74)

A escolbn do imdvel objeto da presente contratagiio decorre de criteriosa andlise
téenica ¢ administrativa, que considerou as necessidades especificas de ampliagio
do CAC da Cimara Municipal de Ouro Branco. bem como os principios da
eficiéncia, da continuidade do servigo piiblico, da economicidade ¢ do interesse
publico.

Ressalte-se, inicialmente, que nio hi imével piblico disponivel que atenda is
condighes necessirins 4 ampliaglio pretendida, conforme resposta da Secretaria de
Administragio da PMOB (em anexo), o que direcionou a Cimara & andlise de
iméveis privados aptos a absorver a expanslo da estrutura do CAC sem
comprometer o funcionamento dos servigos jé implantados,

imadvel selecionado ul e tra-se imediat ad
imével atualmente ocupado pelo CAC (Rua Maria Silvéria, n® 36, loja 01,
Ce uro Branco - MG nstincia que possibilita
nidade no (3 com _integraciio ional dos ambi
mediante a ura de acesso int tre as edifi 0 _que serd

providenciado pelo proprietirio, conforme proposta anexa). Tal ceracteristica
permite a reorganizagdio dos fluxos de atendimento, a otimizagdo da circulagio de
usudrios e servidores ¢ a manutengdo do funcionamento continuo dos servigos
pliblicos, sem interrupgdes ou prejuizos so atendimento & populagio.

Sob o aspecto fisico ¢ funcional, o imével apresenta layous, metragem ¢ condigdes
estruturais compativeis com a expansio pretendida, possibilitando a instalagdo dos
postos de atendimento, dreas administrativas ¢ espagos de apoio, atendendo as
exigéncias de acessibilidade, seguranga, conforto ¢ organizaglo nccessdrias &
prestagio dos servigos piblicos ofertados pelo CAC. O espago possui
caracteristicas construtivas adequadas, como pé-direito compativel, iluminagiio
natural, instalagdes ¢létricas e sanitdrias em bom estado de funcionamento, bom
espago de circulagdio interna e possibilidade de abertura de porta para integraciio
com a loja ao ledo, onde atualmente funciona o CAC.

ESPECIFICACOES DO I :

« Arca total do imével a ser locado (loja 01) — 180 m? sendo 6
metros de largura por 30 metros de comprimento.

« Area iitil (loja 01)— 180 m?.
« Pé-direito do imével - 3,25 m.
« A loja possui 2 (duas) portas grandes de entrada em blindex, de 2

(dois) metros de largura por 2,50 (dois e cinquenta) metros de
altura cada,
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€]

| * A loja possui | (uma) pia de cozinha ac fundo da loja, com |
i tomeina ¢ em perfeo estado de funcionamento. |

i * Possui duas janclas grandes de blindex aos fundos da loja.

! * Possui 2 (dois) extintores ¢ 2 (duas) manguciras para incéndio.
mais esguicho ¢ chave,

mm&mcmpﬂplpdh!ghboe
janela em blindes.

|
) * Possui 1 (um) benheiro com voso sanitdrio, descarga ¢ pia em
n
| |

« Pintura do imovel nova, toda com tinta da marca Suvinil, nas

cores branco gelo nas paredes ¢ branco neve no teto. ;

| + Possui 46 (quarerta ¢ seis) limpadas ao todo na drea interna da |
loja. sendo distribuidas em 23 caixas com duas limpadas. |

+ Possui 2 (duas) limpadas de 30/30 em, na drea externa da loja.

Adicionaimente, estlo previstas adaptacdes pontuais no imovel (as expensas do
proprictirio), consistentes em: ‘

o aberurs de scesso interno na parede lateral que interliga o espago |
atuaimente ocupado pelo CAC (loja 02) 4 drea a ser locada (loja 01), com a
finalidade de permitir 2 integragdo fisica ¢ operacional dos ambientes;

» instalaciio de rampa de acesso para pessoas com deficiéncia ou mobilidade ]
reduzids ma entrada da loja 02 (espaco atualmente ocupado pelo CAC),
nssegurando condigdes adequadas de acessibilidade aos usudrios;

o instalaglo de grades de protegdo na porta de entrada do imével a ser locado
! (loja 01), visando ao reforgo da seguranga do espaco, considerando que 2
‘ porta principal de acesso a0 plblico seré exclusivamente da loja 02,
permanccendo © acesso & loja 01 restrito a circulagiio intema, por meio da |
integragBo entre os ambicntes.

Obs.: Tais modificagbes scrilo realizadas sem prejuizo de outras melhorias ¢ |
adaptagdes que poderdo ser realizadas a critério da CMOB durante a vigéncia |
contratual, para methor aproveitamento do espago.

Ressalta-se, ainda, que a lecalizagdo central do imdvel favorece o acesso da
populagiio usudria dos servigos, preserva a referéncia jé consolidada do CAC junto
aos cidad3os e evita transtornos decorrentes de eventual mudanca de endereco, @
qus! implicaris custos adicionais, necessidade de novas adaptagdes estruturais,
riscos 3 continuidade do servigo pablico e prejulzos & eficiéneia do atendimento.

Sob a ética econdmica ¢ administrativa, a locagio do imdvel contiguo revela-se
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mais vantajosa para a Administragio Pablica, na medida em que reduz custos com
mudangas, adaptaghes extensivas, logistica ¢ eventuais paralisagdes de servigos,
além de pemitir o aproveitamento da infracstrutura j existente, configurando a
solugio que melhor stende & relagio custo-beneficio para o atendimenio da
demanda publica identificada.

Diante desses elementos, resta devidamente justificada 8 escolha do imével
adjacente ao atualmente ocupado pelo CAC, por atender de forma plena, eficiente
¢ econdmica ds necessidades administrativas ¢ ao interesse piiblico,

JUSTIFICATIVA DE
PRECO
(COMPATIBILIDADE
DO PRECO
OFERTADO)

Tratando-se de contrataglio por inexigibilidade de licitagio, a Lei n® 14.1332021
exige a instruglio do processo de contratagdio direta com a justificativa do preco
praticado (art. 72, incisa VII), o que ndio se confunde com a demonstragiio de se
tratar do menor prego,

Nesse sentido, o Setor de Compras ¢ Licitagdes realizou levantamento comparativo
mediante consulta a diversas imobilidrias atuantes no Municipio de Ouro Branco,
conforme certid#o anexa aos autos,

0s dados levantados demonstram que os valores praticados no mercado imobilidrio
local variam conforme drea, tipologia ¢ localizagio, havendo imdveis com valores
superiores, inferiores ¢ significativamente mais clevados em relagdo ao imével
pretendido, bem como imdveis que, embora com valores aparentemente menores,
apresentam frea fisica insuficiente, localizagio ou tipologia incompativel com as
necessidades institucionais do CAC, inexistindo prego unico ou padrio absoluto de
mercado.

Ademais, constatou-s¢ que nenhum dos imdveis pesquisados reine, de forma
simultdnea, as caracteristicas de localizag#o contigua ao atual Centro de
Atendimento a0 Cidaddo, a possibilidade de integragio fisica ¢ operacional
imediata ¢ a manutengdio do enderego institucional j& consolidado, circunstincias
que impactam dirctamente a economicidade global e a razoabilidade da
contratagio pretendida. Ressalte-se que o objetivo primordial da presente
contratagio consiste na ampliagdo da estrutura fisica do CAC, com preservagio de
sua identidade institucional ¢ da referéncia territorial jd estabelecida junto &
populagiio, sem prejuizo & continuidede e 4 eficiéncia da prestagiio dos servigos

piblicos.

Para além dessa andlise, a Geréncia de Compras fez o levantamento de contratos
de locagdio de imdveis vigentes na Administragdo Piblica Municipal, com a
finalidade de aferir o padriio de valores praticades pelo Poder Pablico. Constatou-
se que o valor proposto para a locagdo do imével destinado @ ampliagdo do Centro
de Atendimento a0 Cidaddo — CAC é compativel com os pregos usualmente
adotados em contratagdes similares, considerando a localizagdo, a tipologia ¢ a
destinagdo institucional do imbvel.

A compatibilidade do prego ofertado decorre, portanto, ndo apenas da comparagio
nominal com outros valores de mercado. mas da_andlise conjunta das

i Scanned with

‘@ CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

Camara Municipal de Ouro Branco

’-ﬁ—_‘.’- A el L T el e . B e A N ——— . s 4 N D AT, s Wty ™Y |

mmmamwmwmummw~
‘ mmmamuum.mwm.m
| mmcwmmmmbmmnm
na-nmlohmmuh Tl fwores impactem dirctamente o
esonomicidade da sontruagdo ¢ o eficngia administretiva, na medide em que
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| Rogistre-se, por fim, que o valor monsal da loosglo do imdvel ohjeto da presonte
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Femanceme s mesmo proprctaria, onde j8 funciona o Centro de Atondimento so
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TCU -  Acérdde n* 15652015 - Plendrio
| “A Justificativa do progo em contratagdey diretas () deve
{ ser realizada,  preforencialmente, (.) mo  caso de
|

inexigihdidade. por meio de comparaglo com os pregos
pvwatnphm:r/mawmlm&m
publicas privadas. "
{Destacamos )

Diante do conjunto de informagdes levantadas na pesquisa de mercado e da andlise
wcnica reslizada, conclui-se que o valor proposto para a locaglo do imovel
destinado & amplisgho CAC mosira-se compativel com 0s pregos praticados no
, mereado imobiliario local, consideradas ws caracteristicas especificas do imével e a
' finalidade institucional da contratagdo.

- A escolha revela-se cconomicamente vantajosa ¢ razodvel, na medida em que

» viabiliza o ampliagio da estrutura fisica do CAC no mesmo enderego, preservando
a identidede institucional, assegurando a continuidade dos servigos pablicos ¢
evitando custos indirctos  decomrentes de mudanga ou  descontinuidade do
siendimento & populagdo,

Nos termos do an. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, a regm para as
contratagdes pablicas ¢ a realizagdo de procedimento licitatdrio, que visa garantir a
JUSTIFICATIVA isonomia entre 0s concorrentes ¢ selecionar a proposta mais vantajosa para 8
PARA Administraglo. No entanto. a propria norma constitucional admite exceqdes, 8
INEXIGIBILIDADE serem nplmdn nos casos de contratagio direta, por meio de dispensa ou
DE LICITACAO inexigibilidade de licitagdo, desde que devidamente fundamentadas.

No caso especifico da inexigibilidade, a legisloglio permite a contrataglo diret
sempre que ndio houver viabilidade de competigio (Lei n° 14.133/2021, ant. 74)
| Essa_inviabilidade pode ocorrer de forma absolusta — quando hé apenas un
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fomecedor possivel — ou de forma relativa, quando, mesmo eistinds outros
potencinis interessadon, ae camcteristicas do objeto tormam invidvel & disputs
efertiva, por nho ser poscivel estabelecer critérion objetivos de comparagio entre
WM

A doutrinn reconhece que a licitagho, embora constitua a regra, no é um fim em si
mesmn. Conforme lecionam Renato Geraldo Mendes ¢ Egon Bockmann Moreira, a
eficiéncin deve prevalecer sobre a isonomia sempre que o certame nflo puder
assegurat & melhor relaglo entre custo ¢ beneficio. Nessa perspectiva, o principio
da eficiéncia orienta todas as etapas da contrataglio plblica ¢ justifica, em
determinados casos, a adogllo da contratagio direta como meio mais adequado pars
o atendimento do interesse piblico.

No caso em andlise, a demanda envolve a locaglio de imével para ampliagio do
CAC da Ciamara Municipal de Ouro Branco, unidade administrativa onde
stualmente slo prestados servigos piblicos essenciais & populagio, tais como
PROCON, PAPRE, Ouvidoria, emissiio de documentos de identidade, Procuradoria
da Mulher, etc.

Como anteriormente mencionado, atualmente o CAC da Cémara Municipal esta
instalado no imdvel situado na R. Maria Silvéria, n 36/34, loja 02, Centro de Ouro
Branco, locado por meio do processo administrativo n® 021/2024, inexigibilidade
n® 003/2024 - contrato/aditivos anexos.

Dessa maneira, apds estudo realizado, chegou-se & conclusdo que a locacdo do
imovel imedistamente adjacente ao espago atualmente ocupado pelo CAC.
pertencente a0 mesmo proprietdrio, configura a (nica solugdo técnica e
operacionalmente vidvel para atender & necessidade identificada. Tal escolha
decorre da necessidade de manutengiio do funcionamento continuo da unidade, da
integragio fisica ¢ funcional dos servigos jd prestados, da padronizagio das
instalagiies, da racionalizagdo da gestiio administrativa e da preservagiio da politica
péblica consolidada de atendimento & populagdo.

A realizag@o de procedimento licitatério para escolha de outro imdvel, situedo em
local diverso, ndo atenderia ao interesse publico, uma vez que implicaria a
fragmentagio dos servigos, interrupgbes ou prejuizos ao atendimento, custos
adicionais com adaptagdes estruturais, dificuldades logisticas e perda da referéncia
ji consolidada junto aos cidaddos usudrios do CAC. Ademais, a mudanca para
outro enderego inviabilizaria a integracdo fisica entre os servigos j implantados,
especialmente aqueles que demandam  proximidade operacional e
compartithamento de infraestrutura.

Ademais, nio ha imovel pablico disponivel compativel com esse tipo de locagiio, 0
que inviabiliza a utilizagiio de bens préprios da AdministragSo para atendimento da
demanda identificada,

Nesse panorama, a locagio da loja imediatamente adjacente a0 imével atualmente
ocupado pelo CAC mostrou-se a solugio que reine, de forma singular, as
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caracteristicas de localizagdo ¢ de instalagdes necessirias & ampliaglio pretendida.

Tal circunstincia evidencia, de forma objetiva, a_inviabilidade pritica de
competicio, uma vez que a necessidade administrativa estd diretamente vinculada
4 ampliagio do espago fisico no mesmo enderego do CAC, condiglio que se amolda
20 disposto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14,133/202), que permite a contratagdo
direta quando a escolha do imdvel s mostra necessdrin em razdo de suas
caracteristicas de instalagdo e de localizaglio. Viejamos:

Art. 74, E_inexigivel o Mcitacdo gquando invidvel a
competicio, em especial nos cusos de:

f.)

/P'
V - aquisigio ou lacacdo de Imdve! cujas caracterfsticas de
inst e de local,

fd

§ 5° Nas comtratagdes com fundantento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo,
dos custos de adeptagdes, quando Imprescindiveis as
necessidades de wtilizagdo, ¢ do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagio da inexisténcia de iméveis piiblicos vagos ¢
"y disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singwlaridade do imovel
a ser comprado ou locade pela Administragio ¢ que
evidenciem vantagem para ela,

Nesse sentido, ainda que existam, em tese, outros imdveis disponivels no
municipio que pudessem, de forma abstrata, comportar a estrutura do Centro de
Atendimento ao Cidadio — CAC, as caracteristicas especificas do imovel contiguo
a0 atualmente ocupado — especialmente no que se refere & localizagdo, &
integraglio fisica e operacional com u unidade existente ¢ & possibilidade de
ampliagiio imediata sem prejuizo ao funcionamento dos servigos — evidenciam a
inviabilidade de competicio efetiva, tomando impraticivel a condugio de
procedimento licitatdrio competitivo,

Diante desse cendrio, restam atendidos os requisitos legais para a inexigibilidade
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. e BolngAo, hids vivia l
« o inexisténcia de imdvel piblico disponivel que stenda an objeto:

o 0 necessidade de observiinein das  especificidades téenicas,
estruturnis ¢ funcionais inerentes & amplisgio do CAC, que

‘ demanda imdvel compativel com a prestaglio continua ¢ integrada
dos servigos publicos:

o a singularidade do imovel contiguo, decorrente de  suas
caracteristicas de instalagdo e locnlizagio;

« as adaptagdes necessirias serlio realizadas ds expensas do
proprictirio, conforme assegurado em sua proposta;

* o fundamento legal expresso no art. 74, inciso V, da Lei n°
1413322021,

Diante do exposto, restam plenamente atendidos os requisitos legais para a
inexigibilidade de licitagio para a locagldo do imével destinado @ ampliaglio do
Centro de Atendimento a0 Cidadlio — CAC, cenforme preconiza o art. 74, inciso
V.da In” 14.1332

}
i
l
J

HA RESTRICAO DE
FORNECEDORES?

0 QUE SERA
JONTRATADO?

Em tese, Sim. A contratagio apresenta restrigio objetiva de potenciais
fornccedores, decorrente da natureza do objeto e das caracteristicas especificas
necessdrias ao atendimento da demanda administrativa.

A locagio pretendida destina-se & ampliagio do CAC, exigindo imével com
localizagio determinada, caracteristicas fisicas e estruturais compativeis, aptiddo
para integragiio funcional com a unidade j4 existente ¢ possibilidade de ampliagio
sem interrupgdo da prestagio dos servigos pablices. Tais requisitos limitam, de
forma objetiva, o universo de imdveis aptos a stender a necessidade identificada.

Nesse contexto, a restrigiio nfio decorre de direcionamento indevido ou de escolha
discriciondria da Administragdo, mas sim das condigbes téonicas, operacionais ¢
logisticas imprescindiveis ao adequado funcionamenio do servigo  phblico,
circunstincia que inviabiliza a competiglio efetiva ¢ justifica a contrataclio direta,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n* 14.1332021.

™ -

A locagtio de imével urbano, localizado na Avenida Maria Silvéria, n® 36, loja 01,
Centro, no Municipio de Ouro Branca/MG, destinado & ampliagio do CAC.

AL O PRAZO DA
GARANTIA
INTRATUAL?

A garantin quanto as condigBes de uso do imdvel, 4 execuglio das adequagdes
pactuadas ¢ & responsabilizagdio por vicios ou defeitos estruturais vigora durante
toda a vigéncia do contrato de locagdo, nos termos das cldusulas contratuais ¢ da
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legislagho aplicavel, especinimente dn Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato),

As 'ohdgm\es do locador relativas & manutenglio do imdvel, & preservagio de sun
aptiddio ao uso a que se desting e A corregho de vicios ou defeitos nio se submetem
8 prazo especifico de garantis, permanecendo exigiveis enquanto perdurar a
relogho locaticia, sem prejulzo de eventual responsabilizagio nos termos da
legislogfo civil.

!
4

HA NECESSIDADE | [® Nio.
DE ASSISTENCIA a s
TECNICA? Sim,
Sim. As responsabilidades relativas & manutengiio encontram-se disciplinadas
(ECESSID contratualmente ¢ pela Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), cabendo a0 locador
I)“é I:ANUTENé z‘:., a realizagdo das manutengdes estrutumis ¢ a corregllo de vicios ou defeitos que

COMO SE OBTEVE
O QUANTITATIVO
ESTIMADO?

comprometam as condigdes de uso do imdvel, e 4 locatdria a conservagio
decorrente do uso regular, sem prejuizo das obrigagdes especificas pactuadas.

O quantitativo estimado foi obtido a partir da anilise da necessidade especifica de
ampliagdo do CAC da Cimara Municipal de Ouro Branco, considerando o espago
fisico awalmente disponivel ¢ o aumento significativo da demanda por
atendimentos presenciais, especialmente apos a implantagiio do PAPRE ¢ servigo
de emissio de documentos de identidade, no segundo semestre de 2025.

Esse levantamento permitiu identificar a necessidade de locaglio de 01 (um) imével
adicional, de modo a garantir a continuidade, a ampliagio ¢ a melhoria da prestacio
dos servigos piiblicos ofertados pelo CAC, sem prejuizo a0 funcionamento regular
da unidade.

A SOLUCAO SERA Nao. Lote tnico.
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DIVIDIDA EM
ITENS?

HA PREVISAO NO
PLANO DE
CONTRATACOES
ANUAL?

QUAIS OS
BENEFICIOS
PRETENDIDOS NA
CONTRATACAO?

I
l oot o
i

TTERRRS————8.,

i Camara Municipal de Ouro Branco

* Objeto indivisivel;
sTecnicamente invidvel:
* F conomicamente invidvel,

A presente contratagdo  possui  comtratagdes correlatas ou  interdependentes,
relacionadas 4 aquisigho, a0 remanejamento ¢ & eventual complementagdo de
mobilidrios, equipamentos ¢ demais estruturas necessdrias & plena adequaglo do
imovel As necessidades operacionais dos servigos a serem ali instalades. Tais
contratagdes, contudo, nflo constituem condiglo para a execugdo do objeto principal,
consistente na locaglio do espago fisico, o qual poderd ser utilizado imediatamente
pela Camara Municipal de Ouro Branco apds a assinatura do contrato.

Registre-se que, em um primeiro momento, o imdvel poderd ser utilizado para apoio
logistico ¢ operacional, inclusive para srmazenamento de materiais e reorganizaclo
interna da unidsde, enquanto slo planejadas ¢ promovidas, de forma regular e
progressiva, @5 contratagdes necessérins & adequag3o definitiva do espago, tais como
execugdo de projeto, instalaglio de divisorias, ajustes de infraestrutura de tecnologia
da informagiio, scguranga, cabeamento ¢ demais servigos complementares,

A implantag3o e eventual transferéncia de servigos para 0 imével ocorreriio de forma
gradativa, conforme a programagdo administrativa da Geréncia do CAC, da Diretoria
e do Setor de Compras ¢ Licitagdes, observadas a conveniéncia administrativa, a
disponibilidade orgamentiria ¢ a reguleridade dos procedimentos legais, sem prejuizo
a utilizagdio continuz do imdvel nem 4 prestacdo dos servigos piblicos & populagio.

1Sim.  Especificar item do PCA:

& Nio

Providéncias: O plano anual de contratagbes, apesar de claborado, niio foi publicado.
Nada obstante, a contratagdo esta alinhada s regras de diretrizes or¢amentarias.

B Manutengdio do Funcionamento Administrativo

OServigo/Bem de Consumo

O Aproveitamento de Recursos Humanos

& Realizaglio de Politica Piblica Redugdio dos Riscos do Trabalho
O Qutro:
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HA
PROVIDENCIAS
PENDENTES PARA
O SUCESSO DA

CONTRATACAO?

Céma_rg Municipal de Ouro Branco

PROVIDENCIAS PENDENTES ‘_
Sim. Sho  necessfrias  providéncins  administrativas ¢ operacionais,  como

formalizagho do contrito, execuglo dos adequagdes pactundas pelo proprictério e
plancinmento da transferéncin gradativa dos servigos, além de eventunis contratsgdes
complementares, sem prejulzo da utilizagho inicial do imével. conforme justificado

em campo priprio deste ETP.

- HAPREVISAO DE

~ IMPACTO
AMBIENTAL NA
'~ CONTRATACAO?

- ACONTRATACAO POSSUI VIABILIDADE
] TECNICA, SOCIOECONOMICA E
b~ AMBIENTAL?

1 IMPACTOS AMBIENTAS E MEDIDAS DE MmGAcAfh

0 Sim Especificar os impactos: (Detathar).

Especificar as medidas de mitigagio dos impactos: (Detalhar),

@8 Nao

it o toltrad BiY
- ha U Do

@ Sim
] Niio

Ouro Branco, 12 dg fevereiro de 2026,

A_‘

Elisa Carvalho Borges
Gerente de Contratos e Licilagdes —matricula 585

Michely Teixeira Alves da Silva
Estagidria de Pés-Graduagdo — matricula 626
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£2 Locagdo de imovel localizado na Rua Maria Silvéria, n°
gg 1 4316 36. loja 01. Centro. Ouro Branco/MG, destinado & Més 39
ampliagdo do Centro de Atendimento ao Cidaddio - CAC
da Ciémara Municipal de Ouwro Branco

. MATIVA DO R DA CO TA

i % MES RS4.886,21 RS 190.562,19

Obs.: A quantidsde de meses foi estimada considerando & previsio de assinatura do contrato no més de
fevereiro, com vigéncia limitada até 15 de abril de 2029, tratando-se de estimativa pam fins de planejamentc
da contratagdo, nos termos da Lei n® 14.13372021, sendo os pagamentos realizados exclusivamente pelo*
meses efetivamente utilizados.
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TR - TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE - LOCACAO DE IMOVEL

Locagiio de imovel localizado na Rua Maria
Silvéria, n° 36, loja 01, Centra, Ouro
1 Branco/MG, destinado & ampliagdo do Centro Mes | 39 R$4.88621 | RS190.562.19
de Atendimento ao Cidadlio —~ CAC da
Cémara Municipal de Ouro Branco,

T T3 A SN RN

VALORGLOBAL | Rs190.562,19

4
£

A presente contratagio nio comporta parcelamento ou agrupamento em lotes, tendo em vista que 0
objeto consiste na locaglio de imével especifico, com caracteristicas singulares de localizagdo,
instalag@o ¢ integragdo fisica ¢ operacional com a unidade stuslmente ocupada pelo Centro de
Atendimento ao Cidad3o - CAC.

O objeto da contrataglio € uno ¢ indivisivel, ndo sendo tecnicamente possivel ou juridicamente
adequado o fracionamento da locagio em partes independentes, uma vez que a finalidade pablica
pretendida depende da utilizaglio conjunta ¢ integrada do espago fisico como um todo. Eventual divisio
do objeto comprometeria a funcionalidade da soluglio adetada, a eficiéncia administrativa ¢ 2
continuidade dos servigos piblicos prestados 4 populagio.

Ademais, tratando-se de contratagdo por inexigibilidade de licitagio, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lei n° 1413322021, a inviabilidade de competigio decorre, justamente, das caracteristicas especificas
do imbvel escolhido, o que afasta a possibilidade de divisio do objeto em lotes como mecanismo de
ampliz¢@o da competitividade.

Dessa forma, conclui-se que ndo se aplica o agrupamento em lotes & presente contratag3o, por inexistir
viabilidade técnica. econdmica ou funcional para o parcelamento do objeto, sendo a contratagio
integral do imével a (inica solugiio capaz de atender adequadamente ao interesse piblico identificado.
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Centro de Atendimento ao Cidadiio - CAC ¢ unidade administrativa
mmidapehChanmmldeOwoBmd&:Mt
presiagio direta de servigos piblicos de relevante interesse social,
dentre 0s quais se destacam o atendimento do PROCON. Ouvidoria,
emissio de documentos de identidade, Procuradoria da Mulher,
PAPRE. entre outros servigos essenciais voltados & populagio.

No exercicio de 2025, verificou-se expressivo crescimento da demanda
por atendimentos presenciais no CAC, conforme demonstrado no

memorando da Geréncia do CAC (anexo). cendrio que se intonsificon

significativamente com s implantaclo do PAPRE (em 28/11725) ¢
o de emissio de d ida
estre ano L)
em to su 1 didri
cidadios que buscam atendimento na unidade.

Com efeito, o CAC constitui uma das estruturas de atendimento mais
relevantes do Poder Legislativo Municipal, funcionando como
importante canal de aproximacio institucional entre a Cimara
Municipal ¢ a comunidade, promovendo o exercicio da cidadania, o
acesso a direitos ¢ o fortalecimento do vinculo entre a Administragiio
Piblica ¢ os municipes.

Diante da ampliagdo dos servigos ofertados e do crescimento continuo
RUALOMGITYD ',M da demanda, constatou-s¢ que o imével atualmente locade ji ndo

CONTRATACAO dispbe de capacidade fisica, condigBes de scguranca, acessibilidade e
instalagdes adequadas para comportar, de forma satisfatéria, o volume
de stendimentos realizados, sobretudo apds a implantagdo do servigo
de emissdo de documentos de identidade, Tal limitagio compromete 0
conforto dos usudrios, a eficiéncia dos atendimentos ¢ as condigdes de
trabalho dos servidores.

A titulo de exemplo, ¢ possivel depreender da foto anexa no
memorando da Geréncia do CAC que as baias de atendimento do posto
de emissio de identidades foram instaladas no corredor da loja,
ocupando drea originalmente destinada & circulagio intemma, o que
inevitavelmente ocasiona restricdo do fluxo de pessoas, formagio de
filas em espagos inadequados e comprometimento da organizagio do
atendimento. Tal disposicdio fisica impacta negativamente o conforto, a
seguranga ¢ a acessibilidade dos usudrios, inclusive de pessoas com
mobilidade reduzida, além de reduzir significativamente a privacidade
dos atendimentos, uma vez que os cidadiios sio atendidos em drea de
passagem, sujeita 4 circulaglo constante de terceiros, o que €
incompativel com a natureza sensivel dos servigos prestades ¢ com os
principios da dignidade, do sigilo ¢ do adequado acolhimento do
usudrio do servigo pdblico. Essa realidade evidencia, de forma
objetiva, a insuficiéncia do espago fisico atualmente disponivel para
absorver a demanda crescente de atendimentos presenciais.
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- Nesse contexto, revelou-se necessaria a ampliagdo da estrutura fisica
do Centro de Atendimento 8o Cidaddo -~ CAC, de modo a essegurar
padrdo compativel com sua relevincia instiucional, garantindo
ambiente amplo, seguro, organizado, acessivel ¢ adequado a0 cardter
publico dos servigos prestados, com correta disposicdo dos postos de
utendmento, dreas administrativas, circulaglio Interna ¢ estruturas
Ecnices ¢ operacionais.

| Apés estudes realizados (fandamentaglo constante mo ETP), concluiy-

| 5¢ que 2 soluglio mais adequada, sob os aspectos téenico, operacional ¢
administrativo, consiste na locaglo de espago fisico adicional contiguo
%0 imovel mualmente ocupado, perencente B0 MESMO proprictinio. A
referida solugdo permite a inegragdo fisica ¢ funcional dos servigos, a
manutengio do atendimento continuo & populaglo, a padronizagdo das
instalagdes ¢ o concentraglio dos servigos em um unico local, evitando
deslocamenios desnecessanos dos cidaddos.

A adogio de alermativa diversa, como a instalagio de unidade
complementar do CAC em enderego distinto, acarretaria prejufzos ao
alendimento  da populaglo, custos adicionais com adapugdes,
dificuldades de gestio operacional ¢ perda da referéncia ji consolidada
Junto aos usudrios, configurando soluglo incompativel com o interesse
péblico.

Dessa forma, o locagio do imdvel contiguo no espago atualmente
ocupado mostra-se indispensivel para assegurar a adequada ampliagio
do CAC, com observincia dos principios da eficiéncia, continuidade
do servigo pablico, economicidade ¢ interesse pablico, sendo a escolha
do imdvel devidamente justificada no Estudo Técnico Preliminar que
fundamenta a presente contratagio,

i |

JUSTIFICATIVA PARA
INEXIGIBILIDADE DE | Conforme justificativa constante no ETP.
LICITACAO

JUSTIFICATIVA DA

ESCOLHA DO IMOVEL Conforme justificativa constante no ETP.

JUSTIFICATIVA DE
PRECO
(COMPATIBILIDADE DO
PRECO OFERTADO)

Conforme justificativa constante no ETP.

A presente contratacBo possui natureza de locagiio de bem imével,

NATUREZA DA regondo-se pelas disposigles da Lei n° 82451991 (Lei do

CONTRATACAO Inquilinato), aplicada de forma complementar & Lei n* 14.1332021,
! no que couber.

: Considerando a direta refere-se &
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locagiio de imdvel, e que o4 aspectos téenicos, operacionnis, juridicos
¢ administrativos relevantes foram devidamente analisados ¢ avaliados
no dmbito do ETP que fundamenta o presente procedimento,
entendeu-se que o3 riscos inerentes @ contratagio encontram-se
suficientemente  identificados, mitigados e controlados naquele
instrumento,

Dessa forma, 1o se mostrou necessdria a elaboragio de ardlise de
fisco especifica e apartada, uma vez que o ETP ji contemplou a
avaliagdo das condigdes do imovel, da viabilidade da contratagio, da
adequaglio da solugio escolhida ¢ das medidas necessérias para
assegurar a coptinuidade ¢ a regularidade da prestaglio dos servigos
piblicos envolvidos.

A garantin quanto 4s condigles de uso do imdvel, & execucdo das
adequagdes pactuadas ¢ 4 responsabilizagio por vicios ou defeitos
estruturais vigora durante toda a vigéncia do contrato de locagdo, nos
termos  das cléusulas contratuais ¢ da legislagio aplicavel,
especialmente da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

As obrigagdes do locador relativas 4 manutenglo do imével, &

preservagio de sua aptidic ao uso a que se destina e @ correglio de
vicios ou defeitos ndo se submetem a prazo especifico de garantia,
permanecendo exigiveis enquanto perdurar a relagdo locaticia, sem
prejuizo de eventual responsabilizag¥o nos termos da legislag@o civil.

(] Inexigibilidade de licitagio, com fundamento no art, 74, inciso
V, da Lei 14.13321.

HAVERA GARANTIA?

FORMA DE : gld
n ["] Dispensa de licitagio em razio do valor*, com fundemento no art.
CONTRATACAO | 75 41 da Lei Federal n® 14.133721.
[ Pregio eletronico.
[} Menor Prego
CRITERIO DE
JULGAMENTO ] Maior desceato.
7] Néio ha
0 ORCAMENTO [ Sim. Justifique: (Indicar o motivo da escolha do orgamento
ESTIMADO E sigiloso para a contratag#o).
SIGILOSO? {*! Nao.

Considerando a natureza da contratag@o, que tem por objeto a locagio
EXIGENCIASDE | e imével urbano, por inexigibilidade de ficitagio, nos termos do art.
HABILITACAO 74, inciso V, da Lei n° 14.13322021, a habilitagio do contratado

restringe-se i comprovac3o da regularidade juridica do imével e do
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locador, bem cung ] tk;\msmcm» de que 0 bem atende ds condigdes

necessirias para a finalidade pablica pretendida.
1. Habilitagdo Juridien ¢ Regularidade do Imével

Para fins de comprovaglio da titularidade e da regularidade do imovel
objeto da locagdo, deverllo ser apresentados:

a) cdpia da certidio de registro do imével ou, na comprovada
impossibilidade de sua apresentagio, outros documentos iddneos que
comprovem a propriedade, a serem avalindos no caso concreto pela
CMOB;

b) certidio negativa de Onus reais sobre o imével, emitida pelo
Cartdrio de Registro de Iméveis competente, atualizada até 02 meses
antes da assinatura do contrato;

€) certiddo negativa de débitos relativos ao Imposto Predial ¢
Territorial Urbano — IPTU;

d) certidiio negativa de débitos condominiais, quando aplicivel;

€) alvarh de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente, conforme a legislagdo municipal e estadual aplicivel;

f) registros fotogrificos do imdvel

2, Regularidade de Consumos Essenciais

Para fins de comprovagio da regularidade do imével quanto aocs
servigos essenciais, deverio ser apresentados:

a) comprovagio de quitagdo de débitos de energia elétrica, emitida
pela concessiondria competente;

b) comprovagio de quitagiio de débitos de agua ¢ esgoto, emitida pela
concessiondria competente,

3. Documentagio do Locador

Para fins de comprovagio da capacidade juridica do locador para
contratar com a Administracio Plblics, deverdio ser apresentados:

a) copia da cédula de identidade e do CPF de todos os proprietirios do
imovel;

b) cépia do comprovante de residéncia atualizado de todos os
proprictarios;

¢) procuragio, quando for o caso de representaglio de um ou mais
proprictirios por terceiro, acompanhada dos documentos de
identificagio do cutorgado;

d) certidio conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais,
estaduais ¢ municipais;

¢) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica para
contratar com a Administraciio Pablica.
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4. Documentagio da Intermediagio Imobilidria (se aplicivel)

'Na hupétese de o imovel ser sdmunistrado por imobilisria ou terceiro
miermediador, deverd ser apresentado:

a) cépia do contrato celebrado entre o propricténio do imével ¢ a
admmistradora imobilidna. comprovando os poderes de representagio
para fins de locagio

5. Proposta do Locador

. O locador deverd apresentar proposta formal, contendo. no minimo:

:nnlotmlepnmdlloaao'

'b)damcloduohmw-dequobsqucscmpmmomlwk
suunpemqnmdonpﬁd\fl

| ¢) declaragBo expresss de concordincia com a finalidade da locagio,
consistente na ampliagdo ¢ funcionamento do Centro de Atendimento
' 20 Ovdadlio - CAC;
id)pnmdcnlidsdedapwpom.mfnimodesmmu)diu;
{e)mmuloumcm eletrdnics por meio da plataforma
GOVBIL

HACRITERIODE ~  Sim
SUSTENTABILIDADE? |~ ngq

| T Sim. A contratago envolve riscos inerentes & posicdo do locador,
| nos limites definidos no contrato ¢ na legislaglo aplicével.

HA RISCOS A SEREM gDamwsnscoxdumm-scmmrelumndosimmumodns
ASSUMIDOS PELA  condigdes de uso do imbvel durante a vigéncia contratual, 4
CONTRATADA? .tegulmdade juridica do bem locado, @ inexisténcia de dnus ou

- impedimentos supervenientes que inviabilizem a utilizagdo do imével

 pela Administraclo, bem como @ execucdo das adequagdes fisicas
assumidas pelo proprietirio, conforme informado em sua proposta.

Prazo: 39 (irinta e nove) meses, tendo inicio na data de sua assinatura

¢ término em |5 de abril de 2029, de forma a coincidir com o prazo

PRAZO E FINALIDADE | final do Contrato n® 019724 ¢ respectivo 1° Termo Aditivo, conforme
DA LOCACAO justificativa constante do ETP.

Finalidade: Ampliagio / funcionamento do CAC da Cimara
Municipal de Ouro Branco.

Sdio obrigaches do LMB_, dentre outrn hcrmta i locacdio e
OBRIGACOES DO demais previstas 0 3 nirato a se
LOCADOR firmado:

|
|
|« disponibilizar # CONTRATANTE todas as dreas descritas na
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proposta apresentada € verificadss nas vistorias téenicas
renlizadas, mantendo-as, durante toda a vigéncia contratual,
em condigdes adequadas de uso administrativo, devidamente
fimpas, iluminodas, organizadas ¢ optas a0  pleno
funcionamento das atividades desenvolvidas no Centro de
Atendimento ao Cidadgo ~ CAC;

o executar, 85 suas expensas, ns adaptagles pactuadas para
adequaclio do imbvel ao uso administrativo, consistentes na
abertura de acesso interno na parede lateral que interliga as
lojas 01 ¢ 02, mediante a instalagdio de porta de ligagiio entre
os ambientes, na instalagio de porta de entrada em vidro
temperado (blindex), com barras de protegio; implantacdo de
rampa de acesso para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida na entrada da loja 02, assegurando condicdes
sdequadas de acessibilidade, seguranga e funcionamento do
Centro de Atendimento ao Cidadio ~ CAC, conforme ajustado
entre as partes ¢ nos prazos estabelecidos. Referidas obras
devem ser entregues (ou seja, estar 100% finalizadas) no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos a contar da assinatura do
contrato, podendo huver prorrogagio somente com a devida
justificativa, aceita pela Cimara Municipal;

¢ ganantir 0 pleno ¢ regular funcionamento das instalagBes
elétricas, hidriiulicas e sanitdrias do imdvel a0 longo de toda a
vigéncia da locaglio, responsabilizando-se pela comregdio de
falhas, vicios ou defeitos que comprometam o uso normal do
bem para a finalidade contratada, ressalvadas as hipdteses de
mau uso pela CONTRATANTE;

e manter representante responsdvel disponivel, sempre que
necessirio, para atendimento de demandas relscionadas 2o
imével, especialmente quanto a questdes estruturais,
operacionals ou contratuais;

o gssegurar que o imovel esteja em conformidade com as normas
de seguranga, inclusive mantendo Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros — AVCB vilido durante
toda a vigéncia contratual;

o comunicar imediatamente @ CONTRATANTE a ocorréncia de
qualquer problema estrutural, vicio oculto, imegularidade ou
situagiio que possa comprometer o funcionamento regular do
Centro de Atendimento ao Cidadio — CAC, a seguranga de
usuiirios ¢ servidores ou a continuidade dos servigos pablicos

oli prestados;

« responsabilizar-se pelos reparos necessdrios d conservagdo da
estrutura do imdvel, compreendidos aqueles decomrentes do
desgaste natural do bem, nos termos da Lei n°® 8.245/1991,

assegurando a manutengo das ighes de uso do imodvel

Scanned with

‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Camara Municipal de Ouro Branco

[ Aurare 3o0n B ipboc i B s
& pheantle B CONTRATANTE o wo paeifico 80 imdvel durante
i b il i comtratont Mheamknmmvml
que Posen restringir. mmmm.w»mm
do hem para & finalidede piffica contratada.

. mmwmm«.q&&mmﬂmm7
reatrighes de naturess juridica que recainm ou venham 8 recair
wohre o imivel ¢ que poscam afetar & execuglo do contrsto, |

* sbster-se de realizar modificagdes estruturals ou intervengies |
no  imivel sem  peévia ¢ expressa  anuéncln  dn
CONTRATANTE, ressalvadas  aquelss  necessirias @
manutengho ¢ conservagiio do bem,

¢ autorizar a8 CONTRATANTE a realizar adaptagdes internas no
imdvel, necessirias a0 adequado funcionamento dos servigos
publicos, desde que ndio comprometam a estrutura do bem,
independentemente de indenizagio ao final da locagio, salvo
ajustc em contrario;

¢ receber 0 imdvel, ao término da locagio, no estado em que ¢
encontrar, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do uso
normal e aquelas oriundas de adaptagdes autorizadas para o
funcionamento do servigo piiblico;

o respeitar integralmente o prazo de vigéncia da locaglo
pactuado, abstendo-se de promover a retomada do imdvel ou
qualquer medida que implique restrigio ao uso do bem pela
CONTRATANTE antes do término contratual, ressalvadas as
hipéteses legais expressamente previstas na Lei n® 8.245/1991;

* comunicar formalmente & CONTRATANTE, com antecedéncia
minima razodvel, qualquer intenglio de alienagdo do imével,
assegurando a observancia das disposigdes legais relativas &
manutengio da locagio ¢ ao direito de preferéncia, nos termos
da Lein® 8.245/1991;

e asscgurar que, em caso de alienaglo do imdvel durante a
vigéncia  contratunl, o  adquirente  s2  sub-rogadi
automaticamente nos direitos e obrigagdes do  locador,
permanecendo integralmente vdlidas todas as condigdes do
contrato firmado com a CONTRATANTE, nos termos do an.
& da Lei n” 8.245/1991;

o reconhecer que o imdvel serd utilizado para a prestaglio de
servigos plblicos essenciais, comprometendo-se a adotar
conduta que preserve a eslabilidade, a continuidade © a
regularidade do funcionamento do Centro de Atendimento ao
Cidadio - CAC durante toda a vigéncia da locag&o,
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* wiilizar o imovel exclusivamente pera as  finalidades
institucionais relacionadas ao funcionamento do Centro de
Atendimento a0 Cidadilo - CAC, observadas as condigdes
pectuadas no contrato;

* efetuar o pagamento do valor do aluguel nas condigdes, prazos
¢ forma estabelecidos no instrumento contratual;

o cfetuar o pagamento da fatura de energia chétrica, dgua ¢
esgolo, bem como IPTU, enquanto perdurar a vigéncia do
contrato;

¢ zelar pela boa conservagdo do imovel, utilizando-o de forma
adequada, responsabilizando-se pelos danos que der causa em
decorréncia de uso inadequade, ressalvado o desgaste natural
decorreate do uso regular;

* comunicar formalmente a LOCADORA, em tempo habil, a
ocormméncia de  vicios, defeitos, falhas estruturais ou a
necessidade de intervengdes © reparos cuja responsabilidade
seja atribuida & contralada, nos termos do contrato ¢ da Lei n®

8.245/1991;
OBRIGACOES DA o permitir o acesso da LOCADORA ou de seus prepostos ao
LOCATARIA imével, desde que previamente asjustado e em hordrios

compativeis com o funcionamento da unidade, para a
realizagio de vistorias, manutengdes ocu reparos de sua
responsabilidede, dc modo a ndo comprometer a continuidade
dos servigos plblicos prestados no Centro de Atendimento ao
Cldadio — CAC;

e restituir o imével a0 término da vigéncia contratual, nas
condigles previstas em contrato, ressalvadas as adaplagdes
pactuadas e o desgaste natural decorrente do uso regular;

o observar as obrigagles que lhe sic atribuidas pelo art. 23 da
Lei n° 8.245/1991, no que couber & natureza institucional da
locaglio e ds especificidades do uso administrativo do imével.

PRAZO DO CONTRATO | 39 (trinta e nove) meses

HAVERA [¥] Sim, nas hipoteses da Lei Federal n°® 14.133/21 o/c Lei n®
POSSIBILIDADE DE | 8:245/1991 (Lei do Inquilinato)
PRORROGACAO? | ] N,
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FORMA DE
PAGAMENTO

Meio: Ordem bancéria
Onde? Conta indicada pels contratada

Qual 0 prazo? Ate 10 dias iiteis. a contar do recebimento do recibo
de locagio/fatura.

Obs.: O primeiro pagamento corresponderd ao periodo compreendido
entre a data de assinaturm do contrato ¢ 0 Gltimo dia do respectivo
més, sendo calculado de forma proporcional se necessdrio. O
pagamento deverd ser realizado no més subsequente, observado o
prazo de até 10 (dez) dias Gteis, a contar do recebimento do recibo de
locagdo ou fatura.

QUAL A GARANTIA DO
CONTRATO?

DADOS 33.90.36 — Servigos de terceiros — pessoa fisica
ORGCAMENTARIOS DA | Obs: Esses dados estdo sujeitos & revisio por ocasido da emissao do
CONTRATACAO | yiestado de dispanibilidade orgamentiria,

[ Sim

[ Niio ha.

Nio serd exigida garantia contratual para a presente contratagdio,
Considerando que o objeto consiste na locaglo de imdvel urbano,
regida pelas disposigdes da Lei n® 8,245/1991 (Lei do Inquilinato) ¢
formalizada no Ambito de contrstagiio direta por inexigibilidade de

licitaglio, nos termos da Lei n® 14,133/2021, entendeu-se que a
exigéncia de garantia contrstusl ndo se mostra necessiria nem

adequada & natureza do objeto.

Ressalte-se que as obrigagdes das partes, bem como 08 mecanismos de
rescisio, responsabilizagio e recomposicBio de eventuais prejuizos,
encontram-se devidamente previstos no contrato ¢ na legislaglio
aplicivel, sendo suficientes para resguardar o interesse pdblico,
especiaimente diante da andlise técnica realizada no Estudo Técnico
Preliminar que fundamenta a presente contratag3o.

FOIUTILIZADOO | -/ Sim
MODELO Porém, foi mnecessdrio realizar algumas alteragSes dada a
PADRONIZADO DE | especificidade da contratagio por inexigibilidade voltada & locagdo de

TERMO DE imével.

o

REFERENCIA? ] Nao

FOI OBSERVADONO | (< Sim.

PRESENTE PROCESSO O | [ a0
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PRINCIPIO DA
SEGREGACAO DE

FUNQOES?

As ctapas do processo — incluindo planejamento da contratacdio,
elaboragho do DED. ETP (quando splicdvel) ¢ Termo de Referéncin,
andlise tenicn, emiceio de parecer jurldico, julgamento das propostas,
bomologagho e fiscalizagho contratual - serfio exccutadas por
agentes distinlos ¢ sem subordinaglio direta entre si, de modo a
garantic a adequada segregacdo de fungdes, conforme exigido pelas
normas de controle interno e bans priticas de governanga pablica.

As designagdes de Pregoeiro/Agente de Conteataglio, Membros da
Lquipe de Apoio ¢ Fiscal de Contratos constam na Portaria CMOB n*

(1392028, anexa aos autos,

Ouro Branco, 12 de janeiro de 2026

Elisa Carvalho Borges

Gerente de Compras ¢ Licitagdes ~ matricula 585

Michely Teixeira Alves da Silva

Estagidria de Pés-Graduagio — matricula 626
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ANALISE DE RISCO SIMPLIFICADA

Processo: Inexigibilidade - Locagho de Imdvel para Ampliagio do CAC

Objeto: Locagho do imdvel localizado na Rua Maria Silvéria, n® 36, loja 01, Centro, Ouro
Branco MG
Prazo: 39 (trinta ¢ nove) meses

1. CONSIDERACOES INICIAIS

A presente Anilise de Risco Simplificada tem por finalidade identificar, avaliar ¢ propor medidas de
mitigacdo dos principais riscos associados A contrataglio por inexigibilidade de licitagdo para locacdo
de imovel destinado & ampliagio do Centro de Atendimento so Cidaddo — CAC da Cimara

Municipal de Ouro Branco.

A contrataclo fundamenta-se na necessidade de ampliagiio fisica da unidade, diante do crescimento
da demanda por atendimentos presenciais, especialmente apds a implantagdo de novos servigos
publicos no exercicio de 2025.

Considerando a natureza do objeto (locag@io de imovel urbano), a singularidade do imovel escolhido
(contiguo ao atualmente ocupado pelo CAC) e as obrigagdes definidas no Estudo Técnico Preliminar
¢ no Termo de Referéncia, procede-se 4 identificagio dos riscos relevantes.

2. MATRIZ SIMPLIFICADA DE RISCOS
Risco I - Problemas estruturais supervenienies no imovel
Descrigiio: Possibilidade de surgimento de vicios ocultos ou falhas estruturais que comprometam o
uso administrativo do imével.
Probabilidade: Baixa a Média
Impacto: Alto
Possiveis consequéncias:
¢ paralisagdo parcial das atividades,
e necessidade de intervengdes emergenciais;
* riscos & seguranga de usudrios ¢ servidores.
Medidas de mitigagdo:
o realizagdio de vistoria prévia;
o cxigéncia de documentagio comprobatéria de regularidade do imével (inclusive AVCB);

Praja Sagrados CoragBes, 200 - Ouro Branco ~ Minas Gerais — CEP 36420-000 ~ Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam.mg.gov.br
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o responsabilizacdo contratual do locador pela manutengfio estrutural;
o comunicacdio imediata ¢ corregdo fempestiva de eventuais falhas.
Risco 2 ~ Questionamento da inexigibilidade por drgdos de controfe

Descrigo: Eventual questionsmento quanto A inviabilidade de competigio ou A singularidade do
movel,

Probabilidade: Baixa
Impacto: Médio a Alto
Possiveis consequéncias:
» necessidade de esclarecimentos adicionuis;
* apontamentos em auditoria.
Medidas de mitigagdo:
fundamentacdio juridica robusta com base no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021;
* comprovagdo da inexisténcia de imével piblico disponivel;
* justificativa técnica quanto a singularidade do imével,

* pesquisa de mercado pura comprovagiio da compatibilidade do prego.
Risco 3 — Alienagdo do imdvel durante a vigéncia contratual
Descriglio: Possibilidade de venda do imovel a terceiro durante a vigéncia do contrato,
Probabilidade: Baixa
Impacto: Médio
Possiveis consequéncias:
» necessidade de adequagéo formal do contrato;
e inseguranca juridica tempordria.
Medidas de mitigacio:

o previsio contratual de sub-rogagiio auwtomitica do adquirente nos direitos e obrigagdes do
locador;

o observincia do direito de preferéncia;

¢ exigéncia de comunicagdo prévia de eventual alienagio.
Risco 4 - Insuficiéncia fitura do espago diante do crescimento da demanda
DescrigBo: Aumento continuo da demanda pode tornar o espago novamente insuficicnte.
Probabilidade: Média
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Impacto: Médio
Possiveis consequéneias.
o necessidade de nova amplingdo:
o reestruturagho administrativa
Medidas de mitigagho:
« plangjamento adequado da ocupagdio dos 180 m? loeados:
« reorganizacio interma dos fluxos de atendimento;
* monitoramento periddico da demanda.
Risco 3 ~ Inadimplemento contratual (pagamentos)
Descrigio: Possibilidade de atraso no pagamento dos aluguéis.
Probabilidade: Baixa
Impacto: Médio
Passiveis conseguéncias;
« incidéncia de encargos;
* desgaste na relagdo contratual.
Medidas de mitigag@o:
* previsio orcamentdria especifica;
« controle financeiro mensal;

* observiincia rigorosa dos prazos de pagamento.

3. AVALIACAO GLOBAL DO RISCO
Considerando a natureza da contratagdo, verifica-se que:
* 0 risco juridico ¢é baixo, diante da fundamentagio técnica e legal apresentada;

* 0 risco operacional concentra-se na fase inicial de execucio das adaptagdes, sendo
controtdvel por meio de fiscalizaglio adequada;

¢ 0 risco financeiro ¢ baixo, em razio do valor fixo mensal e da compatibilidade com o
mercado;
¢ ndo ha risco ambiental relevante associado a contratagdo.

O risco global da contratagdio ¢ classificado como BAIXO a MODERADO, considerado aceitdvel ¢
plenamente gerencidvel no &mbito da gestdo contratual da Camara Municipal de Ouro Branco,
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4. CONCLUSAO

Conclui-se que os riscos identificados co is t
ole de Referén la legislacio aplicdy

A contratagio mostra-se widvel sob os aspectos técnico, juridico ¢ administrativo, nilo havendo
impedimentos relevantes a sua formalizaglo.

Quro Branco, 12 de fevereiro de 2026.

ElisaC rges
Gerente de Contratos ¢ Licitagdes — Matricula n® 585
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. TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
FORUM DA COMARCA DE OURO BRANCO-MG
Rua Otga Roberta Pereira n * 17, Centro - CEP 36.420-000 - Ouro Branco - MG

SUANNS TelFax (31) 3741-1231 / Email_ ouol secratara@mgjusr

MANDADO DE TRANSCRICAO
Processon®:  0033529-08.2010.8.13.0459
Natureza: Usucapido
Requerente: Luciano Marciano da Rocha e Outra

O Dr. Frederico Esteves Duarte Gongalves, MM.
Juiz de Direito nesta Comarca de Ouro Branco,

Estado de Minas Gerais, em exercicio ¢ na forma

da Lei etc.

M AN D A ao 8r. Oficial do Cartério do
Registro de Iméveis desta Comarca que, em cumprimento ao presente, indo
devidamente assinado, observadas as formalidades legais, proceda a averbagio
no registro do imével urbano situado na Rua Maria Silvéria, n® 36, centro, neste
municipio, constituido de um prédio comercial e residencial de trés pavimentos
(térreo, primeiro € segundo) com 4rea construida de 2.850,92 m2.e respectivo
terreno de 693,00m2 com as seguintes confrontagdes e divisas: Pela frente, na
extensdo de 32,80m, com a Rua Maria Silvéria; pelos fundos na extensio de
24,33m, com a Rua Projetada $3-VL5-13: pela direita, na extensdo de 29,39m
com a propriedade de Edson Luiz Gomes Amaral e pela esquerda, na extenséo
de 30,03m com a propriedade de Maria de Lourdes Fernandes Carvalho.
passando a pertencer os autores LUCIANO MARCIANO DA ROCHA e
MARIA ANGELA FIGUEIREDO DA ROCHA, conforme sentenca datada de
19 de outubro de 2016, transitada livremente em julgado, cuja copia segue

anexa.
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LUCIANO MARCIANO DA ROCHA E MARIA
ANGELA FIGUEIREDO DA ROCHA, brasileiros,casados, cle metalirgico
CPF n° 448.302.706-91 e RG M-2.703.963 e ela comerciante , portadora do
CPF n° 518241.16691 e RG M-4.807.916, residentes na Rua Afonso
Sardinha, 103, Pioneiros, em Ouro Branco-MG, vém & presenga de V. Exa,, por
sua procuradora abaixo assinada, em consondincia com o artigo 1.238 CC, artigo
941 e seguintes do Cédigo de Processo Civil e demais dispositivos legais
aplicveis & espécie, requererem a regularizago de dominio de imével urbano,
pela ACAO DE USUCAPIAQ , pelos fatos e fundamentos seguintes :

s

Que os Requerentes mantém posse mansa , pacifica,
incontestavel e continea , ha mais de 20 anos, como se dono fosse , contados a
dos seus antecessores, do imével, a saber :

« Um terreno urbano, constituido de um prédio comercial ¢
residencial de trés pavimentos ( témeo, primeiro e segundo) com a drea
construida de 2.850,92 m2 e respectivo terreno de 693,00 m2 com as seguintes
confrontagdes e divisas: pela frente, na extensdo de 32,80 m , com a Rua
Maria Silvéria; pela esquerda , na extensdo de 30,03 m, confrontando com a
propriedade de Maria de Lourdes Fernandes Carvalho ; pela direita , na extensiio
de 2929 m , confrontando com Edson Luiz Gomes Amaral e nos fundos, na
extensfio de 24,33m, confrontando com & Rua Projetada S3-VLS-13.»

,

Que o referido imével foi havido de Dalmiro Pereira da
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Que sdo confinantes do referido imével :
1-Maria de Lourdes Fernandes Carvalho,residente na Rua Santo Antdnio, n® 260,
centro , em Quro Branco-MG;
2-Edson Luiz Gomes Amaral, residente na Avenida Augusta dos Reis Pinto, n°
181, Bairro Luzia Augusta, em Ouro Branco-MG.

4-

Ao exposto , juntando planta do imével requerem a V. Exa
a designagiio de sudiéncia para a justificacdo da posse , com a inquiriclo das
testemunhas abaixo arroladas . )

Requerem a citagdo dos confrontantes , acima descritos, bem
como a citagdo editalicia dos demais possiveis interessados ausentes , incertos
desconhecidos , bem como de seus cinjuges . para virem acompanhar a
justificagdio de posse ¢ para se quiserem , contestarem a acdo.

: Requerem outrossim , sejam intimados por via posial , os
2 representantes da Fazenda Piblica da Uniéo , dos Estados e do Municipio , bem
: como a intimagdo do Ministério Piblico.

Requerem ainda, seja julgada procedente a agdo , declarando-
se o dominio dos Requerentes sobre o imdvel uwsucapiendo, ordenando a
expedig@o do competente mandado ao Registro de Iméveis , para que registre o

imdvel em nome dos Requerentes.
Protestam provar o alegado por todos os meios de provas em

direito admitidas , documental , testemunhal , pericial e outras que se fizerem
necesséarias , o que fica , desde jé , requerido.
Dé-se a causa o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais).
Termos em que,
Pedem deferimento.
Ouro Branco , 23 de setembro de 2.010

€ OAB/MG 38.523
' ROL DE TESTEMUNHAS :
1- Efigénia Licia da Silva, residente na Rua Aracaji, 120, Bairro Nova
Serrana, em Ouro Branco-MG;
2- Geraldino Pascoal da Cruz, residente na Rua Juscelino Coelho , 38 ,
centro em QOuro Branco-MG;
3- Jair Anacleto da Silveira, residente na Avenida Raimundo Campos , 730,
centro , em Ouro Branco-MG
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" CARTORIO MASSOTE |
I° Oficio de Notas e Registro de Imdveis
: ax: (31) 3741-1216 - Ouro -4
Telefu: (1) J41:1216- Ouro Branco - MG

————

CERTIDAO

Vania Mana Cusha Saldanha, 1°
Tabelid ¢ Oficial Substituta do Regisiro
de Imoveis da Comarca de Curo
Branco, em pleno exercicio do cargo, na
forma da lei, ete..,

' Certifica, a requenmento verbal de parte
interessada que, revendo nestes servigos, 0 Livro de "Registro Geral”, deles ndoe consta
registro de iméveis, com as exatas caracteristicas de um terreno urbano, constituido de
um prédio comercial ¢ residencial de trés pavimentos (térreo, primeiro e segundo),

' situado & Rua Maria Silveria, n* 36, centro, nesta Cidade, com a érea construida de

j possmndom smm;oclcmc

2.850,92 m® e respectivo terreno de 693,00 1, com as scguintes confrontagies e divisas: pela
frente, na extensdio de 32,80m, com a Rua Maria Silvéria; pela esquerda, pa extensio de
30,03 m , confrontando com a propriedade de Mana de Lourdes Femandes Carvalho | pela
direita mamnsﬁodeﬂﬂm.oonﬁonmdowmﬁdsonbnzeomsAmmlemsﬁmdos,
na extensdy de 24,33m, confrontando com a Rua Projetada $3-VL5-13, Certifica ainda, que 2
busca ¢ feita nos livros, arquivos e fich4rios, com os dados formecidos pela parte, nio
para verificar a existéncia de outro registro com
al indicado. Ouro Brance, ao(s) (22)vinte e dois dias do

s mil e de %anaCunhaSaldanha a

& 5‘ FR '.l" ’n""i (14
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

COMARCA DE OURO BRANCO

AUTOS DO PROCESSO N.° 0033529-08.2010
ESPECIE: USUCAPIAO
AUTORES: LUCIANO MARCIANO DA ROCHA

MARIA ANGELA FIGUEIREDO DA ROCHA

SENTENCA

Vistos tlatc.

LUCIANO MARCIANO DA ROCHA e MARIA ANGELA FIGUEIREDO DA
ROCHA, qualificados nos autos, propds ACAO DE USUCAPIAQO buscando a
transcrigdo para os seus nomes, junto ac CRI, do imével urbano constituide por um
prédio comercial @ residencial, com area construida de 2.850,92 m2 e respectivo
terreno de 693,00 m2, situado na Maria Silvéria, n.36, bairro Centro, nesta cidade.

Segundo 2 inicial, os autores mantédm a posse mansa, pacifica, incontestada
e ininterrupta sobre o referido imével ha mais de 20 (vinte) anos, contados as de

‘Seus antecessores.
Juntaram os documentos de ff. 04/08.
Os confrontantes foram devidamente citados e nao ofereceram
contestacao (ff. 13 e 18-verso).
Eventuais interessados foram citados por edital € ndo apresentaram
qualquer impugnagio ao pedido (f. 16).
A Unido, Estado e Municipio foram nofificados (ff. 19, 23 e 25) e
também ndo apreseﬁtaram impugnacao ao pleito autoral.
DsclaragSes de trés testemunhas de que possusm a posse mansa e
pacifica do imdval objeto da presants agdo ha m/ais\de 1? anos (f. 33)
Y (RCRE

j!

\\
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Parecer ministerial & . 35, manifestando-ge pela procedéncia da agao.
E o relatério. DECIDO.

A usucapido, em qualquer de suas espécies, reclama, para sua
configuragdo, posse com os alributos da continuidade, pacificidade (inexisténcia de
oposicio) e com intengdo de dono do possuidor. )

No caso dos autos, os autores, objetivando a declaracao da prescacao
aquisitiva do imdvel descrito as ff. 02/03 fizeram prova suficiente da posse sobre ¢
mesmo com 2nimo de donos, sem interrupgao e oposicao de ferceros.

Diante do contexto probatdrio, lenho como presentes os requisitos
exigidos pelo art. 1238 do Cddigo Civil, que assim prevé:

Art. 12338 - Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem oposicio,
possuir como seu um imovel adquire-lhe a propriedade,
independentementa de titulo e boa-fa; padendo requerar ao juiz Gue assim o
declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imavess.

Isso posto, e por tudo o mais que dos autos consta, JULGO
PROCEDENTE o pedido inicial, para declarar que os autores, LUCIANO
MARCIANO DA ROCHA e MARIA ANGELA FIGUEIREDO DA ROCHA, adquiriram
a posse do imével descrito na inicial pela prescrigao aquisitiva.

Custas pelos autores.

P.R.I

T[ansnada em julgado, expega-se o competente mandado para
Registro do dominio em favor dos autores junto ao CRI desta Comarca, satisfeitas

as obrigacbes fiscais. '

Apés, arquive-se.

Ouro Branco, 19 de outubro de 2016.

Felipe Alexabdre Vieira Rodrigues
Juiz de Direito
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[ % J REGISTRO DE IMOVEIS
,J Comarca de Ouro Branco - MG

Oficial Maurico Massole
LIVRO N* 02 - REGISTRO GERAL
 Data: 14-09-17: Prédio comercial ¢ residencial situado & Rua Maria Silvéria, n* 36, Centro,

nesta Cidade, com drea construida de 2.850.92m’. constituido de térreo, primeiro ¢ segundo
pavimentos ¢ respectivo terreno com a drea de 693,00m” ¢ as seguintes medidas ¢ confronta-
¢es: 32.80m de frente, confrontando com a referida rua: 24.33m de fuado, confrontando
com a Rua projetada S3-VL5-13; 29,39m a dircita, confrontando com Edson Luiz Gomes
n A esqwdl. confrontando com Maria de Lourdes Femandes Carvalho.

erior: NAO HA. Dou & 18.39; Rec: 110: T: 6.13. O

01-16.623 - Protocelo o 37 - Data; 14-09-17 USUCAPIAO: Conforme mandado de
09-08-17. arquivado neste Cartério. expedido pela Secretana do Juizo desta Comarca. extra-
ido do processo n® 0033529 08 2010 8 13 0459, o MM. Juiz de Direito. Dr. Fredenico Este-
ves Duarte Gongalves deterninou o presente registro reconhecendo o dominio de LUCIA-

NO MARCIANO DA ROCHA, aposcntado, CPF 448.302.706-91 ¢ Ci M-2.703.963

SSPMG, ¢ sua mulher, MARIA ANGELA FIGUEIREDO DA ROCHA. comerciante,
CPF 518.241.166-91 & Cl M-4.807.916 SSPMG:; brasileiros, casados em 27-03-87 pelo re-

gime de comunhdo parcial, residentes @ Rua Aloaso Sardinha, n® 103, Baino dos Pioneiros,
nesta Cidade, sobre o imovel objeto desta matricula. O memorial descritivo do imével objeto
desta matricula esid arquivado neste Servigo ¢ azendo parte integrante da matricula ¢
respectivo registro. Dou fé. Emol: 3.207.95; : 192 46; Arg: 54,20; Rec:
3,20; TH: 18,00 (5/4.989.110,00). O Oficial,

CARTORIO MASSOTE = »tfmwmim 0 L 70 s 0 s
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Certifico, a pedido verbal de pessoa interessada que, revendo neste servigo o Livro 2 de Registro Geral,
Matricula n® 057059.2.0016623-56 de 14/09/2017, verifiquei constar:

REGISTRO DE TMOVEIS™

16623 j [- ot ] Comarca de Ouro Branco - MG
Oficial: Mauricio Massote

LIVIRO N" 02 - RUGISTRO GERAIL

DPata:_14-09-17: Prédio comercinl e restdencial situado & Rua Maria Silvéria, n® 36, Centro,
nesta Cidade, com &rea construida de 2.850,92m?, constitufdo de térreo, primeiro € segundo
pavimentos ¢ respectivo terreno com a drea de 693,00m? ¢ as seguintes medidas ¢ confronta-
¢des: 32.80m de frente, confrontando com a referida run; 24,33m de fundo, confrontando
com a Rua projetada S3-VL5-13; 29,39m a direita, confrontando com Edson Luiz Gomes

O5:Q3m A esquerda. confrontando com Maria de Lourdes Fernandes Carvalho,
srior: NAO HA. Dou fé. 18.39; Rec: 1,10; T: 6,13. O

2 = - ® - : : USUCAPIAQ: Conforme mandado do
09-08-17, arquivado heste Cartdrio, expedido pela Secrotaria do Juizo desta Comarca, extra-
ido do processo n* 0033529 08 2010 8 13 0459, o MM. Juiz do Direito, Dr. Frederico Este-
ves Duarte Gongalves determinou © prescnte rogistro reconhecendo o dominio de LUCIA-

NO _MARCIANGO DA ROCHA, aposentado, CPF 448.302.706-91 e CI M.2.703.963
SSPMG, e sua mulher, MARIA ANGELA FICUEIREDO DA ROCHA. comerciante.

CPF 518.241,166-91 ¢ CI M-4.807.916 SSPMG; brasileiros, casados em 27-03-87 pelo re-
gime de comunhiio parcial, residentos & Rua Afonso Sardinha. n® 103, Baimro dos Pioneiros.
nesta Cidade, sobre o imdével objeto desta matricula. © memorial descritivo do imével objeto

desta matricula estd arquivado neste Servigco oA

respectivo registro. Dou fé. Emol: 3.29"7.95 i X
3.20: T1: 18,00 (s/4.989.110,00). O Oficial, \D<LUULF it s

Centifico ainda que o imével no seu todo ou na parte inerente a cada proprietdrio, estd livre de dnus reais.
~ertifico mais néo constar reglstro algum de citagdo do(a-s) proprictdrio(a-s) em agdes pessoais reipersecutonias
elativas ao imdvel. Certifico mais ndo constar registro algum de citagfio do(a-s) proprietdrio(a-s) em agdes reais
slativas ao mesmo imével. Dou fé. Ouro Branco, MG, 30 de dezembro de 2025.

*cequerente estd ciente da obrigagio de recolhimento das parcelas destinadas a0 TIMG, a0 Recompe,
» FDMP, a0 FEGAJ e a0 FEAGE, para todos os atos que envolvam a presente certidio.

Larissa “oelho-Escrevente Autorizada

*r Judicidrio - TIMG - Corregedoris-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000459040189, atribuic®o: Iméveis, localidade: Quro

c0. N* selo de consulta: IMP34769, cidigo de seguranga : 9765911568586974. Ato: 8401, quantidade Ato: |. Emolumentos: RS

1. Recompe: RS 2,03, Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 10,25, Towl: RS 39,25, Ato: 8402, quantidade Ato: 2. Emolumentos:
4,36. Recompe: RS 7,10, Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 20,50. Total: RS 12196, Valor Total dos Emolumentos: RS
3. Valor Total do Recompe: RS 9,13, Valor Total da Taxa de Fiscalizagho Judicidria: RS 30,75. ISS: RS 2,42 Valor Total Final
udrio: RS 163,63, "Consulte a validade deste Selo no site hitps:/selos.tjmg jus.be”
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lmmtmommzmm
Secretaria da Receita Federal do Brasil
<Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: LUCIANO MARCIANO DA ROCHA
CPF: $48.302.706-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Naclonal cobrar e Inscrever quaisguer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em sau nome, refativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e s inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta ceriddo se refere a situagdo do sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrango
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas "a’ 3 'd' do pardgrafo (nico do art. 11 da Lein®
8212, de 24 de julho de 1991.

A aceita¢ao desta certidio estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Intemet, nos
enderegos <hitp:/irb.gov.br> ou <hip/iwww.pgin.gov.be>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1,751, de 2/1012014.
Emitida s 20:20:38 do dia 02/01/2026 <hora e data de Brasilia>,

Valda até 01/07/2026.

Cédigo de controle da certidio: C71D.3DCA.17D5.5416

Qualquer rasura ou emenda invalidars este documenio,
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA ANGELA FIGUEIREDO DA ROCHA
CPF:518.241.166-81

Ressalvado o direilo de a Fazenda Naclonal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabiidade do sujeo passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é cerlificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto 3
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidio se refers 4 situagdo do sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange
indusive as contrbuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do pardgrafo (nico do art. 11 da Lein®
8212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagiio desta cerfidSo esta condicionada A verificacio de sua autenticidade na Intemet, nos
enderecos <htip:/irfh.gov.be> ou <hitp/iwww.pgfn.gov.br>.

Certidio emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida s 20:22:32 do dia 02/01/2026 <hora e data de Brasilia>,

Valida até 01/07/2026.

Cédigo de controle da cortidiio: EF94.00F3.FESB.341C

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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1200202026, 1217 Batha Cidadss Wab

Municipio de Ouro Branco

Musnicpin de ODwra Branco

Consultar a situagso do contribuinte

Nio fol encontrado nenhum lingamenta em aberto 0U SUAPENso para MARIA ANGELA F. DA ROCHA,

Data de
veacimento das

parcelas:
1292/202
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1200212025, 12:47 Botha Cefnciho Web

Municipio de Ouro Branco
Mumiapso de Oura Branco

Consuitar a situagdo do contribuinte
Nio foi encontrado nenhum langamento ¢m aberto ou suspenso pata LUCIAND MARCIANDG DA ROCHA.
Data de

vencimento das
parcelas:

2o
r
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1200272028, 1219 SIARE - Secretarin de Eslado do Fazende MG

@ SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CLATIDAD M
ceaiplo ot ofsrTos setArios ungnga'g' "

Nogativa CrATIlO VAIOA
LR L L) e

WOME MAALA ANGELA FISAIEIRTDO DA ADCIA ‘]
CNPA/OIY : S1R 241, 16891
LOORADIUAS: ACANPAMENTD conbre 200 NUMEND:
COMPMUIMEATDY DAIRIO; progs segrafod corsiles CEP; 33420000
DETRITOAANDADD WUMICIFI0. OURD BRANCO }n‘p_ii

lm-dmtommmml-mlm“m.m m-ﬂ‘ de |

que:
h a.mau-m-mmmmum-mmdu

et

m‘m'ﬂa‘ﬂ-mgm“m .mﬁmwu

l TCENTINCAGAD [m’nmoooml DESCRICAD ]

[ CLONGD DF CONTROLE 06 CRRTIDAD: 20260000841 77551 ]

Scanned with

‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

1202/2026, 12:18

9

T e——

SIARE - Secrelntls de Estado do Fazenda NG

@ SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAO DI DEBITOR TRIBUTARIOS " o/ Tiph
Negatva " CEXTIOND YALIOA AT
13/05/2026
INOME: LUCIAND MARCIANG DA ROCHA j
ICTT. 4AR.332,706-51 ]
rocuom: ACANPAMENTD praca tagrados corages NUMERD: 200
[&mm BAIRAO: coantre CES: 36420020
annowmo MUNICIPIO: OURD SRANCD ur: NG

|Womuohohn~n Nbllnhu‘nlcwuﬂmf quaisquer divifas de
respaneabilidade da sujeits parsive acims

Identificada queé vierem & ser spursdal, & certificads
quer
1. N3a conctam désitos relmtivoe a tributos adminksirados pels Fazends Piblica Estadusl o fou
Advocacta Geral do Fstado;
= "‘5‘.“’ ‘.dtu uomdﬂ mwh“lﬂ&m“ “"“m“g'ﬁ’u'--w
de se P Jodi .“:. partitza do bens mltouﬂdo %n‘on
32*:&'/"‘ 50 11D, prevista no /46 Decretn 439813005,

Certidss villds pars todes os estabelecimentos da empresa, nmmmmuﬂu“
suzjeito Dasevo am Fase Adninistrativa ou inscritos em Dévida Atlva.

r IDENTIFICAGAD l M'muaooml DESCRICAD J

L =

A lllfﬂd“ confrmada stravis de 2plicativo disponitillzado peta

Secretaria fe mﬂ faze nh ﬂl = gmmwgl Jwww . fazecdasig.gov.br

,7 CCOIGE OF CONTROLE DE CERTIDAQ: 30360056641 77761 J
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MUNICIPIO DE OURO BRANCO
SECRETARIA DE FINANGCAS
DIVISAD DE ARRECADAGAO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

N® £844/2025
(NOV!I.]
Cadastro Imobileic: 17862 Inscrigho Imobllidria: 17862 - 02,01,0902,0208.0001.1 Matricula
Enderego: Rua MARIA SILVERIA (254), 34
Edifici BocoAp: - Lole/Ouadr 0015-GLB 203
Complemento: LOJA DY
Baimo. centro Cidade:
[CONTRIBUINTE ]
Nome/Razio: LUCIANO MARCIANO DA ROCHA 29438
CPFICNPY: 443 302.706-51
Enderego. RUA DONA NARIA SILVERW, 35
Compimm AP, 401
Centro Cdate: OURD BRANCO - NG
[ FINALIDADE ]

CERTIFICO para 08 devides fins, de confxmidade com as nformapbes

g desta Prefelurs, que para ¢ imbvel

prostadas pelos drglos compelants
auma Wentificado, NADA DEVE A FAZENDA MUNICIPAL, ATEAPRESENTE DATA, referenles a Tribulos Municipais, inscritos ou no em Divida
Atva, apizagos ou rda, até preseate data,

Reserva-se o direlto da Fazends Munichal cobrar dividas posieriamente constadas, masmo as referentes a perfodos compreencidos nesta Cenidéo,
Assim como, eigr eventuais G4ilos apurados na forma ¢a Lel Complamenta: ne 032007 e damais regufamentagpies perlinentes.

A presente Corticio é vilida apenas pars o imdvel acima ientiicado, sem rasuras por 50 (ssssant2) dias. Coplas desia somenta tardo valdade sa

oonferidas com & arigingl

g&b“: 270272026

Ouro Branco, 29 do Dezembro do 2025

Emitids por: GABREL FELIPE BANDEIRA DO - Sistema: Tridutes

Praca Sagrados Coragdes, n® 200 - Bairro Centro - Ouro Branco/MG - CEP: 36420-000

Tel: (31) 3938-1029 e-mail: tributacao@ourobranco.mg.gov.br
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CEMIG

LUCIANO MARCIANO DA ROCHA
RUA MARIA SILVERIA 34 LJ 1
€ENTRO

36490-032 OURQO BRANCO, MG

wakiia 4227257488 o 29.12 2025
. Declaracdo de Data de Ligagio

A Cemig Distribuigdo S.A., no uso de suas atribuicdes legais, declara para os devidos
fins de direito que a unidade consumidora 3007202119, siueda na RUA MARIA
SILVERIA 34 LJ 1 CENTRO 36490-032 OURO BRANCO, MG, tem como inicio do
fornecimento / conexdo & rede de distribuigio a data: 17.02.2006.

Em 18.11.2025 iniciou-se a vigéncia do contrato sob sua titularidade.

Atenciosamente,

Cemig Distribuigdo S.A.

A Batwows 100 IV AGe A). Senm Aguien - CEP X101
L Ry Y Paget
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Companhia de Saneamento

| e -~ |
de Minas Gerals
COPASA Rua Mar de Espanha, 525 . Bawro Santo Antdaio - CEP.: 30 330-270
Bolo Horzonle - MG - Fore: 31 32501208 CNPJ: 17.281.106/10001.03 - Insc Estadual: 052.000139.0014

WaWW copasa. com be

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

CERTIFICAMOS, A PEDIDO DO(A) SENHOR(A): LUCTIANO NARCIANO DA ROCHA
CADASTRADO COM IDENTIFICADOR DE USUARIO: 21576304

VINCULADO A0 IMIVEL SITUADO A: AV MARIA SILVERIO , 34 L) 01 CENTRO
OURO BRANCOD MG CEP: 36430-032

MATRICULA: 116652608 LOCALIZADOR: 314590056.11.29.14.101

NAO CONSTA(M) DEBITO(S) VENCIDO(S), EM NOSSOS ARQUIVOS, ATE A PRESENTE DATA.
COBRANGCA PREVISTA DE VALOR(ES) AINDA NAO VENCIDO(S):

NAO CONSTA
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com A Medda Proviséda nf 2200-2/2001. Sua validade poderd
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AS oneniaghes para nstdler 0 Assnador Serpro @ realizar a
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CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE MINAS GERAIS

OBSERVAGOES

----------

r
- Cabe ao proprietario ou responsavei pelo uso, garantir o perfeito funcionamento,das "
medidas de seguranca contra incéndio € panico, bem como manter a ocupacao e as
caracteristicas construlivas da edificagao, conforme o respectvo PSCIP, . =

=A édificagéo, podera ser vistoriada para fins de ﬁs_calag;ad;ée,,l(;;_g(iarymg;a;ﬁgéquuer tempo
‘8, caso seja-verificada stuacgao de'irregularidade;” a.Cor;‘:o'ra‘q'_ébf’-tohié?é"'a's'?ﬁ'é'c'iidas ‘ ’
previstas na legislacao, que incluem adveriéncia, muitas e cassacao deste AVCB, aléem de
interdicao da edificacao.

- Este & 0 AVCB emitido pelo INFOSCIP. Caso haja necessidade de verificar a autenlicidade

deste documento acesse o link:
https://www.prevencacbombeiros.mg.gov.br/atip/fit/ivalidaravcbman

Chave de Autenticagao: 64 7A-ADF9-DTE4-467E

WWW.BOMBEIROS.MG.GOV.ER
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AVCB

AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS

WWW.BOMBEIROS MG.GOV. bR

N°: PRJ20190247592 VALIDADE: 27/09/2027

O Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais certifica que a edificagao, ou area de
risco, abaixo descrita, possui as medidas de seguranga previstas na legislagao estadual”
de Seguranca Contra Incéndio e Panico vigente, considerando as informacoes no
respeciivo Processo de Seguranga Contra Incéndio e Panice (PSCIP)

Endereco: MARIA SILVERIO , n° 34 &
Balrro: CENTRO Municipio: OURQO BRANCO
Ocupac¢io: A-2-C-1-D-1-E4 12 Publico: ***r*
Proprietirio: 448 302.706-81 - LUCIANOG MARCIANO DA ROCHA
Responsavel pelo Uso: 448.302.706-91 - LUCIANO MARCIANO DA ROCHA
~N

Area Total: 3257.02 m*

Area Liberada: 1661.8 m*

Emitido em: 27/09/2022

‘Led 1413002001 - Dispie sobre prevensdo Conlra Incéndio e Pdnico
do Estadt e Minas Geras ¢ da culras peondancing

Ultima Atualizacdo: 27/09/2022 15:14:15

CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE MINAS GERAIS
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Céamara Municipal de Ouro Branco

Ouro Branco - MG, 26 de janciro de 2026,

Oficio n* 00122026

De: Gerdncia de Compras ¢ Licitagdes - Cimara Municipal de Ouro Branco

Para: Secretaria de Administraglo (PMOB)

Assunio: Solicita informagdes sobre inexisténcia de imébvel piblico com caracteristicas compativeis para
atendimento ao objeto “ampliagio do Centro de Atendimento ao Cidaddo — CAC™.

Cumprimentando-o cordialmenie, sirvo-me do presente para solicitar a geniileza de informar 2 esta Cimara

chlwl acerca da mnml exisiéncia de MLMMMM

Esclarcce-s¢ que 0 CAC atusimente funcions em imével localizado na Av. Mana Silvéria, n* 036, loja 02,
Centro, Ouro Branco, locado por meio do Processo Administrativo n® 021/2024, Inexigibilidade n® 003/2024,
onde slo prestados diversos servigos pblicos de atendimento direto & populaglo, através do PROCON,
PAPRE, ouvidoria, procuradoria da mulher e posto de emiss3io de RG's.

Nesse contexto, busca-se verificar a existéncia de imdvel poblico que possa atender, de forma integral ou
complementar, as necessidades da Camara Municipal no que se refere a0 funcionamento do Centro de
Atendimento ao Cidadio - CAC, permitindo a avaliagiio da soluglio mais vantajosa sob os aspectos téenico,
operacional ¢ administrativo. A consulta abrange tanto a possibilidade de instalaclio do CAC em um dnico
imével de maior porte, que comporte a concentragdo ¢ unificaglo de todos os servigos atualmente prestados,
quanto a altemativa de utilizagio de imével adicional apto a receber parte das atividades, de modo a
viabilizar a ampliag3o da estrutura existente, desde que o bem apresente condigbes adequadas, especialmente
quanto a localizaglio central, dimensdio, acessibilidade ¢ aptiddo para atendimento ao pablico.

Por fim, informo que a presente solicitagio tem por finalidade atender ao disposto no ant. 74, §5° inciso 11,
. da Lei n® 14.133/2021, de modo a instruir 0 processo de contratagdo por inexigibilidade para locagdo de
imével particular, caso incxistente imovel pablico adequado &s necessidades descritas,

Desde ji, agrade¢o pela atengiio dispensada e conto com o habitual apoio dessa Secretaria, me colocando
igualmente ds ordens para atender as solicitagdes necessirias.

Alenciosamente,

Elisa Carvalho Borges
Gerente de Compras ¢ Licitagdes
Matricula n® 585

ELISA gty
CARVALHQO CARVALHO BORGES

Dados: 2026,01.26
BORGES 16:59:23 0300
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Camara Municipal de Ouro Branco

o Imével siluado na 20ma urbans do Municipio de Owro Branco™MG,

o Preferencialmente localizado n regido central da cidade, de ficil acesso @ populaglo, seja para fins de
eventtal instalacio do Centro de Atendimento a0 Cidadio ~ CAC em um tnico espago de masor
porte. capaz de concentrar a totalidade dos servigos atualmente prestados, scja pasa fins de ampliagdo
da estrutura existente através de imdvel adicional apto a receber parte das atividades do CAC,
preservando, em qualquer hipétese, 3 qualidade, a continuidade ¢ a eficiéncia do atendimento 20
pblico.

‘ 2. Area e Estrutura Fisica

o Area wtal do imével compativel com a accessidade administrativa a ser stendida, podendo ser
destinada & ampliagio da estrutura atualmente existente (com drea aproximada de 180 m®) ou A
instalagiio integral do Centro de Atendimento 3o CidadSo — CAC em um dsico espago (desejével drea
lotal em tomo de 360 m?), admitida variagho, conforme a configuragio do imével;

¢ Estutura fisica apta a comportar, de forma organizada ¢ funcional, os servigos prestados no dmbito do
CAC, wis como PAPRE, PROCON, Ouvidoria, Procuradoria da Mulher, Posto de Emissdo de
Identidades, bem como ouiros servigos institucionais de atendimento 20 cidadlo em fase de
plancjamento (como o PAV, UAE ¢ Escola do Legislative), de modo a assegurar a continuidade, a
eficiéncia ¢ a qualidade do aendimenio ao piblico;

» Disponibilidade de banheiros em quantidade compativel com a drea ¢ a capacidade de alendimento do
imével, sendo 20 menos um sanitirio adaptado para pessoas com deficiéncin ou mobilidade reduzida,
em conformidade com as normas de acessibilidade aplicdveis, admitida a adequagio quando
tecnicamente vidvel;

* Existéncin de infracsirutura minima de apoio, compativel com o uso institucional, incluindo pia de

' cozinha em regular esiado de funcionamento, destinada so apoic aos servidores ¢ ds atividades
administrativas;

* Condigles adequadas de infracstrutura predial, compreendendo instalagdes elétricas, hidriulicas ¢
sanitérias em fuscionamento regular, capacidade de suporte & instalaclio de equipamentos
administrativos e de atendimento ao péblico, bem como possibilidade de crganizagio de freas de
espera, alendimento individualizado ¢ apoio administrativo,

3. Acessibilidade
* |mével que possua ou permita a implamac3o de condigdes adequadas de acessibilidade, em

conformidade com a legislagio vigente, assegurando o acesso autdnomo e seguro de pessoas com
deficiéncia ou mobilidads reduzida, desde 2 frea externa até oz ambientes internos de aendimento,

Praga Sagrados Coragdes, 200 —Ouro Branco — Minas Gerals — CEP 36420-000 - Fone {(31)3741-1200
www.ourobranco.cam,mg.gov.br
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Prefeltura Municipal de Ouro Branco

PREFEITURA DE (31)3938-1000 OSN* o
OURO BRANCO CNPJ: 18.295.320/0001-92 2026001921 72
Praga Segrados Coragdes, 200 - Centro - Owo Branco - MG 27/01/2026
WWw.ourobranco.mg.gov br

Solicitagdes - Protocolo

DADOS DO CIDADAO
Requerente: | MICHELY TEIXEIRA ALVES DA SILVA | Telefone: |(31) 87677547
Endereco: |Zona Urbana > Pioneiros, 100
CNPJICPF: |12983845565
E-mail: michelylink@hotmai com
DETALHES DA ORDEM DE SERVICO
Setor Responsdvel: |OQuro Brenco
Responsdvel:
Data da Solicitacdo:| 27/01/2026 08.41
‘- DESCRICAD
REQUERENTE: MICHELY TEIXEIRA ALVES DA SILVA
DESCRICAO: Assunio’ Locagho de imével da Camara Municipal,
Obs: Envelope lacrado, entregue em mios.
DOCUMENTOS: Nenhum documento anasado
PESSOA DESTINATARIA:
SETOR DESTINATARIO GABINETE - Secretaria ¢e Administragdo
SOLUGAD
g ASSINATURAS
2 ,’; e MICHELY TEIXERA ALVES DA SLVA
Quro Bonce Recusrenca

Processo Assinado Eletronicamente nas seguintes datas:
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PREFEITURA DE Prefeiturs Municipal de Owo Branco

OURO BRANCO - Saciar Merkvm & Ao
Oficio n® 002/2026 Ouro Branco, 12 de feversiro de 2026.
A Cémara Munidipal de Ouro Branco

Assunto: Resposta 20 Oficio n® 001/2026

Prezada Sra. Elisa,

mmémmMoﬂmwmwm
n ara adas, conforme declaragio da Gerénda de Patrimdnio,
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PREFEITURA DE N&m:ﬂdpddemm
OURO BRANCO Gninc e imxaetod € Painii

Quro Branco, 10 de fevereiro de 2026

Memo: 001/2026

De: Geréncia de Almoxarifado e Patriménio
Para: Secretario Municipal de Administracao
AJC: Carlos Felipe Soares Ribeiro

Prezado Senhor,

' Em atendimento ao Oficio N° 001/2026 da gerenca de Compras e Licitagbes da Camara Municipal de
Ouro Branco, solicitando verificar 2 existéncia de imdvel publico vago e disponivel na regiao urbana
preferencialmente na regido central de Ouro Branco, dedaro que apds verificacdo junto ao cadastro
@Uinonlaldomnidplo,al’refem:ra Municipal de Ouro Branco ndo possui, em sua lista de bens
publicos, imbvel disponivel que atenda &s necessidades da Camara Municipal para funcionamento e
ampliacdo do Centro de Atendimento ao Cidaddo-CAC, de forma integral ou parcial,

Dessa forma, considerando a necessidade de espaco fisico adequado para o atendimento direto ao
publico, torna-se imprescindivel a locagdo de um imdvel que ofereca condigdes estruturals e de
Seguran¢a compativeis com essa finalidade garantindo a acessibilidade, e o pleno funcionamento das
atividades em prol da populagéo.

mnu:n;'.l\

Atenciosamente ol srsboocmiory
v VeriGges ere Letas fwebder ) goels

Aparecida Rodrigues Vieira
Geréncia de Almoxarifado e Patrimdnio
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PROPOSTA
DO LOCADOR
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

1 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

Avenida Maria Silvéria, N* 36 - loja 01, CEP 36490-032, Bairro Centro, na cidade de
Ouro Branco - MG,

2 - DADOS DO LOCADOR

LWOANO MARCIANO DA ROCHA, brasileiro, casado, aposentado, residente e
domiciliado a Avenida Maria Silvéria n* 36 Apt.401 no Baicro Centro na cidade de Ouro
Branco MG, inscrito no CPF sob o n2 448.302.706-91 portador da C. | n® M2703963
Orgao emissor SSP/MG.

3 - DADOS DO PROPONENTE

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO - MG, {OURO BRANCO CAMARA MUNICIPAL)
inscrita no CNPJ N*® 23.964.950/0001-31 com sede a Praga Sagrados Coragdes n® 200,
térreo ~ Centro na cidade de Ouro Branco —MG.

4 - CONDIGOES

Pelo presente e na melhor forma de direito, para LOCACAO do Imdvel acima a seguinte
forma e condicBes: - Valor de locagio mensal RS 4,886,21 (quatro mil oitocentos e
oitenta e seis reais e vinte e um centavos).

- Finalidade: Comercial.

- Periodo de Locacdo: 39 (trinta e nove) meses a partir da assinatura do contrato, de
fevereiro de 2026 4 abril de 2029.

- Forma de Locac3o: SEM GARANTIA.
- A presente proposta tem validade de 90 (Noventa) dias.

- O locatirio esti ciente que apos o recebimento das chaves o mesmo ird se
responsabilizar por todos os valores relacionados ao imével, bem como Aluguel, Agua,
Luz, IPTU,

- O indice de reajuste do valor pactuado sera anual, de acordo com o estabelecido em
conformidade com a legislacdo vigente pelos indices IPG-M, IPCA, INPC, prevalecendo
o maior apurado no periodo ou um novo indice que vier a ser autorizado por lei.

- O reajuste anual acontece no més de margo de cada ano, (J& acordado com o vereado
e presidente da cAmara o Sr. Warley Pereira.
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.0 pagamento inicial referente ao primeiro més de locagao sera no ato da assinatura
do contrato.

- 0s pagamentos de aluguel se darlo através de depdsito em conta em nome do Sr.
LUCIANO MARCIANO DA ROCHA.

5 - ESPECIFICACOES DO IMOVEL

o Area total do imével a ser locado (loja 01) - 180 m?, sendo 6 metros de largura
por 30 metros de comprimento.

o Area til (loja 01) - 180 m™.

o Pédireito do imovel -3,25m,

¢ Aloja possui 2(duas) portas grandes de entrada em blindex de 2(dois) metros
de largura por 2,50 (dols e cinguenta) metros de altura cada.

o Alojapossui 1{uma) pia de cozinha ao fundo da loja com torneira e perfeito
estado de fundonamento.

¢ Possui duas janelas grandes de blindex aos fundos da loja.

* Possui 2 extintores e 2(duas mangues para incéndio mais e esguicho e chave.

¢ Possui 1{um) banheiro com vaso sanitario descarga e pla em bom estado de
funcionamento, e suporte para papel higienico e janela em blindex.

* Pintura do imével nova toda com tinta da marca Suvinil nas cores branco gelo
nas paredes, e branco neve no teto.

» Possui 46 (quarenta e seis) ldmpadas a0 todo na drea interna da loja, sendo
distribuidas em 23 caixas com duas lampadas,

o Possui 2(duas) lampadas de 30/30 ecm, na drea externa da loja.

ADAPTACOES/ OBRAS A SEREM REALIZADAS NO IMOVEL

¢ Serd aberto na parede lateral que une as lojas 01 e 02 uma porta para ligar os
dois ambientes.

* Serd instalada na porta de entrada de blindex brandes de protecdo na porta.

* Serd instalada na porta da loja (02) (1) uma rampa de acesso para pessoas com
defidénda

Aguardo aprovacao para darmos sequéncia no andamento do processo de locagio.

W ﬂor"L

LUCIANO MARCIANO DA ROCHA

Ouro Branco MG 12 de fevereiro de 2026
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'CHECK LIST
AVALIACAO
- DO IMOVEL

Praga Sagrados Coragdes, 200~ Ouro Branco = Minas Gerais - CEP 36420-000 ~ Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam.mg.gov.br
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Avaliaghio de Imével para Locagio
Projeto de ampliagiio do Centro de Atendimento ao Cidadido (CAC)

Objeto: Locagho de imdvel para ampliagio do Centro de Atendimento oo Cidadio - CAC

Enderego do imével vistoriado: Av. Maria Silvéria, n° 36, loja 01, Centro, Ouro Branco - MG, ao lado do
CAC atvalmente em funcicanmento (loja 02, pertencente a0 mesmo proprietiirio).

Data davistorinn 0 1 04, / £0 8¢ Horario:_J5:30h,.

L. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

& Imdvel urbano sitsado no Municipio de Ouro Branco/MG;

& Localizagdio compativel com mendimeato 20 pblico;

& Imével contigeo cu em proximidade imediata 20 CAC atualmente instaladc
< Ficil acesso para pedestres ¢ usuirios dos servigos peblicos.

Observagdes:

2. AREA E DIMENSOES

2 Area total aproximada: 180 m*;

5 Dimensdes compativeis com uso edministrativo;
& Pé-direito aproximado de 3,25 m;

12 Area suficiente para instalagso de servigos de stendimento so pidlico ¢ apoio administrativo, conforme
critérios a serem definidos pels Geréncin do CAC e Presidéncia da Cimara Municipal de Ouro Braneo.

Observagdes:

3. ESTRUTURA FiSICA E LAYOUT
$4 Estrutura fisica em condigBes adequadas de uso;

2 Layout compative] com instalaclo de postos de sieadimento;
& Espago adequado para circulagio inlerna de usuirios ¢ servidores;
Possibilidade técnica de reorganizago inferna dos ambientes; @
BXPossibilidade de integragio fisica com o imével atualmente ocupado (abertera de acesso interno).

Ohservagdes:

|
Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco — Minas Gerais — CEP 36420-000 — Fone (31)3741-1200 \A
www.ourobranco.cam.mg.gov.br
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ALAQOES PREDIAIS

testalacdes Flétricns

X Instalagdes aparcntam estar em bom estado de funcionamento,
Quantidade de pontos de ilominagio adequada;

. Capacidade compativel com equipamentos administrativos;
4.2 Instalacies Hidrdulicas e Sanitdrias

& Instalagles hidriulicas em funcionamento regular;

& Existéncia de a0 menos 01 banheiro em condigdes de uso;

$ Sanitario com vaso, descarga e pia em funcionamento;

%] Existéncia de pia de cozinha em funcionamento.

Ohservagbes:

5. ACESSIBILIDADE

& Circulagio interna compativel com pessoas com mobilidade reduzids;

L Auséncia de barreiras arquiteidnicas impeditivas;

O Possibilidade de adequagdes para plena acessibilidade, quando necessirio (rampa, porta em famanho
adequado, piso tiil, etc.)

Observagdes:

6. SEGURANCA E CONFORMIDADE LEGAL

& Imbvel possui condigBes de seguranca adequadas;

& Existéncia de extintores ¢ equipamentos basicos de combate a incéndio;
O Condigdes compativeis com obtengio/manutengio de AVCB:

52 luminagdo intcrna ¢ externa adequada,

Observagbes:

7. AS ADAPTACOES PACTUADAS (A SEREM REALIZADAS PELO LOCADOR) MOSTRAM-SE
SUFICIENTES PARA A INTEGRACAO FISICA E OPERACIONAL COM O CAC ATUALMENTE
EM FUNCIONAMENTO?

o Abertura de acesso interno entre a loja atual e o imovel a ser locado;

o Instalagio de rampa de acessibilidade na entrada principal (loja 02); A
o Instalacdo de grades de protecdo na porta de entrada da loja 01,
@ sim [ Nio Q
Observagdes;

Praga Sagrados Coragbes, 200 - Ouro Branco — Minas Gerais - CEP 36420-000 - Fone (31)3741-1200
Www.ourobranco.cam.mg gov.br -

Scanned with

‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Camara Municipal de Ouro Branco

8 APTIDAO PARA USO IMEDIATO E PROGRESSIVO

BB Imdvel permite uso imedineo especialmente apds a conclusdo das obms de adoquagio (pelo proprietirio);
B3 Possibilidade de transferéncia imediata de parte das stividades paca a nova loja;

2 Compative! com ampliagdo progressiva conforme plancjamento institucional.

Observagdes:

9. CONCLUSAO DA VISTORIA

O imbvel apresenta caracteristicas compativeis com as necessidades atunis da CMOB visando a ampliagio
do CAC:

8 2N foram identificadss inconformidades impeditivas & locagdo;

P2 As sdequaches mecessirias, que sero realizadas pelo propeictirio do imdvel, encontram-se claramente
wdentificadss.

10. ASSINATURAS DOS SERVIDORES RESPONSAVEIS PELA VISTORIA
Declaramos goe realizames wesla data vistana téenica @ loco, avaliando as condicOes do imdvel acima

identificado, nio havendo nenhum fator Gdculg_Emcianl que desabone ou impeca a locacio m

Praga Sagrados CoragBes, 200 —Ouro Branco — Minas Gerais ~ CEP 36420000 - Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam mg.gov.br
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 MEMORANDO
DA GERENCIA
DO CAC
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CAC - Centro de Atendimento a0 Claddo @ seceselo”

NDO N* 02/2026

De. Gerénca do Centro de Atendimento ao Cidadao - CAC

Para: Garéncia de Licitagdes

Anémo' Solcitagdo de abertura de (radmile para locagdo de imbvel - amplagado do
CA

A Geréncia do Centro de Alendimento ao Cidadado ~ CAC vem, por meio
deste, requerer a abertura do trdmite administrativo necessario para a locagado da
loja situada ao lado do atual enderego do CAC, lecalizada na Rua Maria Silvéria, n°
34, loja 02, Centro, com a finahdade de ampliagdo do espago fisico destinado aos
alendimentos direlos a populagio.

A presente solictagao justifica-se pelo expressivo aumento e diversificagao
dos servigos prestados pelo CAC. bemn como pela implantacao de novos setores. 05
quais demandam espaco fisico adequado para funcionamenlto regular, digno e
eficiente

Como dados cbjelivos que fundameniam a necessidade de ampliacao,
destaca-se que:

* No ano de 2024, ndo houve registros de atendimentos da Procuradoria da
Mulher, enquanto em 2025 ja foram realizados 50 atendimenios;

» Foiinaugurado o setor PAPRE, que no pnimeiro més de funcionamento realizou
14 audiéncias, atendendo 28 pessoas,;

« O Setor de ldentificagdo (emissado de identidade), também inaugurado
recentements, ja contabilza mais de 100 atendimentos, encontrando-se
atuaimente em funcionamento de forma improvisada nos corredores do CAC:

Rua Maria Silveria, 34, 1) 2, Centro - Duro Branco - Minas Gerals - CEP 36450-012
WWw.0urobranco cam mg gov.be/car
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o O PROCON mantém méd aproximada de 120 stendimenios mensais,

* A OQuvdona Legisiativa apresenta aumento continuo de demandas,
especialmente em razao da pratica mensal da Ouvidoria ltinerante,

» Ha necessidade urgente de inauguragio do Posto da Receita Federal, 13
autonzado para funcionamento nas dependéncias do CAC,

» Esta previsia a nslalagao da Escola do Legisiativo, onde sardo desenvolvidas
oficinas e projetos educativos voltados 3 populagdo

Diante desse cenario, resta evidente que o espaco fisico alualmente disponivel nao
comporta mais, de forma adequada, 0 volume e a importancia dos servigos

oferecidos. comprometendo a qualidade do atendimento e a afetividade das politicas
publicas.

Assim, a amphagdo do CAC mostra-se medida essencial para garantir atendimento -~
humanizado. eficiente e acessivel, fortalecendo ¢ papel institucional do Legisiativo e
promovendo cidadania a toda a populagédoe do Municipio de QOuro Branco.

Atenciosamente,

EVERTR S T
Geréncia do Centro de Atendimenlo ao Cidaddo - CAC
Ouro Branco/MG, 26 de janeiro de 2026
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* Ceruado de nastiments (5e munca fol cassdo) orgnal ou terddo dgnal (com
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+ Certiddo de casamento avertads (e cvortadel onginal ou certiddo digital ou
CApa autentcada em Lanbrio.
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& conta GOV.BR do udadlio. O CAC ado (a2 o agendamento presencial.

o AS vagas para o dia seguinte sic bberadas & 10h,
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No dia 28 de novembeo. o Tribunal de Justica de Minas Gerais [TIMG), em parcerts
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© PAPRE chega 30 mumicipio caffd UM IMmporante avarge No atendumento 40
cdaddo, amphards as alternacivas de reschuclo de conflitos e fortalecendo a
pelitica de modernizacio e hemaniziclo do Judiclinie minelro. ¢ um tervigs
gracute, que oferece concliiagss antes do pracesso. ajudands a resolver confitos
por melo do diSlogo. medidc & negecliclo — tudo de forma répida, pacifica e
mencs burocrdtica

0 stendimento eicl serd realizado pelo PROCON Chmara, que identificard as
dermandas que podem ser encaminhadas para conciliaglo e fard o agendamento
dis audibncias. As mediaghes ser30 condunidas por profissionals capacitados,
garartngo seguranda e equiibrio no dislogo.

Lecal de atendimento:

© PAPRE funciona se PROCON Regional Cmara, no Centro de Atendimenta 30
o&aomaommammmmmm.ubpzcm
{prdamo b Caixa Coondmica).

O atendimerto é de segunda a sexta, das 7h as 18h

Telefone e WhatsApp: (31) 3741-0484
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Primeiro semestre de muito trabalho!

Fante: Gerfrdia de Comundcago ¢ Evertas  Publlicade em: 210072025
Assuntoc Athvidade Legsiativa

Um Legislative forte se constrdi

com multo trabalho
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Legisfative opresentou mais de 400 proposiydes e realirou mars de 1000 astendimentos
direras & populogio; educopdo politica poro o5 jovess tombém ¢ destogue

O primeiro semestre de 2025 da Cidmara Ouro Branca terminou com 403
proposicSes apcetentadas: 68 Projetos de Lel, 5 Projetos de Resolugdo, 15 Projetos
de Decreto Legisiativa, 177 Indicagles ¢ 55 Requerimentos a0 Executiva, 32
Mogles € 2 Projetos de Emenda 3 Lel Organice. Aém disso, a Camars também
anakiscu & \Volou [ou votara nas reunifes apds o recesso parfamentar) 22 Projetas
de Lel e 1 Projeto de Emenda & Lei Orgdnica de autoria do Executivo,

Quando ¢ assumo ¢ amendimenmo direto & populagdo, © CAC - Ceniro de
Aendimento 20 Cdaddo, realcou 1063 atendimentos, sendo 148 pela Ouwvidoria
do Legalativa, 30 pels Procuradoris da Mudher ¢ 835 pelo Procon Cimara. O CAC
ambém promovesy (AMPAANS educathes 3 Procuradoria da Muher realizcu
Mdla 02 conversat A UFS) sabee conscient2aglo do voto femining, events do 8 de
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Eom J026 & Chmars Oure Broncod tambem mgresscy ho Progiema Marlaments
Jovern, pregeta de formaglo poltics pars estudentes 0 enuine médio de M
Gerait. uma Insatve da Assembled Legisiatva do estoda Adm de aprender
wbre o Anooniments dos Foderes Legslatvos munopal ¢ estadual o alunos
apweteniam & dobstem ideias Gue Bodem wirar lois. Mas © mals impertante: No
PIOETETA ©F Jovens Thim A chance e MOSIrar que tEm vor, ideas e poder de
wvansfonmaglo. Nesta primeva edigdo, 23 estudantes de escolas de Ensing Médio
de Ourp Branco PAMIoRam 00 Pregrama. Aprendendo MUt em oficinas, VISIAs €
acompanhando de perto a vida politica da cidade

Outra importante iniciative retornoy 3 Cimara Ouro Bramco em 2025 & CAman
Mirim. que tem o objetive de contribuir para a formag8o de cidadSos (oracentes
Gw seus diretos e devercs. capares de compreender, Inovar e transformar
polticemente a reafdade Dez versacores merns (& foran ehenos pelos colegas
ras exolas que contam com Ensino Fundamental Il em Ouro Branco. Eles J
tomaram posse e agora terdo direito a defenderem suas posigdes, fazerem
discursos. polemaarem questBes e. efetivamente. VOlAfem Seus projetos Com
10das a5 normas e regras de uma reunido ordindria da Cimara.

O% Projetos de Let 30 aqueles que podem ser transformados em Leis Ordinarias
90 Municipio. O5 Projetos de Resolugdo e 05 Prejetos de Decretos Legislatvos 535
Wm-wrm«uammaumm
Womm«mw-owmm

As Indicagaes sao sugestdes ou recomendagBes faitas pelos versadares para que
"Medidas de Interesse publico sejam adotadas. jb o3 Requermentos sio peddos
formais para solicitar nformagles, documentos ou a reslzacio de agles
Specificas. Ambos s3o drecionados 30 Executivo, sendo que os Requerimentos
Sevem ser aprovados em Plendrio.

““W:&Mewmmdomsobfedmmmdoammaa:
POdem ser de Aplauscs, Congraculagdes, Apaio, Felictagdo, Pesar ¢ Repidio, entre
Outras. £ or Projetos de Emends & Lel Organica sio propostas de alteragso,
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é Camara Municipal de Ouro Branco

PESQUISA DE
MERCADO

raca Sagrados Coragdes, 200 - Ouro Branco — Minas Gerais — CEP 36420-000 - Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam.mg.gov.br
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Camara Municipal de Ouro Branco

CERTIDAO DE PESQUISA DE MERCADO - LOCACAO DE IMOVEL

Centificamos, para os devidos fins, que foi realizada pesquisa de mercado com o objetivo de identificar imével
urbano disponivel para locagdio, destinado & ampliagdo do Centro de Atendimento ao Cidaddo - CAC da
Ciamara Municipal de Ourg Branco, atualmente em funcionamento no enderego R. Maria Silvéria, n® 36, loja 02,
Centro, locado por forga do processo administrativo n® 021724, inexigibilidade n® 003/24, contrato n® 019/24.

A pesquisa 1oi efetunda junto a diversas imobilidrias atnantes no Municipio de Ouro Branco, mediante contatos
realizados por meio eletrdnico (WhatsApp), presencialmente ¢ por consulta a anincios disponibilizados em sites,
contorme registros abaino ¢ impressies anexas,

Seguem as informagdes consolidadas:

1) IMOBILIARIA CASA FELIZ

Tipo de imével: Loja

Area aproximada do imédvel: 230m2

Localizag®o do imdvel: Av, Marisa de Souza Mendes

Valor informado: RS 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) mensais
Forma de contato: WhaisApp - (31) 8674-4807

Horirio do contato: 08h22 do dia 12/01/2026

2) IMOBILIARIA MANSUR

CNPJ: 02.327.511/0001-48

Link: https://www.mansurimobiliaria com/imovel/detalhe/5635
Tipo de imovel: Loja

Area aproximada do imével: 56 m?

Localizag®o do imovel: Praga Edmundo Pinto, 10, loja | Centro
Valor informado: RS 3.000,00 (trés mil reais) mensais

Forma de contato: WhatsApp - 31 §891-1134

Horiirio do contato: 09h02 do dia 12/01/2026

Tipo de imdvel: Loja
Area aproximada do imbvel: 80m2 + porio 12m?2.
Localizagiio do imével: Av. Mariza de Souza Mendes, 201 -Loja2

Praga Sagrados Coragbes, 200~ Ouro Branco — Minas Gerais — CEP 36420-000 - Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam.mg.gov.br

i Scanned with
‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Camara Municipal de Ouro Branco

Valor informado: R$2,900,00 (dois mil e novecentos reais) mensais
Data da consulta: 27/01/2026

3) IMOBILIARIA GARDEN

CNPJ: 56.149.7880001-57

Link: https://www.ins f O00e2igsh=dW Nu
Tipo de imdvel: Sala comercial

Area aproximada do imével: 140 m?

Localizag3o do imével: Shopping Centro — Ouro Branco/MG

Valor informado: RS 4.000,00 (quatro mil reais) mensais

Forma de contato: WhatsApp - (31) 9704.3427

Hordrio do contato: 08h47 do dia 13/01/2026

4) IMOBILIARIA ELTON

CNPJ: 37.087.256/0001-98

Link: «

Tipo de imdvel: Casa

Area aproximada do imovel: aproximadamente 150m* , mais 28m* da garagem que € coberta,
Localizagiio do imdvel: Rua Santo Anténio, 161, Centro

Valor informado: R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensais

Forma de contato: Presencial

Data ¢ horério do contato: 13/01/2026, as 09h10

5) IMOBILIARIA OURO BRANCO IMOVEIS

CRECI: 32656/27.555

Link: -

Tipo de imdvel: Loja

Arca aproximada do imovel: cerca de 200m? , (so dois andares)

Localizagio do imével: Rua Nuno José Vieira (antigo funcionamento da copasa)
Valor informado: RS 12.000,00 (doze mil reais) mensais

Forma de contato: WhatsApp - (31) 8832-0736

Data ¢ hordrio do conato: 12h15 do dia 14/01/2026

Link: hups://www ourobrancoimoveis com. brfimovel/3730070/1oja-locacao-centro
Tipo de imével: Loja

Praca Sagrados Coragdes, 200 ~ Ouro Branco — Minas Gerais - CEP 36420-000 — Fone (31)3741-1200
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Arca aproximada do imdvel: 40m2

Localizacio do imdvel: Rua Santo Antdnio - Centro

Valor informado: R$1,500,00 (mil ¢ quinhentos reais) mensais
Data da pesquisa: 2701/2026

Link:
Tipo de imdvel: Loja

Area aproximada do imével: 100m2

Localizagdo do imdvel: Rua Santo Antdnio - Centro

Valor informado: R$1.800.00 (mil e oitocentos reais) mensais
Data da pesquisa: 270172026

Area aproximada do imével: 150m2

Localizagio do imével: Centro (Rua ndo informada)
Valor informado: R$6.000,00 (seis mil reais) mensais
Data da pesquisa: 27/01/2026

Link: https://www.ourgbrancoimoveis.com.br/imovel/3795242/loja-locacso-centre
Tipo de imével: Loja

Arca aproximada do imével; 110m2

LocalizagBo do imovel: Rua Jodo XXIII, esquina com Rua Nuno José Vieira - Centro
Valor informado; R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais

Data da pesquisa: 27/01/2026

Observacio: As informagdes de valores, dreas, tipologia e localizagdo dos imoveis foram prestadas pelas
proprias imobilidrias nos contatos ¢ nos anincios, ndo tendo sido realizada, nesta fase, avaliagfio técnica ou

vistoria dos imoveis indicados.
Além das imobilidrias acima mencionadas, foram contatadas outras empresas do ramo imobiliario pelo

Wahtsapp, conforme relag@o abaixo, as quais nfio forncceram cotagdio, seja por atuarem exclusivamente com
venda de iméveis, seja por auséneia de retorno 20s contatos realizados:

o Deise Imoveis, CNPJ 11.508.297/0001-17 — informou atuar apenas com venda de iméveis;
Imobilidria Torres, CNPJ 16.738.955/0001-80 — nio houve retomo;

Verace Iméveis, CNPJ 44.347.181/0001-00 - informou atuar apenas com venda de iméveis;
Imobilidria Central, CNPJ 14.475.671/0001- 13 - nfio houve retormo.

Praga Sagrados Coragdes, 200 - Ouro Branco ~ Minas Gerais — CEP 36420-000 - Fone (31)3741-1200
www.ourobranco.cam.mg.gov.br
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Segue  abaixo o  compilado dos dados das  empresas  contatadas:

Casa feliz . 31 8674-4807 SIM Cotagao fornecida

001-72
02.327.511/0 Mansur
001-48 Imobiliaria 1@ 31 8891-1134 SIM Cotagho fornecida
Atua somente
gisgg.zouo Deise Imdveis Lais 31 3741-3533  NAO com a venda de
5 imével
16738955/00 imobiliaria 31 3742-1501 / Sem retorno aos
01-80 Torres Rodrigo 31 85455245 NAO contatos
Atua somente
44.347.181/0 verace
001-00 imovele 8runa 31 9576-9440 NAO ic;r:v ; venda de
37.087.256/0 Imbiliaria 5
001-98 Elton Welton 31 8022-0744 SIM Cotacdo fornecida
56.149.788/0 Garden
001_57 lmobiial’ia G 31 97043427 S'M Cotacio fomec‘da
19.147.560/0 Ouro Branco £ 31 3741.2875 /
001-00 Feovals Claudiceia 3188320736 Sim Cotagao fomecida
14475671/00 Imobiliaria Sem retomo aos
01-13 Carbrel josé Caetano 31 83134430 NAO antalos

Assinamos a presente certiddo para fins de formalizagdo e instrugdo do processo administrativo
pertinente.

Ouro Branco, 27 de janeiro de 2026,

Kauill'_y%ulm Santiago

Assessora Il - matricula 611

Biara M0 do. B oo
% Teixeira Alves da Silva
Estagiaria de Pés-Graduagio — matricula 626
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CENTRAL DE NEGOCIOS
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DESCRIGCAO DO IMOVEL
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PREFEITURA DE Frefetura Municipsl de Ouro Brance
ou RANCO o AAicew s AdFIVOLSo
T CONTRATO  ADMINISTRATVO  N°

AL /2025 QUE FAZEM ENTRE 81 O
MUNICIPIO DE OURO BRANCO, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCAGAD E A PESSOA
DE OMAR HILARIO VIEIRA.

O MUNICIPIO DE OURO BRANCO, pessoa juridica de direito pablico, inscrito no CNPJ
sob o n® 18.295.329-0001-82, com sede nesta cidade na Praca Sagrados Coragbes, n®
‘ 200, centro, CEP 36.490-094, neste &to representado pela Secretdria Municipal de
Ecuczgio, CARLA MARIA PEREIRA BARBOSA MORAIS, portaria de nomeag¢io
001/2025, doravante denominedo CONTRATANTE, e & pessoa de OMAR HILARIO
VIEIRA, inscrita no CPF sob o n° 640.107.086-20, residente e domiciliado a Rua jose
fortungto Rodriguss, 275, Centro, Ouro Branco -~ M.G., doravanie designado
CONTRATADO, neste ato representado por OMAR HILARIO VIEIRA, proprietario do
imove!l, @ em obsarvancia as disposigdes da Lel n° 14,133, de 2021, at 74, indso V, d
L& Federaln. © 1413372021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrents
de Inexigibilidade de Licitacdo n® 055/2025, PRC 121/2025 medlante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92,1 ¢ i)

O Obijeto do presents instrumento & a “LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA PRACA
SAGRADOS CORACOES, 280, LOJA, CENTRO -~ OURO BRANCO M.G., PARA
ABRIGAR O ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO™;

conforme proposta anexa. $8.6.000 00
1.1. S30 anexos a este instrumeanto e vinculam esta conlrata¢3o, Indepencentamente NENSRL
de transcrigio:

1,1.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratagdo;
“.12. A Proposta do Contratado; ¢
1.1.3. Eventugis anexos dos documentos supracitados.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO. » L
2.1 O prazo de vigncia da contratagao & de 12 meses contado do dia 06/11/2025, &
promrogével por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA -~ MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO

CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vil e XVill)

3.1. O regime de execucéo contratual, o modelo de gestao, assim como 0s prazos e
condigbes de conclusdo, entrega, observagac € recebimento definitivo constante no
Termo de Referéncia anexo a esta Contralo.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)

5.1. O valor total da contratagéo é de R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais).

5.2. O pagamento sera realizado através de crdem bancaria, em conta de titularidade
do CONTRATADO, a ser informada por ocasido da apresentagao da nota fiscal ou outro
documento de cobranca;

5.3. O prazo para liquidagio da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do
atesto da nota fiscal pela Administragdo;

5.4. Para os fins de liquidagéo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lej n°
4.320, de 17 de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigagéo do
confratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.5. O prazo para pagamento, seréd de 15 (quinze) dias Gteis para pagamento, a contar
da liquidagdo da despesa.

5.6. Para as contratagdes decorrentes de despesas cujos valores néo ullrapassem o

limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021, os prazos serdo
reduzidos pela metade.

5.7. Estes prazos poderfo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por
igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do
atendimento das exigéncias contratuais.
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5.8. O prazo para & SolgE0, pelo contratado, de Inconsistdncias na execucao 6o objelo
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas
pela Administragio durante a andlise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serdo
computados no prazo fixado,

pagamento da despesz, 0 prazo para O pagamento seré suspenso até a sua
regularizag8o, devendo ser mantida a posi¢io da ordem cronclégica que a despesa
originaimente estava inscrita.

' 5.8. Na hipétese de caso forluito ou forga maior que impe¢a a liquidagdo ou o

5.710. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalenie devera ser obrigatoriamente
. acompanhado da comprovagio da reguiaridade fiscal, constatada por melo de consulta
on-ine a0 SICAF ou, na Impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta 20s sitios eletrdnicos oficials ou 4@ documentagio mencionada no art, 68 daLei
Federal n® 14.133, de 2021, queais sejam: inscrigdo no CPF ou no CNPJ; inscrigio no
cedastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a2 Fazenda
federal, estadual efou municipal; regularidade relativa &4 Seguridade Soclal e ao FGTS;

regularidade perante a Justiga do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII
do art. 7° da Constituicio Federal.

5.11. Previamente a0 pagamento, a Administragdo deve verificar a manutengao des
condigdes exigidas para a habliitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na
contratacdo direta e identificar possivel razio que Impeca a participagcio em licitag3o,
no &mbito do érgéo ou entidade, proibigao de contratar com o Poder Plblico, bem como
f.‘ ocorrdncias impeditivas indiretas, mediante a consulias no CEIS @ CNJ, ou outros que
Ihe sobrevierem.
5.12. A eventual perda das condiges de que trata o caput ndo enseja, por si, retengdo
de pagamento pela Administra¢3o.

5.13. Verificadas queisquer irregularidades que impegam o pagamento,
Administracio devera nofificar o fornecedor contratado para que regularize a su
situacdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejulzo do pagamento ¢o montan’
devido.

5.14. A permanéncia da condi¢cdo de irreguleridade, sem & devida justificativa ou ©
justificativa nfio aceita pela Administracio, pode culminar em rescis@o contratual, &
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prejuizo da apuraglo de responsabilidade e da aplicagio de penalidades cabiveis,
observado o contraditério @ a ampla defesa. E facultade & retenglio dos créditos
decorrente do contrato, até o limite dos prejulzos causado 4 Administragdo Publica e
das multas aplicadas, nos termos do Inciso IV do art. 139 da Lel n® 14.133, de 2021.

5.15. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

5.16. Quando do pagamento, seré efetuada a retencio tributéria prevista na legislagéo
aplicavel.

5.17. As retengbes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre
qualquer forma de pagamento, nos termos da Instrugdo Normativa da Receita Federal
do Brasil n® 1.234/2012.

5.18.Ndo sera efetuvado o pagamento de Documento Fiscal emitidc em
desconformidade com as normas supracitadas.

5.19. As pessoas juridicas amparadas por isengio, ndo incidéncia ou aliquota zero
devem informar essa condig@o no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal,
sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retengéo do IR e das contribuigdes sobre
o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem
ou servigo.

5.20. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos lermos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos
e contribuigbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagio de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. Os pregos inicialmente contratados s#o fixos e imeajustéveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

6.2. Apbs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, 08
pregos iniciais serdo reajustados, mediants a aplicagao, pelo Contratante, do IGPM,
exclusivamente para as obrigagdes Iniciadas e concluldas apés a ocorréncia da
anualidade
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£.3. Noe reajustes subsoquentes 80 primeiro, o interragno minime de um ano serd
contedo @ partir dos efeitos financeiros do Uitimo reajuste.
€.4.No caso de atraso ou nAo divuigagio do(s) Indice (s) de resjustamento, ©
Cortretante pagardé ao Contratado & imporifncia calculada pela Gitma variagdo
conhecide, liquidando a diferenca correspondente {80 logo sejalm) divulgadols) ofs)
ndice(e) definitivo(s).
6.5.Nes sferigdes finais, ofs) indice(s) ulilizado(s) para reajuste sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
6.6. Caso ofs) Indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extintols)
. ou de qualquer forma n@o possa(m) mals ser utilizado(s), serd(3o) adotado(s), em
substituicBo, os) que vier{em) a ser determinado(s) pela legisiagdo ent3o em vigor,
§.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao Indice substituto, as partes elegerio novo

indice oficial, para resjustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

6.8. O reajuste sera realizedo por apostilamento.

635.No caso de eventual solicitacdo de reequilibrio economico financeiro, 2
Adminstracdo deverd responder ao pedido no prazo maximo de 10{dez) dias Utels,
prorrogaveis por igual periodo.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, Xl & XiV)

r 7.1. S0 obrigagbes do Conlratante;
] 7.1.1. Proporcionar todas as condigdes para que a CONTRATADA possa desempenhar

seus servicos de acordo com as determinagdes do Contrato e do Termo de refer@ncia.
7.1.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela CONTRATADA, de
acorde com s clausulas contratuais e os termos de sua proposta.
7.1.3. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdio do objeto, por sarvidor
especialmente designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas =
gtestando o cumprimento do servigo,
7.1.4. Notificar s CONTRATADA por escrito da ocorréncia de eventuais imperieigies
no curso da execucdo dos servigos, fixando prazo para a sua corregao.
7.1.5. Efetuar o pagamento & Contratada o valor comespondente a prestacdo de
servigo, no prazo e forma estabelecidos no contrato e seus anexos.
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- 1.6. Utlizar o imovel exclusivamente para a finalidade constente do objeto. \?
.10
‘
9

6. Efotuar s pagamentos Incidentals sobxe o uso do imavel, com excegdo do IPTU, ¢
" com as respectivas laxas decorrentes da concesséio de servigos publicos: CEMIG e

COPASA,

9. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e

xvi)
0.1. A CONTRATADA obriga-se @:

9.1.1. A Contratada deve cumprir lodas as obrigagbes constantes neste instrumento e

na proposta, assumindo como exclusivaments seus os riscos e as despesas '
decorrentes da boa e perfeita execucéo do objeto.

9.1.2. Corrigir, &s suas expensas, qualsquer vicios, defeitos na execugdo dos servigos,

objeto do contrato.

9.1.3. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as

obrigagbes assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e qualificacio exigidas neste

instrumento e seus anexos.

9.1.4. Encaminhar todos os documentos referentes aos servigos prestados para as

gestoras e fiscais do contrato.

8.1.5. A inadimpléncia da CONTRATADA, com refaréncia aos encargos estabelecidos

no item anterior ndo transfere ao CONTRATANTE e responsabilidade por seu

pagamento.

9.1.6. A contratada devera dar inicio aos servigos, conforme previséo contratual. o
98.1.7. Entregar o imovel em plenas condigoes de uso.

9.1.8. ACONTRATADA é responsével direta e exclusiva pela execugdo do objeto desta

licitacdo e, consequentemente, responde, civil e criminalmente, por todos os danos e

prejuizos que, na execugao dela, venha, direta ou indiretamente, a provocar ou causar

para 0 CONTRATANTE ou para terceiros.

10.0BRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes dever&o cumprir a Lel n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),
quanto a todos 0s dados pessoals a que tenham acesso em razdo da licitagdo ou da
contratacio, a partir da apresentacdo da proposta no cartame, independentemente de
declaragéo ou de aceitagdo expressa,
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82. Os dados obtidos somentas poderfio ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com & boa-fé e com os principios do art. 6° da
LGPD.

8.3. E vedado o compariihamento com tercelros dos dados obtidos fora das
hipéteses permitidas em Lai.

8.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Gieis sobre
todos os contratos de suboperagio firmados ou que venham a ser celebrados pelo
Contratado.

. 8.5. Terminado o tretamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
Contratado elimina-los, com exceglo das hipbteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de
comprovago do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto
n&o prescritas essas obrigacdes.

9.8. E dever do Contratado orlentar e treinar seus empregadcs sobre os deveres,
requisitos e responsebilidades decorrentes da LGPD.
8.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subconiratados o cumprimento
dos deveres da presente cléusula, permanecendo integralmente responsivel por
garanfir sua observancia.
8.8. O Contratante poderéd realizar diligéncia pare aferir o cumprimento desss
clédusula, devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedides de
(\ comprovacgao formulados.
8.8, O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagbes acerca dos dados pessoais para cumprimento
da LGPD, inclusive guanto a eventual descarte realizado.
9.10. Bancos de dados formados a partir de contrates administrativos, notadamente
aqueles que se proponham & armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em
ambiente virtual controlado, com registro individual rastredvel de tratamentos realizedos
(LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdc, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.
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0.10.108 referidos bancos de dados devem ser desenvohidos em formate N S
nteroperdvel, a fim de garantir a reutilizagdo dessas dados pela Administragio nas > AN
pipdteses previstas na LGPD,
9.11.0 presente Instrumento estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes
g0 tratamento de dados pessoals, quando indicado pela sutoridade competente, em
especial & ANPD por meia de opinides tenicas ou recomendagtes, editadas na forma

da LGPD.
9.12.0s contralos @ convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser \
comunicados & autoridade naclonal, 6\

11. CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XIl & XIll)
11.1. Nao havera exigéncla de garantia contratual da execugéo.

12. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Comete infragBo administrativa, nos termos da Lel n® 14.133, de 2021, o
Contratado que:

8) der causa & inexecugao parcial do contralo;

b) der causa a Iinexecugdo parcial do contralo que cause grave dano &
Administra¢@o ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa & inexecugao total do contrato; ‘-\
d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame; .
8) nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente

justificado;

f) nao celebrar o contrato ou néo entregar a documentagdo exigida para a

coniratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagio sem

motivo justificado;

h)  apresentar declaragéo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar

declaragao falsa durante a dispensa eletrdnica ou execugéo do contralo;

i) fraudar a conltratagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contralo;
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domportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de quaiquer natureza;
praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagdo;
praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Le! n® 12.848, de 1° de agosto de 2013,

12.2. Serdo aplicadas ao responsdvel pelas infragbes administrativas acima descritas
as seguintes sangdes:
) Adverténcla, quando o Contratado der causa 2 inexacugio parcial do contrato,

sempre que ndo se justificar 2 Imposig8o de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da
Lel);

. )] impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas glineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo sa
justificar & imposi¢3o de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da La!);

1)} Declaragéo de Inidoneidade para licitar e contratar, guando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, |, k € | do subitem acima daste Contrato, bem comoe
nes elineas b, ¢, d, &, f e g, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (ar'.
1586, §5°, da Lei)

iv) Muita:

(1)  De no minimo 2% (dois por cento) do valor do contrato previsto, quandeo houver

registro de quaisquer ocorréncias graves, assim consideradas agueias cujas natureza

compromete o desenvolvimento do servico e a seguranga patrimonial e fisica dos
0 servidores € municipes;

(2) Além da hipdtese de Incidéncia da multa prevista anteriormente o
descumprimento de outras obrigacbes da CONTRATADA contidas neste ajuste 2 seus
anexos, ensejara a aplicag@o de multa no percentual de no minimo 1% (um por cente),
por dia em que persistir a inadimpléncia, incidente sobre o valor iotal do faturamento
mensal, devidamente atualizado.

12.3. A aplicagio das sangles previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtess
alguma, a obrigacio de repara¢Zo integral do dano causado 3 Contratanie (art. 158,
§2°)

124.Todas as sangdes previstas neste Contrato poderSo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art, 156, §7°).
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12.4.4. Antes da aplicagao da mufta sera faculada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua inimag3o (art. 157)

12.4.2. Se a multa aplicada e as Indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualments devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca serd descontada da garanlia prestada ou serd cobrada
wdicialmente (art. 158, §8°).

12.4.3. Previamente a0 encaminhamento & cobranga judicial, 8 multa poders ser
recolhida administrativamente no prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

12.5. A aplicacdo das sangdes realizar-se-& em processo administrativo que assegure
o contraditério & a ampla defesa ao Contratado, ohservando-se 0 procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14,133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e conftratar e de declaragio de inidoneidade para licitar ou

contratar.
12.6. Na aplicacBio das san¢bes serdo considerados (art. 156, §1°):

8)  analureza e a gravidade da infragdo cometida;

b)  as peculiaridades do caso concreto,

¢)  as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d)  osdanos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagio ou o aperfeicoamento de programa de Integridede, conforme
normas e orientagdes dos érgdos de controle.

12.7. Os alos previslos como infragdes administrativas na Lel n® 14.133, de 2021, ou
em oulras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Pablica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lel n° 12.846, de 2013, serdo apurados € julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade

competente definidos na referida Lel (art. 159)

12.8. A personalidade juridica do Coniratado poderé ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
Wicitos pravistos neste Contrato ou para provocar confuséo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sangdes aplicadas & pessoa juridica serdo estendidos a0s saus
Administradores e socios com poderes de administrag8o, & pessoa juridica sucessora
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ou & empresa do mesmo ramo com relagdo de coligaglo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160)

12.9. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da dala
de apiicagio de sangdo, informar @ manter atualizados os dados relaiivos as sangdes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Naclonal de Empresas
Iniddneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no &mbito do Poder Executivo Faderal. (Art. 161)

12.10. As sangdes de impedimento de licitar e contrater e declaragdo de inidoneidade

. para licitar ou contratar s&o passiveis de reabllitago na forma do art. 183 da Lel n°
14.133/21.

12.11. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratants, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizagGes, ndo inscrilos em divida ativa, poderdo ser
compensados, toial ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érg3o
decorrentes deste mesmo contrato ou de oulros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante.

13. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as paries,
sinda que isso ocorra antes do prazo estipuiado para tanto.

13.2. Se as obrigacbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, & vigéncia ficara
C prorrogada até a2 conclus3o do objeto, caso em que devera a Administracio
providenciar a readequacio do cronograma fisico-financeiro.

13.2.1. Quando a n&o conclusio do contrato referida no item anterior decorrer de culpa
do contratado:

a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe apliciveis as respectivas sangdes
administrativas; e

b) podera & Administrago optar pela extingdo do contrato e, nesse ¢aso, adotara
as medidas admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.
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13.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fxado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC,
pem como amigavelments, assegurados 0 contraditdrio @ 8 ampla defesa.

13.1.1. Nesta hipilese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.1.2. A slteragio social ou modiicag3o da finalidade ou da estrutura da empresa ndo

ensejard rescisao se N0 restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.1.2.0. Se a operagho implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser

formalizado termo aditvo para ateragso subjetiva. -
13.2. O termo de rescisbo, sempre que possivel, serd precedido:

13.2.1. Balango dos eventos cortratuass j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.2.2 Relagho dos pagamenios & efetuados e ainda devidos:

13.2.3 Indenizagbes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIl)

14.1. As despesas decorrenies da presents contratagdo correrdo & conta da seguinte
dolagdo orgamantans.

Ficha: 225

Dotagho: 06,00212,122.0018.2100.3.3.90.36.00

15.CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 02, IIl) ~

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposigdes
contidas na Lel n* 14133, de 2021 e demals normas federals aplicavels o,
subsidianamente, segundo as disposigbes contidas na Lei n® 8.078, de 1990 - Cédigo
de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerals dos contralos.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERAGOES

16.1. Eventuais alleragbes contratuais reger-se-30 pela disciplina dos arts, 124 e
seguintes da Lei n® 14,133, de 2021.

16.2. O CONTRATADO ¢ obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuals, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.
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simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma de art. 136 da Lei
n* 14133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAD

17.1. Incumbird & CONTRATANTE providenciar @ publicagdo deste instrumento nos
lermos e condigSes previstas na Lel n® 14.133/21.

18. CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO (art. 92, §1°)

18.1. E eleito o Foro da Comarca de Ourc Branco para dirimir o¢ litigios que decorrerem

da execugiio deste Termo de Contrato que ndo possam ser composios pela conclliagio,
conforme ert. 92, §1° de Lei n® 14.133/21.

Ouro Branco, 0l de Nz i MAE de 2025,

| Assinado Digita'mente For |

Carla Maria Pereira Barboss Mora's |

Documents: 046.4%* #*.02 |
CARLA MARIA PEREIRA BARBOSA MORAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

OMAR HILARIO VIEIRA
CONTRATADO

Testemunhes:

2ssinads Dighaiments for. : Assinado Digitelmente Por:
| Rafael Tristdo do Nasciments Filho | Isabela Vitéria Alfenas Almeida

Documento: 1029 s+.02 , Documento: 149 4% #**.G6
Rafael Trist2o do Nascimento Filho Iszbeia Vitdria Alfenas Almeida
CPF:102.500¢. 30002 CPF: 148.00t.50x-86
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TERCEIRO  TERMO  ADITIVO  AO
CONTRATO 0282022, ORIUNDO DA
DISPENSA 0112022, PRC 01672022,
FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE OURO
BRANCO E A EMPRESA R G TORRES
SOLUCOES IMOBILIARIAS

O MUNICIPIO DE OURQ BRANCO, pessoa juridica de direito pisblico interno, inserito no
CNPJ 18.295.329/0001-92, com sede na Praca Sagrados Coragdes, 200, Centro, CEP 36.490-
094, neste sto representado pela Secretérie Municipal de Governo SILVANIA MARIA DE
PAULA MARTINS ¢ & emprese  RG TORRES SOLUCOES IMOBILIARIAS, pessoa
juridics de direito privado, inscrita no CNPJ 16.738.955/0001-80, com sede na Rua Jodo
Catarina, 0° 321, loja A/B, Centro, Ouro Branco/MG, neste 8o representada por RODRIGO
GARCIA TORRES, CPF:***.235.406-**, resolvem aditar o contrato nos seguinies termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS FUNDAMENTOS

1.1- O presente Temmo é firmado com fundamento no art. 62, § 3° da Lei n° 8.666, de 1993 ¢
ets. 51 & 57 da Lei o° 8.245 de 1991, conforme solicitegio ¢ justificativa apresentads no
memorendo 0102025 emitido pela Secretaria Municipel de Governo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1- Visa o presents Termo promogar 2 vigéncia do contrato epigrafado, por 12 (deze) meses,
compreendendo o perfodo de 21/02/2025 a 20/02/2026.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
3.1- Parz fins de empenaho, considerar-se-d o valor total do contrato d2 RS 84.000,00 (oitenta ¢
quatro mil reais).

| ITEM ESPECFICACAO QUANTIDADE| " -OR | VALOR |
: UNITARIO TOTAL
Locagio de imével para
instalacfio dz casa da juventude
01 situada na rua Jodo - Centro. 12 R$7.00000 | RS 84.000,00
para atender as necessidades da

Praga Sagrados Coracbes, 200 ~ Centro ~ Ouro Branco - MG - 36.490-094
hitps://www.ourcbranco.mg.gov.br
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1.2- As desposas decorrentes do presente termo correrio por conta da seguinte dotaglio
orgamentinria;

Frcha: 9122028 \

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINALS
4 1- Permanccem inalteradas as clinsulas do contrate que nio colidirem ou conflitarem com 0
presenic instrumento

£ pov estarem justos © acertados, firmam o presente om duas vias de igual teor ¢ forma, na .
M&MMW

Ouro Branco, 20 de fevereiro de 2025,

Silvania Maria de Paula Martins
Secretiria Municipal de Governo
R G Torres Solugies Imobilifirias
(Rodrigo Garcia Torres)
Contratada '
Eliane Lourengo Viana
Testemunha
Luciene Helena de Almeira Coitlfico @ dou 18 Qus PUOBUS! N0 oy ..
visos noa tecrmos o Arl 96 da Lai Orgdnka
Testemunha 0 Musscipda tho Ouro 8rance o present.
Clomtate [Tremo B adiee
Jo N N

-%uvu
Praga Sagrados CoragBes, 200 ~ Centro ~ Ouro Branco - MG - 36.490-094
https://www.ourcbranco.mg.gov.br
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Hash do documente origine (SNARMEL b raa Rt a b Pa At Rt Ao a0 e S M AR I 1 00 1 0T A0 THO B3 cdeaeal 3900
Assinaturas
@ SILVANIA MARIA DE PAULA MARTINS
CPF. 786262 63653 m-uuq::::-mg.
» aot fo9 yrTee Lot Orpieves
ASSinOU Come contratante em 20 fev 2025 &y 11:27.28 0 Wesvielgs de Oury Aranen 9 srasert
() Eliane Lourenco Viena D"‘f"’ Clwe  Bsams
. CPF. 088.254.276:92 0 I0s 1.k
Assinou como testemunha em 20 fav 2025 &5 11:29:23 G
@ Luciene Helena de Almeida
CPF: 030.822.996.79

Assintu cormo testemunha em 20 fev 2025 is 1224431

@ RODRIGO GARCIA TORRES
CPF: 013.235406-36

Assinou como contratada em 20 fov 2025 35 11:26:15

Log

£, 207e¢ 2025110038 Operador com email setorlictacoespob@gmall.com na Corta ac1414¢4-20a8-44cFa735-
60214332972 criou este documento nimer 141802b51632-2a6e-adba-42883e62056. Dati
limite para assinatura do dozumento: 20 de feverelro de 2025 (2355). Fnalizagio sutemdatic
2005 3 Uitima essinatura: habiltada. Idome: Poriuguss brasileiro.

20 fey 2025, 110220 Operador com emad setortidtacoespod@gmail.com na Comta ac141404-20a5-44cF 3735
fEe4f4a32972 adiclonou 2 Lista de Assinatura:
comunicacec@ourabranto.mg gov.br pars assiner como testemunha, via E-mal.

Pontos de autenticagio: Token via S mall; Nome Complata; CFF; enderego de 1P, Dades
Informados pelo Operador para validaglo do signatdrio: nome compieto Ellane Louran(o’
& CPF (089,264 276.52.
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Operador o sl oetokcitacosspob@gmat com na Conta ac1414c4-2039-44¢f-3705-
Heataniier? athioonou b LM de Assnatura
FOverneiiourahs srce il oy b PRTA AEtTA COMTA cantratante, via E-mall

Portos O autentieagio Token via Lmall Norme Cerngiieto; CPF; endereqo de IP, Dados
Ifeemadion pele Opeador para vAlldaghe do signathrio: name completo SHYANIA MARIA D€
PALLA MARTING ¢ CPF 756 464 63553,

Oprador com emall setorictacoospob@genal com nd Corta sc1 41464 2000-44¢f-a7a5-
Fotfaadan? sdicionou b Lista de Assinatury
relacon I ucons o Obr 800, IR ROV Y Para asEinar como testemunha. via E-mal.

Pontos de suterticagio; Token via E-mafl, Nome Comgleto; CPF; endereqa de 1P, Dados
Inforrmados pelo Operador para validagda de signatirio: mome completo Luckene Helena dy
Almeids o CPF 030 22 09679,

Qperador com emall setoriititacoespob@gmad com na Conta Act 414c4 2009 4def-a725
fHedfaa’2a72 adiclonou b Lista de Assinatura:

imobiliaristorresob@gmail.com para 8ssinar como contratada, via E-mall.

Porviot de autonticagho Token via E-mail Norme Camploto; CPF; ervderego de IP. Dados
Informados pelo Operadar para validaglo do signatdrio: nome completo RODRIGO GARCIA
TORRES ¢ CPF 013.235.406-36.

RODRIGO GARCIA TORRES assinou como contratada. Pontos de autenticagio: Taken via E-mail
Imobiliariatorresob@gmall.com, CPF informado: 013,235.406-36, IP; 201.162.73.231.
Companente de assinatura versdo 1,1131,0 disporibilizado em https:.//app.cicksign.com.

SIVANIA MARIA DE PAILA MARTINS assinou como contratante, Pontos de autenticacdo: Token
wia E-mall governo@curobranco.mg.gov.br. CPF informado: 756 464,636-53. IP: 177.104.17.86,
Cormponerte de assinatura versdo 1.1131,0 disponib¥izado em https://app.cikksign.com,

Blane Lourengo Viena assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
comunikacac@ourobranco.mggov.br. CPF informado: 089.264,276-92. IP; 177.104,17.66,
Componente de assinatura versdo 1.1131.0 disponibilzado em https://app.clicksign.com.

Luciene Helena de Almeida assinou como testemunha, Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
relacoesinstitudonats@ourobranco.mg.govbr. CPF Informado: 030.822.9%6-79. IP:
177.104,17.66. Components de assinatura versdo 1,1132.0 disponibiizado em

hitps://app.clicksign.com,
Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagss automatica apds a

Gltima assinatura habllitada, Processe de assinatura coneluido para o documento ndmero
141¢b20f-1632-4360-20ba-42833e620526.

1O P vocumento assinade com vatidade juridics,
Brasll Pare conferir o validade, acesse hitps./ivaww clicksign.comAvalidadion ¢ utize a senha gerada pelos signatarios

.

o anvie esle sguve em POF.

As assinaluras dighais ¢ cloliGecss W volidade Jurfdica prevista na Medila Proasdein n®, 2200-2 / 2001

Fue Loy € exclusive € deve ser considerado para do documsnto n® 141eh2bi1 612-4ate- adba-42833e6205a6, Com oy
efoios presoaos nus Ternos ge Uso da Cicksign, disponivel em wawiclicksign com,

Clicksign
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50\:&0 BRANCO town t omorn
Secretaria Municipe! de Admiristragho

CONTRATO  ADMINISTRATIVO  N°
LS % J2028, QUE FAZEM ENTRE 81 O
MUNICIPIO DE QURO BRANCO, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE E A EMPRESA
IMOBILIARIA JORGE MANSUR LTDA.

O MUNICIPIO DE QURO BRANCO, pessoa Juridica de direfio piblico, inscrito no CNPJ
sob o n® 18,285.329-0001-92, com sede nesta cidade na Praga Sagrados Coragbes, n°
200, centro, CEP 38.480-094, neste alo representado pelo Secretério Municipal de
Saldde, Wellington dos reis Coelho, doravanie denominado CONTRATANTE, @sfereiruza ot
empresa IMOBILIARIA JORGE MANSUR LTDA, inscrita no CNPJ seb o n®
02.327.511/0001-48 -, sediada na Avenida Mariza de Souza Mendes, 1370 1] 01 ~Bairro
Pioneirce — MG CEP 36402-347, doravante designado CONTRATADO, neste ato
representada por VANESSA CARVALHO MANSUR MAPA, CPF 04000071,
sdcia administradora e em observancia s disposigdes da Lel n® 14,133, de 2021, art
74, inGso V, da Lal Federal n  © 14.13372021, resolvem celebrar o presente Termo de
Contreto, decorrente da Inexigibilidade de LicitagBo n° 041/2025, PRC 088/2025
mediants as cldusulas e condicdes a seguir enunciadas,

4. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92,1 e1l)

O Objeto do presente instrumento é a “LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA
CECILIA NEIVA DO CARMO, NUMERO 150, LOJA 02 — BAIRRO: SIDERURGIA
~OURO BRANCO, CEP: 36492-186 PARA ABRIGAR A SECRETARIA MUNICIPAL

g8 100 0
DE SAUDE®"; conforme proposta anexa.

MENGAL
1.1. Sdo anexos @ este Instrumento e vinculam esta contratagio, indepandentaments
de trenscricio:

1.1.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratagio;
1.1.2. A Proposta do Contratado; e
1.1.3. Evenluais anexos dos documentos supracitados.
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2 CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAD.

2.1 O prazo do vighnoin da contratagdo & de 12 meses contados da assinatura do
contrato, prormogivel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n* 14.133,

de 2021,
3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO

CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e XVIlI)

3.1. O regime de execuclo conlratual, o modelo de gestio, assim como 0s prazos e
condigdes de conclusdo, entrega, observacio e recebimento definitivo constante no
Termo de Referéncia anexo a este Contralo. ‘

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO
4.1. N&o seré admitida a subcontrata¢fio do objeto contratual.
§. CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. 0 valor total da contratagio é de R$ 80.400,00(Oitenta mil e quatrocentos
reais).

5.2. O pagamento serd realizado através de ordem bancéaria, em conta de titularidade
do CONTRATADO, a ser informada por ocasido da apresentagdo da nota fiscal ou outro
documento de cobrancga;

5.3. O prazo para liquidacBo da despesa sera de 15 (quinze) dias (leis, a contar do
atesto da nota fiscal pela Administragao;

PREFEITURA DE

5.4. Para os fins de liquidacao, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n° .
4.320, de 17 de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obriga¢do do
contratado nos prazos e forma previsios no contrato,

5.5. O prazo para pagamento, serd de 15 (quinze) dias Gteis para pagamento, a contar
da liquidag8o da despesa.

5.6. Para as contratagbes decorrentes de despesas cujos valores nlo ultrapassem o
limite de que trata o inciso |l do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021, os prazos serfo
reduzidos pela metade.

5.7. Esles prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por
igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferigio do
atendimento das exigéncias contratuais,
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5.8. O prazo pera a solugo, pelo contratado, de INCONSISIENCIas na 8xecucao GO ODJEto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga eguivelente, vedficadas
pela Administrac3o durante 2 andlise prévizs 2 lquidec8o de despesa, ndo serdo
computades no prazo fixado.

5.8. Na hipdlese de caso fortuito ou forga maior qua impeca a liquidacdo cu o
pagamento da despesa, O prazo para O pagamento serd suspenso até a sua
regularizac3o, devendo ser mantida a posicio da ordem crencidgics que a despess
originalmentie estava Inscrita.

™ 5.10. A nota fiscal cu instrumento de cobranga equivalente deverd ser cbrigatoriamente
acompanhaco ¢a comprovagio da regularidade fiscal, constatada por melo de consulta
ondine 80 SICAF ou, ne impossibiidade de acesso =0 referido Sistema, modiar‘m"""
consulta acs silios eletrdnicos oficiais ou & documentag@o mencionada no art. 68 da
Lel Federal n® 14.133, de 2021, quais sejam: Inscrig@o no CPF ou no CNPJ; inscriggo
no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda
federal, estadual e'ou municipel; regularidade relativa 3 Seguridade Social e 20 FGTS;
regularidade perants 2 Justica do Trabalho; cumprimento do dispesto no Inciso XXX
do art. 7° da Constiuicdo Federal,

5.11. Previamente a0 pagamento, a Administragdo deve verificar @ manutengiio das

condigbes exigidas pera 2 habliitacdo na licitagdo, ocu pere a qualficagso, na

. contratag3o direta e identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagéo,

e no &mbito do 6rgdo ou entidade, proibicio de contratar com o Poder Pabiico, bem como

4 ccorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, cu outros que
Ilhe sobrevierem.

5.12. A eventual perda das condicdes de que trats o caput ndo enseja, por si, retenczo
de pagamenio pela Administragac.

5.13. Verificadas quaisquer Imegularidades que impegam o pagamenio, 2
Administrac2o devera nolificar o fomecedor contratado para que regularize a sua

situagdo, no prazo de até 30 (lrinta) dias, sem prejuizo do pagamento do montante
cevido.

5.14. A permanéncia da condig3o de iregularidade, sem a devida justificativa ou con
justificativa n2o aceila pela AdministracBo, pode culminar em rescisio contratual, ser
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rejuizo dn apuracho de responsabilidade o da aplicaglo de penglidades cabiveis,
cheetvado o contraditdrlo & & ampla defesa, £ facukada a relengdo dos créditos
decorrente do contrato, até o imite dos prejuizos causado 4 Administracdo Pablica e
dae multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art, 139 da Lei n® 14,133, de 2021.

5.15. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem \
bancéria para pagamento.

5.16. Quando do pagamento, serd efeluada a retengdo tributéria prevista na legislagdo

aplicavel

5.17. As retengdes referentes 8o Imposto sobre a Renda serfio efetuadas sobre .

aualquer forma de pagamento, nos termos da Instrugéo Normativa da Receita Federal
do Brasll n® 1.234/2012, PREFEITURA DE

5.18. N80 sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em
desconformidade com as normas supracitadas.

5.19. As pessoas juridicas amparadas por iseng¢fio, n&do incidéncia ou aliquota zero
devem informar essa condigdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal,
sob pena de, se n&o o fizerem, sujeitarem-se a retengéio do IR e das contribuiges sobre
o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondents & natureza do bem
ou servigo.

5.20. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lel

Complementar n® 123, de 2006, nio sofrera a retengdo fributdria quanto aos impostos .
e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard y
condicionado a apresentacg#o de comprovagio, por meio de documento oficial, de que

faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar,

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. Os pregos inicialmente contratados sio fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

6.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os
pregos inicials serdo reajustados, medlante a aplicagéio, pelo Contratante, do IGPM,

exclusivamente para as obrigagdes Iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da
anualidade
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/ £3 NOE BAUSISS SUDSSQUATIES 80 PITETO. O NETRgRO MITIMo d8 um ano serd
rostado » pertlr dos ofeltos financeicos do (Mo resjuste
g4 No ceso de pirass ou nlo dhvuigeclo dols) indica (8) de resjustaments, o
Contatanie pegad ac Contratedo 2 mportincia csicu/ads pela GWme verlaglo
senhetica, liquidenco @ dferengs correspondente 180 logo seia(m) divuigadols) ofs)
Imdice(s) definitivols).
6.5 Nas aferighes finals, ofs) Indicels) uttizado(s) para resjuste serd(lo),
obrigatoriaments, o(s) deinitivols).

. 6.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para resjustamento varha(m) a ser extinto(s)
ou de gqualquer forme ndo possa(m) mais ser utiizado(s), serd(30) adotado(s), em
substituico, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legisiagio entdio em vigor. satreituas 2
6.7. Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes slegerio novo

indice oficial, pere reajustamento 6o prego do valor remanescents, por meio de termo
acitivo.

6.8, O reajuste seré reglizado por apostiamento.

€.28.No caso de eveniual solicitacdo de reequilibric economico financeiro, a
Adminstracdo devers responder ao pedido no prazo maximo de 10(dez) cias (tels,
promogéveis por igual periodo.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGDES DO CONTRATANTE (art. §2, X, Xl 2 XIV)

T 7.1. S3o obrigagdes do Confratante:
7.1.1. Proporcicnar todas as condigdes para que a CONTRATADA pessa desampenhar
sous servigos de scordo com as determinagdes do Contrato e do Termo de referdncia.
7.1.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela CONTRATADA,
de acordo com as cléusulas contratuais e os termos de sua proposta.
7.1.3. Exercer o acompanhamento e a fiscallzagdo dos services, por servidor
especicimente designado, anotando em registro prdprio as falhas delecladas e
etestando o cumprimento do servigo.
7.1.4, A Administragio néo responcera por qualsquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ginda que vinculados & execugdo do presenta Termo, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de
seus empregados, prepestos ou subordinados.
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- ¢+ & Notificar 8 CONTRATADA por escrito da ocorréncia de eventuals imperfeigbes

a0 curso da execuglio dos servigos, fixando prazo para a sua correcio,

s 16 Efetuar © pagamento & Contralada o valor correspondente & prestacéo de

servico, N0 prazo e forma estabelecidos no contrato e seus anexos.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e ‘

xvil)

8.1. ACONTRATADA obriga-se a:

£.1.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes neste instrumento e

na proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugéo do objeto. g
8.1.2. Corrigir, &s suas expensas, quaisquer vicios, defeitos na execugao dos servigos,
objeto do conirato. PREFEITURA DE
8.1.3. Manter, durante toda a execug@o do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condigbes de habilitago e qualificagdo exigidas neste
instrumento @ Seus anexos.

8.1.4. Encaminhar todos os documentos referentes aos servigos prestados para as
gestoras e fiscais do contrato.

8.1.5. Responsabilizar-se pelos encargos lIrabalhistas, previdencisrics, fiscals e
comercizis resultantes da exacugdo do contrato.

8.1.6. A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos estabelecidos
no item anterior ndo transfere ao CONTRATANTE & responsabilidade por seu
pagamento.

8.1.7. A contratada devera dar Inicio aos servigos, conforme praviséo contratual,

8.1.8. ACONTRATADA é responsével direta e exclusiva pela execugdo do objeto desta
licitagdo e, consequentemante, responde, civil @ criminalmente, por todos os danos e
Prejuizos que, na execugao dela, venha, direta ou indiretamente, a provocar ou causar
para o CONTRATANTE ou para terceiros.

9. OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deveréio cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),

:anto a todos o0s pados pessoais a que tenham acesso em razao da licitagao ou da

de"”aﬁcﬁo, a partir da apresentagdo da proposta no cartame, independentemente de
Claragio ou de aceltagio expressa.
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9.2, Os dados oblidos somente poderBo ser ullizados pera as fraidades que
justficaram seu e8cesso @ de acordo com @ boafé @ com o8 principios do art. 6° da
LGPD,

0.3. £ vedado o compartiihamento com terceiros dos dados oblidos fora das
hipdteses permitidas em Lei,

8.4, A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias (tels sobre
t0dos 08 contratos de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo
Cortratado.

9.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, & dever do

@ Contratado elimina-los, com excecfio das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo
squelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovagdo do cumprimento de obrigagbes legais cu contratuais e soments eNGUaYG: rr 1Tyas
nio prescritas essas obrigagdes.

8.8. E dever do Contratado orientar e treinar seus empregados sobra os devarss,
requisitos e responsabilidades decorrentas da LGPD.

8.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados 0 cumprimenic

dos deveres da presente clausula, permanecendo integraimente responsavel por
garantir sua observancia,

8.8. O Contraiante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimanto dessa
céusula, devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de
comprovagio formulados.

8.9. O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pslo Contratants, prorrogavel
Justficadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento
da LGPD, inclusive quanto a eventual descarie realizado.
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9.10.Bancos de dados formados a parlr de contratos administrativos, notadamente
aqueles que se proponham a armazenar dades pessoais, devemn ser mantidos em
ambiente virtual controlado, com registro Individual rastreével de tratamentos realizados
(LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horério e registro da finalidace, para efeito de
responsabilizagio, em caso de eventuals omissdes, desvios ou abusos.

9.10.1 Os referidos bancos de dedos devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizagao desses dados pela Administragdo nas
hipoteses previstas na LGPD.

98.11. 0 presente instrumento esta sujeito a ser alterade nos procedimentos pertinentes

ao tratamento de dados pessoals, quando indicado pela autoridade competente, em e
especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma

da LGPD.

PREFEITURA DE
9.12.0s contratos e convénics de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser

comunicados & autoridade nacional.
10. CLAUSULA NONA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, Xli e XIlI)

10.1. Nao havera exigéncia de garantia coniratual da execugéo,

11. CLAUSULA DECIMA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92,
Xiv)

11.1. Comete infragio administrativa, nos termos da Lel n° 14,133, de 2021, o
Contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contralo que cause grave dano a
Administrac@o ou ao funcionamento dos servigos plblicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecu¢do total do contralo;
d) deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

e) n&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidemente
justificado;

f) ndo celebrar o contralo ou ndo eniregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

i Scanned with
i & CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

o

Srafetirs Vunical de Ouro Braned
& OURO BRANCO Serears Micon o komnc

g)  enesjer o retardemento da execugBo ou da enirega do objeto da contratacso
sem motivo justificado;

h) apresentar deciaraclo ou documentagdo falsa exigida para o cartarre ou prestar
declaraglo falsa durante e dispensa eletrdnica ou exesugho do contrato;

1 fraudar a contratagdio ou praticar ato fraudulento na execuclio do contrato;

i comportar-se de medo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contrata¢ado;

[)  praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,

11.2. Serdo aplicadas a0 responsavel palas infragbes administrativas acma descritas
as seguintes sangbes: PREFEITUIA O
i) Adverténcia, quando o Contratado der causa & inexecucdo parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposigo de penalidade mals grave (art. 156, §2°, da
Lei):

if) impedimento de licitar e contratar, quando preticadas as condutas descritas
nzs alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acime deste Conirato, sempre que niio s&
justificar a imposicio de penalidade mais grave (art. 158, §4°, da Lei),

ii) Declaragdo de Inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutes descritas nas alineas h, |, j, k e | do subitem acima deste Contrate, bem como
nas alfneas b, ¢, d, e, f e g, que justifiqguem a imposi¢io de penalidade mals grave {ar.
156, §5°, da Lei)

v)  Multa:

(1)  De no minimo 2% (dois por cento) do valor do contrato previsto, quando houver
registro de quaisquer ocorrdncias graves, assim consideradas aquelas cujas natureza
compromete o desenvolvimento do servico e a segurange patrimonial e fisica dos
servidores e municipes;

(2) Aiém da hipétese de Inciddncia da multa prevista antedormente ©
descumprimento de outras cbrigagbes da CONTRATADA contidas neste gjuste & seus
anexos, ensefaré 2 aplicacdo de multa no percentual de no minimo 1% (um por cento),
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por dia em que persistr a inadimpldncla, incidente sobre o vaior total do faturamento
mensal, devidamente atualizado.

11.3. A aplicagho das sangdes previstas neste Contrato ndo exclul, em hipotese

alguma, a obrigagao e reparacio integral do dano causado A Contratante (art. 156,
§9°)

114.Todas os sangles previstas neste Contrato poderfio ser aplicadas
cumulativamente com a multa (ari. 156, §7°).

11.4.1. Antes da aplicago da mulla ser4 facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimag&o (art. 157) 0

11.4.2. Se a multa aplicada o as indenizagdes cablveis forem superiores ao valor do

pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perd&EFEITURA DE
desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente (art. 156, §8°).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobran¢a judiclal, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacio enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicagdo das sangbes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure

o contraditério © a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto

no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de

impedimento de licitar o contratar e de dedaragio de inidoneidade para licitar ou ™
contratar.

11.6. Na aplicagio das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

8) a implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagbes dos 6rgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
am outras leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
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Hpificedos COMO o8 lesivoe na Lel n* 12848, de 2013, terln aoursdos = juigades
corjuntamente, nos mesmos sulos, ohservados o Mo pracadmantal & auloridade
competenie definidos na referida Lei (ant 159)

11.8 A pereonelidade juridica do Contratado poders ser desconsidarads semore que
yiiizade com abuso do direlto para facilitar, encobrir ou dissimular a prifica dos atos
ficitos previsios neste Contreto ou para provocsr confusio palrimonial, 8 nesse caso.
todos o efeitos das sangdes aplicadas A pessos |uridice sarlo astandidos aoe seus
gcministredores @ sdcios com poderes de edminisiracio, 4 pessoa juridica sucessors
ou @ empresa do meemo ramo com relagdo de coligaclio ou controle, de falo ou de
direlto, com o Contratado, observados, em 100dos 0s casos, o contraditdrio, 8 ampia
defesa o 3 obrigatoriedade de anélise juridice prévia (art. 180)
PAEFEITUSA T

11.2. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias (teis. contado da dats
de apiicag#o da sanglo, Informar e manter atualizados os dados relatives &s sangles
por ela aplicadas, pera fins de publicidede no Cadastro Nacional de Empresas
Indéness e Suspensas (Ceis) @ no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

11.10. As sangbes de impadimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade
mmmwmmpmsdemabﬁlmgaonamdomwaaun‘
14.133/21.

11.14. Os débitos do contratado para com a Administragéo contratante, resultantss de
multa administretive eiou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialments, com os créditos devides pelo referido drg3o
decorrentes deste mesmo contralc ou de outros cenfratos administrativos que o
contratado possua com o0 mesmo drgdo ora contratante.

12. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagbes de ambas as partes,
zinda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

12.2. Se as obrigagbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficars
prorrogada até a conclusdo do objeto, caso em que deverda a Administragdo
providencier a readequagio do cronograma fisico-financeiro.
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12.2.1. Quando a nAo conclusio do contrato referida no tem anterior decorrer de culpa
do contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicAvels as respectivas sangdes
administrativas, e

b) poders a Administracio optar pela exting@o do contralo e, nesse caso, adotara
as medidas admitidas em lei para a continuidade da execugao contratual.

12.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC,
bem como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa. .

12.1.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lel,

12.1.2. A alteragdo social ou modificagio da finalidade ou da esirutura da empresa faBEFEITURA DE
ensejara rescisio se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.1.2.1. Se a operagao implicar mudanga da pessoa |uridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alterag@o subjetiva.

12.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido;

12.2.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.2.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.2.3. Indenizagbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIIl) ™

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta da seguinte
dotacgdo orgamentaria:

Ficha: 450
Dotacgdo: 08.001.10.122,0001,2038.3.3.90.39.00

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, Ill)

14.1. Os casos omissos seréio decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposigdes
contidas na Lei n° 14.133, de 2021 e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cédigo
de Defesa do Consumidor — @ normas e principios gerais dos contratos.
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15. CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERAGOES

15.1. Eventuais aiteragbes contratuals rager-sedo pala discioling dos arts. 124 o
seguintes da Lel n® 14,133, de 2021,

15.2. O CONTRATADO ¢ obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes cortratuais, os
scrésoimos ou supresses que se fizeram necessdrios, 2té o limite de 25% (vinte o
¢ineo por cento) do valor iniciel stuslizedo do contrato.

15.3. Regisiros que nZo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por

smples apostila, dispensada a celebragéio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n® 14,133, de 2021.

46. CLAUSULA DECIMA QUINTA -~ PUBLICAGAO
PREFEITURS

18.1. Incumbird 2 CONTRATANTE providenciar a publicacio deste nstrumento ros
termos e condigdes pravistas na Lel n® 14.133/21.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA -~ FORO (art. 92, §1°)

17.4. E elelto o Foro da Comarca de Ouro Branco para difimir cs litigios que decomrerem
de execugdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conclliagdo,
conforme art. 92, §1° da Lel n® 14.133/21.

-

Ouro Branco, 03 de_ Xl JAS- de 2025,

;rAssinado Digitalmente Por:
| Wellington dos Reis Coelho
. Documento: 012 ¥ 3%%.08

WELLINGTHON DOS REIS COELHO
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

' Assinado Digitalmente Por:
VANESSA CARVALHO MANSUR MAPA
1l Documento: 040 ¥+ #*£.7]

VANESSA CARVALHO MANSUR MAPA
IMOBILIARIA JORGE MANSUR LTDA
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Testemunhas:

“Assinado Dightaimente Por
Claudio Marcio Costa
Documento: 767 4% sse 53

Nome: Claudio Marcio Geraldo Costa
CPF: 767 5000 xxx-53

Assinado Digitalmente Por:
tsabela de Paula Vielra
Documento: 141, %*% sss.03

Nome: Isabela de Paula Vielra
CPF: 141,000,003 PREFEITURA !¢

i Scanned with
‘@B CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

1 :C"

SErEEAL

- Lama ol cenes

Decumaento assinado com validade Juridica.

gl

CcP Cicads
IS8 h ‘,T . WATEYY o a €-ltiws
:):Wuﬂwammmmamm
As essinaturas digitais e elstronices T valicede juridica prevsia na Mecida Proviséria n”. 2200-2 / 2001

memmmwmmaﬂwmmmMn
0 DERam - ) et

Documento assinado eletronicaments por Claudio Marsis Cos'a, em 08/00/2025 4¢ 10:18

Documento essinado eletronicamente por isabeia de Paula Visira, em 08/08/2025 as 1021

Documento essinado eletronicamente por VANESSA CARVALHO MANSUR MAPA, em 08/08/2025 &s 11:50

Documento assnado eletronicamente por Weliington dos Reis Coelho, em 08/08/2025 és 13:58

€ dou 18 que publiqusr a0 quadio de
#v505 nos termos doArt 98 da Lei Orglnica
WQMMoM

ZCONI‘RATO CTERMO  TIASITIVO

|
|
!

' Scanned with
‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PREFEITURA DE Preferure Munkipal de Ouo Branen

OURO BRANCO Seceata Mo 6 Al

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°
Qﬂ_mza. QUE FAZEM ENTRE Sl O
MUNICIPIO DE OURO BRANCO, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAO E A EMPRESA R G
TORRES SOLUGOES IMOBILIARIAS,

O MUNICIPIO DE OURO BRANCO, pessoa Juridica de direlto piblico, inscrito no CNPJ
sob o n® 18.295.322-0001-52, com sede nesta cidade na Praga Sagrados Coragdes, n® 200,
centro, CEP 35450084, naste ato representado pelo Secretdric Municipal de
Administragiio, CARLOS FELIPE SOARES RIBEIRO, portaria de nomeagio 381/2025,
doravante denomirado CONTRATANTE, e @ empresa R G TORRES SOLUGCOES
IMOBILIARIAS, inscrita no CNPJ scb o n® 16.738.955.0001-80, com sede 4 Praga Santa
Cruz, 336, Loja 01, Centro, Ouro Branco, doravante designado CONTRATADO, neste ato
representado por RODRIGO GARCIA TORRES, corretor responsével, € em observéncia
as disposigdes da Lei n° 14.133, de 2021, at 74, incso V, da Lal Federd n. ° 1413372021,
resolvem calebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdio
n° 002/2026, PRC 004/2026 mediante as cldusulas e condigSes a seguir enunciadas,

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, le Il)

O Objeto do presente Instrumento é a "LOCAGAQ DE IMOVEL LOCALIZADO A PRACA
SAD JOSE, N° 23, CENTRO, OURO BRANCO, PARA FINS DE INSTALACAD DO
SISTEMA DE INTEGRADO DE ATENGAO A SAUDE DO SERVIDOR - SIAS."; conforme
proposta anexa,

1.1, S8o anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, Independentements de
franscrig2o:

1.1.1. O Termo de Referénca que embasou a contratacio,

1.1.2. A Propcesta do Contratado, e

1.1.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAD,

2.1 O prazo de vighneia da contrataglo & de 12 meses contado a partir da data de
assingtura, prorrogével por até 10 anos, na forma dos artigos 106 & 107 da Lei n* 14.133,
de 2021.
3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS
{art. 82, IV, Vil @ XVIll)
3.1.0 regime de execugdo contratual, 0 modelo de gestdo, assim como 0s prazos e
condigdes de conclusiio, entrega, observa¢do e recebimeanto definitivo constante no Termo
de Referéncia anexo a este Contrato,

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1. Nio seré admitida a subcontratagéio do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve Vi)

5.1. O valor total da contratagdo ¢ de R$ 57.600,00 CCInquonh e sete mil e seiscantos
m)b

5.2. O pagamento seré realizado através de ordem bancaria, em conta de titularidade do
CONTRATADO, a ser informada por ocasido da apresentagdo da nota fiscal ou outro
documento de cobranga;

5.3. O prazo para liquidagdo da despesa sera de 15 (quinze) dias dteis, a contar do atesto
da nota fiscal pela Adminisiragio;

5.4, Para os fins de liquidagdo, deverd ser observado o disposio no art. 63 da Lei n® 4.320,
de 17 de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrgagéo do contratado nos
prazos e forma pravistos no conlrato,

§5. O prazo para pagamento, seré de 15 (quinze) dias (teis para pagamenio, a contar da
liquidacdo da despesa.

5.6. Para as contratagies decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso l do art. 75 da Lel n° 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela

metade,
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57, Estes prazos poderdo eer excepcionaimenta prorogados, justficadamente, por igual
periodo, quende houver necessidade de dilighncias para e afericlo do atendimento das
axigéncies contretusls.

5.8. O prazo para 2 solugdo, pelo contratado, de inconsisiéncias na exacugdo do objeto ou
de saneamento da nota fiscal ou de Instrumento de cobranga equivalenta, verificadas pela
Agministrecio durante a andiise prévia & liquidacio de despesa, ndo serdo computades no
prazo fixado.

5.8. Nz hipdtese de caso ‘ortuito ou forca maior que impece & liquidacio ou o pagamento
de despess, O Prezo pere 0 pagamento serd suspenso até a sua regularizagio, devendo
ser mantida & posigio da ordem cronoldgica que a despesa originaimente estava inscrita.

5.10. A notz fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente

gcompanhaco de comprovacio dea regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-
line o SICAF ou, ne impossiilidade de acesso o referido Sistema, mediante consuita aos
sfioe sletrdnicos oficizis ou @ documentagdo mencionada no art. 68 da Lef Federal r°
14.133, de 2021, quais sejam: inscricio no CPF ou no CNPJ; inscricdo no cadastro de
conlribulnies estadual efou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual
efou municipal; regularidade relativa 2 Seguridade Social e 20 FGTS; regularidede perante
2 Justiga do Trabalho, cumprimento do disposto no inciso XXXl do art. 7° da Constituigdo
Federal.

5.11. Previamente ao pagamenio, @ Administracdo deve verificar @ manutencdo das
condigdes exigidas para a habilitagio na licitago, ou pare a qualificag&o, na contratag&o
direta e identificar possivel razio que impe¢a a participagdo em licitagio, no &mbito do
6rgao ou entidade, proibigio de contratar com o Poder Pablico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas, medianie a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que Ihe sobrevierem.

5.12. A eventual perda das condigdes de que trata o caput ndo enssja, por sl, retencdio de
pagamento pela Adminisiracio.
5.13. Verificadas qualsquer iregularidades que impegam o pagamento, 8 Administragao

deverd notificar o fomecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de
até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento do montantes devido.

5.14. A permenéncia da condigio de imegularidade, sam & devida justificaiva ou com
Justificativa n8c aceita pela Administrago, pode culminar em rescis@o contratual, sem
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prejuizo da apuragdo de responsabiidade e da aplicagio de penalidades cablvels,
observado o contrad®drio e a ampla defesa. E facullada a retengio dos créditos decorrante
@ contrato, até o limite dos prejuizos causado & Adminisiragdo Piblice e das multas
aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lein® 14,133, de 2021.

5.15. Seré considerada dala do pagamento o dia em que constar como emifida a ordem
bancaria para pagamenio.

5.16. Quando do pagamento, serd efeluada o retengdo tributéria prevista na legisleclo
aplicavel.

5.17. As retengbes referentes ao Imposto sobre a Renda serfio efetuadas sobre qualquer

forma de pagamento, nos termos da Instrugio Normativa da Receita Federal do Brasil n®
1.234/2012,

5.18. Ndo serd efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade
com as normas supracitadas,

5.19, As pessoas juridicas amparadas por iseng@o, n@o incidéncia ou aliquota zero devem
informar essa condi¢io no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de,
se ndo o fizerem, sujeitarem-s2 & retencio do IR e das contribuigdes sobre o valor total do
documento fiscal, no percentual fotal correspordente & natureza do bem ou servigo.

5.20.0 confratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lel
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribuigbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado
a apresenrfagdo de comprovago, por meid de decumento ofical, de que faz jus ao
tratamento tributario faverecido previsto na referida Lei Complemertar.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. Os pregos Iniciaimente contratades s&o fixos e imesjustdvels no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado,

6.2, Apds o Interregno de um ano, @ independentemente de pedido do Contratado, 0s
pregos inicials serfio reajustades, mediante a aplicagfo, pelo Contratante, do IGPM,
exclusivamente para as obrigagbes Iniciadas e conciuldas apds a ocorréncla da anualidade

6.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o Interregno minimo de um ano serd contado
a partir dos efeitos financeiros do Uitimo reajuste.
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§.4. No ceso de atraso ou ndo divulgago do(s) indice (s) de resjustaments, o Contratants
pepaé a0 Contretedo @ Imporiéncie calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando 2
diferenca correspondente tio logo seja{m) dvuigado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

£.5. Nas aferigSos finaie, o(¢) indice(s) utilizado(s) pera reajuste serd(3o), obrigatoriaments,
o(s) cefinitvo(s),

£.6. Caso o(s) Indice(s) estabelecido(s) para reajustamento vanha(m) a ser extinto(s) ou de
quelquer forma nBo possa(m) mais ser utifizado(s), serd(8o) adotado(s), em substituic3o,
o(s) que vier(em) & ser determingdo(s) pela legislagéo entdo em vigor.

8.7. Ne guséncla de previsdo legel quanto ao Indice substilulo, 2s pares elegeréo novo
indice ofical, para resjustamente do preco do valor remanescente, por melo de termo
adiive.

8.8. O resjuste sera reslizado por apostilamento,

8.2. No caso de eventual solicitacSo de reequilibrio economico financeiro, 2 Adminstragio
deverd responder 20 padido no prazo maximo de 10(dez) dies (teis, prommogaveis por igual
periodo.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, Xl e XIV)

7.1. S&o obrigagdes do Contratante:

7.1.1. Proporcionar todas 8 condicdes para que a CONTRATADA possa dessmpenhar
seus servigos de acordo com as determinagdes do Contrato e do Termo de referéncia.
7.1.2. Exigir 0 cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela CONTRATADA, de
acordo com as ciiusuias confratuais e os tarmos de sua proposta.

7.1.3. Exercer 0 gcompanhamento e a fiscalizagdo do objetlo, por servidor especialments
designado, anctando em registro préprio as falhas datectades e atestando o cumprimento
do servigo.

7.1.4. Notificar @ CONTRATADA por escrito da ocoméncia de eventuais imperfeiges no
curso da execugdo dos sanviges, fixando prazo para & sua cormegao.

7.1.5. Efetuar o pagamento & Contratada o valor correspondente a prestag@o de servigo,
no prazo e forma estabelscidos no contrato e seus anexos.

7.1.6. Utlizar o imovel exclusivamente para a finalidade constente do cbjeto.

8. Efetuar os pagamentos incidentais sobre o uso de imével, com excegio do IPTU, € com
as respectivas taxas decorrsntes da concessdo de servigos piblicos: CEMIG e
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8.CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XV1 & XVII)
8.1, A CONTRATADA obriga-se a:

8.1.1. A Contratada deve cumprir lodas as obrigaghes constantas neste instrumento e na
proposta, assumindo como exclusivamente seus oS riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita axecugdo do objeto,

8.1.2. Corrigir, &s suas expensas, qualsquer vicios, defeitos na execuglo dos servigos,
objeto do contrato.

8.1.3. Manter, durante foda a execucBo do conirato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagao e qualificacio exigidas neste instrumento e
SEUS aNexos.

8.1.4. Encaminhar fodos os documentos referentes 205 servigos prastados para as
gestoras e fiscais do contrato.

8.1.5. A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos estabelecidos no
item anterior ndo transfere aoc CONTRATANTE a responsablilidade por seu pagamento.
8.1.6. A confratada deverd dar iniclo aos servigos, conforme previséo contratual,

8.1.7. Entregar o imovel em plenas condigoes de uso,

8.1.8. A CONTRATADA é responsdvel direta e exclusiva pela execug@o do objeto desta
lictagdo e, consequentemente, responce, civil e criminalmente, por todos os danos e
prejulzos que, na execucdo dela, venha, direta ou indirelamente, a provocar ou causar para
o CONTRATANTE ou para tercsiros,

9. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As parles deverdo cumprir a Lel n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto
a todos 08 dados pessoais a que tenham acesso em razsio da licitagBo ou da contratagiio,
a partir da apresentagao da proposta no certame, independentemente de declaragdo ou de
aceitagio expressa.

9.2. Osdados obtidos somente poderdio ser utilizados para as finalidades que justificaram
38U Acesso @ de acordo com a boa-fé @ com os principlos do ant. 8° da LGPD.

9.3, E vedado o compartiihamenio com tercairos dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas am Lai.

94. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias (teis sobre todos
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og contratos de suboperaplo frmados ou que venham 8 ser calebrados peio Contratado.
8.8 Terminade o tretementc dos dados nos termos do art 15 da LGPD, & dever do
Contratedo elimind-los, com exceclo das hipbteses do art. 16 da LGPD, inciuindo aqusias
em gque houver neceesidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do
cumprimento de obrigagdes legals ou contratuais e somente enquanto n&o prescritas essas
obrigacbes.

8.6. E dever do Contratado orientar e treinar seus empregedos sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

8.7. 0 Contratado deverd exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres de presente cldusula, permanecendo integralments responsavel por garantir sua
observéncia.

9.8. O Contratante poderd realizar diliggncia para aferir o cumprimento dessa cléusuls,
devendo o Conftratado slender prontamente eventuais pedidos de comprovacio
formuiados.

8.8. O Coniratado deverd presiar, no prazo fixado pelo Contratante, promogével
justificadamente, quaisquer informagbes acerca dos dados pessoais para cumprdmento da
LGPD, inclusive quanto 2 eventual descarte realizado.

9.10. Bancos de dados formados a partk de contratos adminisirativos, notadamente
aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente
virtual controlado, com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art.
37), com cadaz acesso, dats, horérioc e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizagzo, em caso de eventuals omissdes, desvios ou abusos.

9.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdvel, a
fim de garantir a reutilizag80 desses dados pela Administragdo nas hipoteses previstas na
LGPD.

8.11. O presanie instrumento esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
iratamento de dados pesscais, quando Indicado pela autoridade competente, em especial
2 ANPD por mein de opinides técnicas ou recomendagias, aditadas na forma da LGPD.
9.12. Os contratos & convénios da que trata 0 § 1° do &rt. 28 da LGPD deverdo ser
comunicados & autoridade nacional.

10. CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 82, Xii & XIil)
10.1. No haveré exigincia de garantia coniratusl da exacucdo.

Scanned with

‘@B CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PREFEITURA DY Prefotura Municipsl de Curo Branes

OURO BRANCO Secraa Moo 9o

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
(art. 92, XIV)

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lel n® 14,133, de 2021, o Confratado
que:

a)  dor causa & inexecugdo parcial do contrato;

b)  der causa & inexecuglio parcial do confrato que cause grave dano & Administragdo
ou ao funcionamento dos servigos piblicos ou ao interesse coletivo;

¢)  der causa a inexecugdo total do contrato;
d)  deixar de entregar a documenlagio exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado,

f) ndo celebrar o contrato ou ndo enlregar a documentagéo exigida para a contratacéio,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g)  ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da confratagdo sem
motivo justificado,

h)  apresentar declaragio ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragéo falsa durante a dispensa elefrdnica ou execugao do contrato;

)} fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;

)] comportar-se de modo inldéneo ou cometer fraude de qualguer natureza;

k)  praticar atos llicitos com vistas a frustrar 0s objetivos da coniralagio;

] praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12,846, de 1° de agosto de 2013,
11.2. Seréio aplicadas ao responsével pelas infragbes administrativas acima descritas as
seguintes sangdes:

i) Advaerténcla, quando o Contratado der causa a Inexecugdo parcial do confrato,
sempre que ndo se justificar a imposigéo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
i)  Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

i Scanned with
‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PRETEITURA 'A mmmm
OURO BR NCO Serttar's Mo ricizgl da Scrvleracin

) Declarsglio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descrites nas alineas h, 1 j, k | do subitem acima deste Contrato, bam como nas
glinees b, ¢, d. 8, ' @ 0, que justiiquem a Imposigdo de penalidade mals grave (art. 158, §5°,
d6 Lei)

iv) Muits:

(1) De no minimo 2% (dols por cento) do valor do contrato previsto, quando houver
registro de quaisquer ocorréncias graves, assim consideradas aguelas cujes netureza
compromete o desenvolvimento do servigo e a segurange patrimonial e fisica dos servidores
& municipes,;

(2) Aiém da hipdtese de incdéncia da multa prevista anteriormente o descumprimento
de outras obrigagdes de CONTRATADA contidas neste ajuste e seus anexos, ensejara a
epficacBo de multa no percentual de no minimo 1% (um por cente), por dia em que persistir
g Inadimplénciz, incidente scbre o valor total do faturamento mensal, devidaments
stusiizado.

11.3. A aplicagio das sangbes previstas neste Contrato ndo exclul, em hipdtese alguma, a
cbrigac&o de reparsgao integral do dano causado & Contratarte (art. 156, §5°)

11.4. Todas as sangdes pravistas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamentz
com 2 multe (art. 156, §7°).

11.4.1. Antes da aplicag3o da mulla seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias (teis, contado da dala de sua intimacdo (art. 157)

11.4.2. Se 2 mulia aplicadz ¢ as indeniza¢des cablveis forem superiores ao valor do
pagamento eventuaimente devido pelo Contratante ao Contraiade, além da perda desse
valor, 2 diferenca serd descontada da garantia prestada ou seré cobrada judicialmente (ari.
198, §8°).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranga Judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo méximo de 30 (trinta) dias, @ contar da data do recabimento
da comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.5. A splicag@o das sangdes realizar-se-a8 em processo administrativo que assegure o
contraditério & a smple defesa ao Contratado, observande-se © procedimento previsto no

i Scanned with

‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PREFEITURA OF Prefemtins Muriipsl de Owo Brarvo

OURO BRANCO S i oo Aditrsh

... — e a——— . — -

impedimento de licitar e contratar @ de declaragfo de inidoneidade para licitar ou contratar,
11.6. Na aplicag@o das sangdes serdo considerados (arl. 156, §1°):

a)  anatureza e a gravidade da infragio comelida;

b)  as peculiaridades do caso concreto;

¢)  as circunstancias agravantas ou alenuantes;

d)  os danos que dela provierem para 0 Contratante;

e)  aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
€ orientagbes dos 6rgaos de controle.

11.7. Os alos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14,133, de 2021, ou em
outras leis de licitagbes e contratos da Administragio Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente,
nos mesmes autos, observados o rilo procedimental e auloridade competents definidos na
referida Lei (art. 159)

11.8. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que
ulilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicilos
previstos neste Contralo ou para provocar confus3o patrimonial, &, nesse caso, lodos os
efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores
e sbcios com poderes de administracio, & pessoa juridica sucessora ou & empresa do
mesmo ramo com relagado de coligagdo ou controle, de fato ou de direlto, com o Contratado,
observados, em lodos cs casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
andlise juridica prévia (art. 160)

11.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias (teis, contado da dala de
aplicagBo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadasiro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), Instituidos nc
ambito do Poder Executivo Federal, (Art. 161)

11.10. As sangbes de impedimento de licitar @ contratar e declaragdo de inidoneldade para
licitar ou contratar so passivels de reabiiitagBo na forma do art, 163 da Lei n° 14,133/21,

11.11. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa elou indenizagdes, ndo Inscrilos em divida ativa, poderdo ser compensados,
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totel ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido Orpao decorrentes deste
mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o
mesmo drgéo ora contretante.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.7. O contralo se extingue quando cumpridas as obrigagdes ds ambas as partes, ainda
que isso ocorra antes do prazo eslipulado para tanto.

12.2. Se as obrigagbes nao forem cumpridas no prazo estipulado, 2 vigéncia ficara
prorrogada ei€ & concluséo do objeto, caso em que devera a Administragao providenciar a
readequagio do cronograma fisico-financeiro.

12.2.1. Quando a n&o conclus3o do contrato referida no item antarior decorrar de culpa do
contraiado:

g) ficaré ele constituido em mora, sendo-dhe apliciveis as respectivas sangdes
administratives; e

b)  podera 2 Administragéo opiar pela exiingdo do contrab &, nesse caso, adotard as
medides admitidas em lei para a continuidade da execug@o contratual.

12.1. O contrato pode ser extinio antes de cumpridas as cbrigagdes nels estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC, bem
como amigavelments, assegurades o contraditdrio & a ampla defesa.

12.1.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.1.2. A altereg@0 social ou modificacio da finalidade ou da estrutura da empresa n&o
ensajard rescis3o se no restringir sua capacidade de conciuir o contrato.

12.1.2.1. Se 2 operagZo implicar mudanga ds pessoa juridica contratads, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

12.2. O termo de resciséo, sempre que possivel, sera precedido:

12.2.1. Balango dos eventos contretuais ja cumpridos ou parciaimente cumpridos;
12.2.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.2.3. Indenizagdes e muitas,
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, Vill)
13.1. As despesas decormenies da presente conlratagdo comeriio 4 conta da seguinte
dotac@o orgamentana:

Ficha: 90

Dotag#io: 07.001.14.122.0001.2001,3.3.90.39.00

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, Ill)

14.1. Os casos omissos serfio deddidos pelo CONTRATANTE, segundo as disposigbes
contidas na Lel n® 14,133, de 2021 e demals normas federais aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposigbes contidas na Lei n° 8.078, de 1980 — Cddigo de Defesa do
Consumidor - @ normas e principios gerais dos contratos.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1, Eventuais alteragbes contraluais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14,133, de 2021.

15.2. 0 CONTRATADO ¢ obrigada a aceitar, nas mesmas condigies contratuais, os
acréscimos OU supressdas que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor iniial atualizado do contrato.

15.3. Registros que ndo caracterizam alleracdo do contralo podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art, 136 da Lein®
14.133, de 2021,

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA ~ PUBLICACAO

16.1. Incumbird 8 CONTRATANTE providenciar a publicagio deste instrumento nos termos
@ condigbes previstas na Lsi n® 14,133/21,

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO (art. 92, §1°)

17.1. E eleito o Foro da Comarca de Ouro Branco para dirimir os litigios que decorrerem
da execugdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagao,
conforme art, 92, §1° da Lein® 14.133/21.

Ouro Branco, _05 de,lmm,g de 2026,
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Contratos & Lictacho
TERMO ADITIVO

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
16672024, ORIUNDO DA INEXIGIBILIDADE 041/2024,
PRC 1382024, FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE
OUROQ BRANCO E DANIEL LUIS DA SILVEIRA,

0 MUNICIPIO DE OURO BRANCO, pessoa juridica de direito piblico intero, com sede na
Praca Sagrados Corscdes, 2° 200, Centro, Ouro Branco/MG, CEP: 36.400.004, inscrito no CNPJ
sob on® 18.295.329/0001-92, representado pelo Secretério Municipel de S2ide WELLINGTON
DOS REIS COELHO domvante dencminado LOCATARIO, e DANIEL LUIS DA
SILVEIRA, inscrito{a) no CPF: 073.%%*.4**-07, residente & Rua Antdnio Guardiano Salgueiro,
2 10 - Centro — Ouro Branco — MG CEP 36.490-072, doravazte designado LOCADOR, neste
&0 representado por DANIEL LUIS DA SILVEIRA - propriesirio, em observincia 3s
disposicdes da Lei o° 14,133, de 1° de abril de 2021, e demais kegislagio aplicivel, resolvem
Aditar o contreto PMOB 166/2024, decorrente do processo de Inexigibilidade de Licitagio n®
0412024, mediante s cdusulas e condigdes 2 segair enunciadss:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DOS FUNDAMENTOS

L1, O presante Termo & firmado com fundamento no art. 107 da Lei o 14.133 de 202!
juntamente com as justificativas ¢ apontamentos apresentados pela Secretaria Municipal de
Seidde stravés do Memoraado inicial n.° 682025 ¢ Memorando n.* 882025 em resposta so
Parecer Juridico 0.* 157/2025 com respaldo Juridico em relegio 20 povo Parecer Juridico n®
2122025 em zndlise 20 pedido de reajuste contratual,

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1,  Visaopresente termo promogar 2 vigéneia do contrato epigrafado PMOB 166/2024 cujo
objeto é s LOCACAO DE IMOVEL NO BAIRROBELA VISTA, PARA IMPLEMENTACAQ
DA UBS BELA VISTA PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA GERENCIA DA

ATENGCAO BASICA, pelo perodo de 12 (doze) messs, compreendende o periodo de
27/08/2025 2 26/08/2026,

Praca Sagrados Coragdes, 200 - Centro = Ouwo H2n00 - MG - 36.490-094
hitpss! /www.owurcbrencoumg.gov.br

434,72
MENSAL
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Contratos € Licitagso
TERMO ADITIVO

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
16672024, ORIUNDO DA INEXIGIBILIDADE 041/2024,
PRC 1382024, FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE
OURO BRANCO E DANIEL LUIS DA SILVEIRA.

O MUNICIPIO DE OURO BRANCO, pessoa juridica de direito piblico intemo, com sede na
Praca Sagrados Coragdes, n* 200, Centro, Ouro Branca/MG, CEP: 36.490-094, inscrito no CNPJ
sob on® 18.295.329/0001-92, representado pelo Secretirio Municipal deSaide WELLINGTON
DOS REIS COELHO domvaste denominado LOCATARIO, ¢ DANIEL LUIS DA
SILVEIRA, inscrito(a) no CPF: 073.%%* #4307 residente 2 Rua Antfnio Guardizno Salgueiro,
0.7 10— Centro - Quro Branco ~ MG CEP 36.490-072, doravantedesignado LOCADOR, nese
ato representado por DANIEL LUIS DA SILVEIRA - proprieténio, em observincia ds
disposicdes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ¢ demais legislagiio aplicivel, resolvem
Aditar o contrato PMOB 1662024, decomrente do processo de Inexigibilidade de Licitagdo o°
041/2024, mediante as clivsulas ¢ condigdes a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DOS FUNDAMENTOS

1.1, O presente Termo € firmado com fundamento no art. 107 da Lei n° 14.133 de 2021
Juntamente com as justificetivas ¢ spontamentos apresentados pele Secretaria Municipal de
Seide stravés do Memorando inicial n® 682025 e Memorando n.° 83/2025 em resposta so
Parecer Juridico n.® 1572025 com respalde Juridico em relaciio 20 novo Parecer Juridico n®
212/2025 em anilise 0 pedido de reajuste contratual.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.]1.  Visao presente termo promogar 2 vigéncia do contrato epigrafado PMOB 166/2024 cujo
objeto é e LOCACAQ DE IMOVEL NO BAIRROBELA VISTA, PARA IMPLEMENTACAO
DA UBS BELA VISTA PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA GERENCIA DA

ATENCAO BASICA, pelo periodo de 12 (doze) meses, compreendendo o periodo de
270872025 a 26/08/2026.

Praga Sagredos Coregdes, 200 ~ Centro ~ Ouro Branco - MG - 36490094
s/ fwww.oumobrance.mg.gov.be

il
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12 Fion reconhecide desde jh a concessdo do reajuste A contratada, pelo indice IGP-M de
2 0% pasndo © valor toral da locacho de RS 50.400,00 (cinguenta mil ¢ quatrocentos reais)
pors TS K1 ROLSA (clnguenta ¢ wn mil, oftocentos e noventa e um reais e oitenta ¢ quatro

contaves)

1 CLAUSULA TERCEIRA - VALOR E DOTACOES ORCAMENTARIAS

11 Pam fins de empenho, considerar-se-& como valor total do contrato o de RS 51.891,84
(cinquentn ¢ wm mil, oltocentos e noventa e um reals e oitenta ¢ quatro centavos).

12, As despesas decorrentes deste termo aditivo ocorrerfio A conta da seguinte dotagio
oryamentina;

Ficha $62/2025 - 08.003.10.301.0043.2175.3,3.90.36.00

4. CLAUSULA QUARTA - PUBLICACAO

4.1. Incumbirk a0 contratante divulger o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Piblicas (PNCP), na forma prevista no arnt, 94 da Lein® 14,133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Intemet, em atengiio ao art. 91, caput, da Lein® 14.133, de 2021.

5, CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

5.1. Permanecem inaltersdas as clausulas do contrato que nlio colidirem ou conflitarem com
o presente instrumento.

52 Pama finmeza e validade do pactuado, o presente termo aditivo foi layrado em 2 (duas)
vias de igual teor, que, depois de lido € achado em ordem, vai assinado pelos contratantes € por
duas testemunhas.

Ouro Branco, 20 de agosto de 2025.

Assinado Dlgltalm—ente Por:
Wellington dos Reis Coelho
Documento: 012 Ak dbk N8

MUNICIPIO DE OURO BRANCO
WELLINGTON DOS REIS COELHO
Secretinio Municipal de Saide
Representante do Locatério
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https:/ /v, ourobraNco.ma.gov.be

i Scanned with
B CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

'AsSSi11a00 Digitalmente Por: |

Prafeitura Municipal

Ent00 06 Mnes eane - TOCO
Secretara Municoal de Administracls
Centratos e Licitag3o

DANIEL LUIS DA SILVEIRA
Locador

A s PNt |

Assinado D?oltl!n—'\;nti Pa*
Fablano Madscn Pelxoto
| Documento: 033,44 **e.78 )

FABIANO MADSON PEIXOTO
CPF: 033, #** swa_7g
Testemunha

Assinado Digitalmente Por: }
Andre Luiz de Souza Neto

Documento: 078, %+« **».09 l

ANDRE LUIZ DE SOUZA NETO
CPF: 078. *%%_***.(9
Testemunha

omiw.ﬁ- £ Guedio de
*visos Nas temos do da Lei Orginica
o Muricipio de Ouro Branco 0 presents.

Ccontrate CITERMO  EJADIMIVO

LR I0Z [ L03

P
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Documento assinado eletronicamente por daniel luis da silveira, em 20/08/2025 as 17:39
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PROCESSO DE COMPRAS N. 21/2024

MODALIDADE: Inexigibilidade - ant, 74, V, da Lei Federal n. 14.133/21.

N® 03/2024

G OBJETO: LOCAGAD DE IMOVEL PARA AMPLIACAO DOS SETORES DE

ATENDIMENTO AO CIDADAO; PROCON; OUVIDORIA; PONTO DE ATENDIMENTO
VIRTUAL AMPLIADO E SERVIGO DE ATENDIMENTO A MULHER, ALEM DE FUTURAS
INSTALAGOES QUE PODERAO SER IMPLEMENTADAS PARA ESTRUTURAGAO
EXTENSIVA DA CASA LEGISLATIVA, CONFORME ESPECIFICACOES CONSTANTES
NO TERMO DE REFERENCIA.

CONTRATO N. 18/2024

OBSERVACOES:

Praca Sagrados Coragles, 200 - Ouro Branco ~ Minas Gerais - CEP 36420-000 - Fone (31)3741.1225
www.ourobranco.cammg gov by
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l DFD 08/2024 - DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA
P a——— DR J

Setor miuldunte: !
' Drwetoria Admnistrativa

Responsivel! pela demanda: Matricula:

Marcio Vander Vieira 514

E-mail: Telefone fixo: 37411225

diretoriageral@ourobranco.cam.mg.gov.br Telefone cel: 31988275054

Indicagdo do Membro Responsavel pela Fiscalizagao
Fiscalizagdo - Nome: Matricula:
Wanderson de Oliveira Pasqualon 184

e - ] Material de consumo [[] Equipamenta/material permanente
4 Servico continuado [[] Servigo no continuado
[ ] Obra [] Servico de engenharia
Descrigdo sucinta da solicitagio:

LOCACAO DE IMOVEL PARA AMPLIAGCAO DOS SETORES DE ATENDIMENTO AO CIDADAO;
PROCON; OUVIDORIA; PONTO DE ATENDIMENTO VIRTUAL AMPLIADO E SERVICO DE
ATENDIMENTO A MULHER, ALEM DE FUTURAS INSTALACOES QUE PODERAO SER
IMPLEMENTADAS PARA ESTRUTURACAO EXTENSIVA DA CASA LEGISLATIVA, CONFORME
ESPECIFICACOES CONSTANTES NO TERMO DE REFERENCIA,

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco ~ Minas Gerais — CEP 36420-000 - Fone (31)374-122
www.ourobranco.cam.mg gov.be \ \\
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Descricho da necessidade da contratagio:

Atuaimente o Municipio de Ouro Branco conta com indice populacional de mais de 40 (quarenta mil}
habitantes, sendo certo que & necessaria a otimizagdo dos setores de Ouvidoria @ Procon da Cimars
Municipal de Ouro Branco para atendimento ao cidaddo que deseja apresentar questionamentos
denuncas, reclamacbes, requerer diretos, pleitear emissdo de documenios, tudo aquilo que
cidaddo precisa que esteja disponivel enquanto ferramenta piblica.

Com a extens3o da Camara, a Ouvidoria Legislativa serd remanejada da Camara para 0 novo
ambiente, bem assim, 0 PROCON, j devidamente estruturado para notificar @ multar quem infrings
o CDC, realizando audiéncias de autocomposicdo; Posto de Identificagdo para Emiss3o de
Identidade, Servigo e atendimento & Mulher, entre oulros servigos a serem implementados para
atendimento exclusivo ao cidadao,

Descrigdo dos resultados pretendidos:

COM A AMPLIACAQ DOS SETORES DE ATENDIMENTO, PRETENDE-SE A OTIMIZAGCAO DA |
PRESTACAO DE SERVICOS AOS CIDADAO QUE CONTARA COM UM PROCON
CONSOLIDADO E EFETIVO PARA APLICAGAO DO CDC, COM PODER DE POLICIA;
OTIMIZAGAO DO SETOR DE EMISSAO DE IDENTIDADE NA COMARCA ATENDENDO EM
MEDIA QUARENTA PESSOAS AO DIA; ATENDIMENTO PRIVADO DA MULHER; RESOLUGAQ
DAS DEMANDAS DE OUVIDORIA, BEM ASSIM, FORTALECIMENTO DESTA CASA LEGISLATIVA
POR MEIO DAS AGOES REALIZADAS JUNTO AO CAC.

Estimativa das quantidades com a memoria de calculo (se for o caso):

1 Recepgio 1 1 sofa ou 1longarina

1 mesa para a Coordenadora e Irés
2 Saia Procon ! mesas de atendimento ao cidadao

s 1 mesa para 0 Quvides e trés mesas
3 Sala Ouvidoria 1 de alend:
4 Posto de Identificagao 1 Duas estagbes de atendimento de
coleta de digital

5 Atandimento 4 Muther 1 1 mesa e duas caderas
6 PAF 1 1 mesa e duas cadeiras

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco — Minas Gerals — CEP 36420000 ~ Fooe (31)37414122%
www ourcbranco cam mg gov be \\\
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7 Sannano Acessivel 1
Masculino e -
8 Sanitario Acessivel 1
" Feminno
9 Sanitario PCD 1
10 Copa 1 Geladera e Microondas

Descriglio dos requisitos necessarios A contratagio:
Os requisitos necessarios encontram-se descritos conforme planilha anexa.

Justificativa da necessidade da contratagdo

A presuncio de que a licitagdo traz sempre & melhor contratagio é relativa. Se entende, ainda,
que a hipbtese do art. 73, V, da Lei 14.133/21, tem justamente o escopo de dotar o gestor
plblico de discricionariedade suficiente para, diante da cferta de diversos imoveis que, a
primeira vista, s@o compativeis com as necessidades da Administragao, escolher e contratar
aquele que, por razdes justficadas, ira melhor garantr as neoessidades do Orgao e
consequeniemente do interesse publico.

E certo que todas as hipoteses de contrataglo direta ndo prescindem da formalizagio de
processo administrativo devidamente justificado bem como a observancia do Principio da
Impessoalidade. Na contratagdo com fundamento no art. 73 e 74, nao & diferente, deve o gestor.
inaugurar o processo administrativo, identificarfustificar a demanda do 6rgao por Imével, definir
as caracteristicas do imdvel, realizar pesquisa de valor de mercado, buscar autorizacdo
orgamentaria para a compraflocacao, levar ao conhecimento do mercado © seu interesse em
comprarflocar um imével, a partr das necessidades de localizacdo e estrutura que foram
definidas no processo, justificar a escolha final do imével e, por fim, cumprir a exigéncia prevista
na Lei 14.133/21.

Nao se deve olvidar que a Le: de Lictagdo condicionou a contratacao direta com fulcro no
an.73, V, a compatibilidade do prege do iméveliecagao ao valor do mercado. Portanto, temos
como condigio para a contratagdo nesses moldes que o valor do imével escolhido ou de seu
aluguel, de acordo com avaliacdo prévia, esteja compativel com o prego do m? adotado pelo
mercado local.

Tal dispositivo € mecanismo eficaz para evitar abusos na utlizagdo do instituto.

As instalagbes pretendidas foram escolhidas levando-se em conta o espago fisico,
acessibilidade para portadores de necessidades especiais, iluminacio e a localizagdo do
imbvel, eis que & amplo, situado na avenida principal da cidade, nas proximidades da Prefeitura
Municipal. Oportuno que se verifica que o referido imdvel esta plenamente adaptado as
necessidades da Camara Municipal, revelando-se os fatores de preco, espago e localzagéo, o
que condicionam a escolha. Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade,
Interesse Publico e Eficiéncia Administrativa acima relatados ¢ fundamental e legal a locagao
pretendida.

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento
N3o ha possiveis impactos ambientais.

Saerad (‘ mci'ﬂ 200 — Ozrr anm — Minas Gerais = CCN TEAAN. Cama )
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Assumo que ficarel assim como o responsdvel pela fiscalizagdo, & disposigdo para dinmir
& dividas sobre esla requisicBo. bem como para acompanhar (odo o procedimento de
0. fornecendo todas as informagdes técnicas necessarias junto a0 agente de coniratagdo,
5 @ sua equipe de apoio

Certifico que a formaizaclio da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos

Praga Sagrados Coragis, 200 — Ouro Branco - Minas Gerais — CEP 36420-000 - Foae (31)3741-1225
WWW,0Urobrance.cam.mz.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANC
ESTADO DE MINAS GERAIS 06
Secretaria Municipal de Administragéo Q/

w

CERTIDAO DE (IN) DISPONIBILIDADE DE IMOVEL

Certifico, que em consulta ao acervo imobilidrio da Prefeitura Municipal de Ouro Branco,
constatou-se que ndo haver imdveis publicos| disponivels para cessdc de uso & Camara
Municipal de Ouro Branco, com 4rea (til de 180 {cénto e oitenta) metros quadrados.

|
Por ser verdade, dou é. '

Quro Branco, 20 de margo de 2024

o)) Q
Jean Carlo Podrosa

Secretario Municipal de Administragdo

WNLDLITDTEN00 Mg 9oy De' Praga Sagracos Coragles 200 - Certro - Oume Brarco MG
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

0O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamentc e apresenta os devidos estudos para a a contratagdo da solugio que
atenders & necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal & estudar detalhadamente a necessidade e identificar
no mercado a melhor solug@o para supri-la, em observancia as normas vigentes e
aos principios que regem a Administragao Publica.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em andlise refere-se ac processo n°® n® 21/2024, que tem como
objeto a loca¢do de imbvel, destinado a ampliagio dos setores de atendimento ao cidadio;
PROCON; Ouvidoria, Ponto de Atendimento Virtual Ampliado e servigo de atendimento -
a Mulher, além de futuras instalagbes que poderao ser implementadas para esuhlmaqao
extensiva da Casa Legislativa, vez que o prédic atual da Camara municipal ndo possui
prédio com salas suficientes para atender a estrutura necesséria.

Atualmente o Municipio de Ouro Branco conta com indice populacional de
mais de 40 (quarenta mil) habitantes, sendo cerio que com a criacdo da identidade
nacional a Delegacia ndo tem conseguido suprir a demanda pela marcagac e confecgao
da nova identidade. Além disso, & necessaria a otimizagao dos setores de Ouvidoria e
Procon da Camara Municipal de Ouro Branco para atendimento ao cidaddo que deseja
apresentar questionamentos, denuncias, reclamacoes, requerer direitos, pleitear
emissdo de documentos, tudo aquilo que o cidaddo precisa que esteja disponivel
enquanto ferramenta publica.

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco — Minas Gerais - CEP 36420-000 - Fone (31)37¢|-122§
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O ambiente contara com uma Ouvidoria que serd remanejada da Camara para o
novo ambiente, PROCON, ja devidamente estruturado para notificar e multar quem
infringir 0 CDC; Posto de Identificagdo para emissdo de |dentidade, Servigo e
atendimento @ Muther, entre outros servigos a serem implementados para atendimento
exclusivo ao cidadao;

Essa estrutura bésica € composta por um Ouvidor; dois Coordenadores de
Quvidoria; um Coordenador para 0 PROCON, quatro estagiarios, dois funcionarios
efetivos devidamente treinados para emissdo da identidade, um servidor para
atendimento 4 mulher., de modo que necessario que de disponha de um espago e
localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informacgdes da demandante faz-se
imprescindivel a manutencao da referida locagao, para dar continuidade aos servigos e

atividades que serao realizadas.

2-REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A _locagao de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento e ampliagao dos servigos a serem realizados por esta Casa, onde serdo
prestados uma gama de atendimentos a populag&o.

O imével foi escolhido com base na necessidade informada pela atual gestdo
da Casa Legislativa, e, em atencdo ao preenchimento dos requisitos necessarios
impostos pela legislagao vigente, conforme documentos contidos nos autos deste
processo administrativo.

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informagao de que o
imovel em questdo atende as necessidades de funcionamento, visto que dispde de
espago € localizag@o extremamente favoravels para o atendimento da demanda do
departamento em questéo, além de preencher os requisitos de assessibilidade.

Praca Sagrados Coragdes, 200 - Ouro Brance - Minas Gerais — CEP 36420-000 - Fove (3113741 4 123
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3- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objelo deste estudo, foi realizado o
levantamento de mercado no intuito de prospectar @ analisar solugdes para a
pretensa contratacdo, que alendam asos critérios de vantajosidade para a
Administrago, sob 0s aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

- Assim, observou- se que a Administragdo Plblica em geral costuma adotar
ao menos duas opgdes para execugdo deste servigo, s30 eles;

3.1- Aquisigao
No modelo de aquisicio de imével, a Administragdo Publica adguire o
imbvel e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e
manutencao, Esta solugdo € adotada em situagbes especificas como, por exemplo,
quando a locagdo nac se mostra uma opg¢do vidvel, isto é, ndo é localizado nenhum
imovel que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

3.2 - Locagao

No modelo de locacdo de imével, o servigo consiste na disponibilizacao
de imével pela contratada,com todas as caracleristicas requeridas pela
contratatante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse
da administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambitc dos orgaos da
Administragio Publica municipal atuaimente.

3.3 -Analise da Solugdo

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao.

Praga Sagrados Coragdes, 200 — Ouro Branco — Minas Gerais ~ CEP 36420-000 ~ Fone (31)3741- 4225
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Solugao: A Locagdo de Imovel, destinada a ampliagdo dos setores de
atendimento ao cidadao; PROCON; Ouvidoria, Ponto de Atendimento Virtual Ampliado
e servico de atendimento & Mulher, além de futuras instalagdes que poderdo ser
implementadas para estruturagao extensiva da Casa Legsslativa, vez que o prédio atual
da Camara municipal n3o possui prédio com salas suficientes para atender a estrutura
necessana, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilzando-se o critério
de singularidade do imdvel a ser locado pela Adminisiragao, evidenciando vantagem
para ela.

A declaragdo emitida pelo setor de patrimdnio da Prefeitura Municipal de
Ouro Branco atesta a inexisténcia de imdével de propriedade do municipio que atenda
aos critérios e necessidades do CAC, conforme documenio em anexo.

4- DESCRIGAQ DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelc de confratagdo a ser
escolhido, sugere-se que seja adotado 0 modelo de locagao de imovel. 1sso porqde
uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratag@o € o baixo
custo, quando comparado com a aquisigao de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se
por este ser o Unico imdvel da regido que atende aos interesses da Administragao
desta Casa e possui 0s requisitos necessarios para funcionamento. Ademais, o imével
escothido é localizado em area estratégica para a prestacao dos servigos, com facil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arrederes: colégios,
farmacias, banco, Hospital, Delegacia, entre outros.

Além disso, ha forte tendéncia em a Camara adquirir seu prépric imovel para
instalagdo das novas dependéncias da Insttuicdao, o que levaria a ampliagao e
possibilidade de acomodar os servigos que até entdo deverao ser realizadas no imovel
a ser locado.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagao da
contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termes do artigo 74, V e
paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendd em vista que o imével atende as
necessidades de estrutura e localizacgao.
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5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Nao se aplica.

6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N&o aplicdvel. Em razio das caracteristicas do contratado, por ser item unico

e indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeta.

7-CONTRATAGOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Trata-sede procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes.

8-ALINHAMENTO COM PREVISAO ORGAMENTARIA

A aquisicdo pretendida encontra-se alinhada com a que consta na, a
previsdo orcamentaria legal necessaria para formalizagao do processo e execugao da
despesa, conforme segue: Dotagao n® 33.90.36 (outros servigos de terceiros- pessoa
fisica)

Desta forma, demonstra-se a compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido. Ademais, considerando o disposto
acima, constata-se que a despesa a ser gerada pela contratagao dos servigos acima esta
adequada a Lei Orcamentaria anula vigente para o exercicio de 2024, além de ser
compativel com a respectiva LDO, PPA, nos termos do art. 16 da Lei Complementar n.
101/2000, conforme certidao expedida pela Contabilidade desta Casa.
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9-DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente
contratagao sdo:

a) Garantr as minimas condigées de alocagio de mdveis e agentes plblicos,
b) Conferir faciidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos municipes;

d) Nao retardamento das atividades que necessitam ser desenvolvidaspor
meio de agles realizadas em apoio ao cidadao.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma

a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do CAC
durante a vigéncia do Contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS

N3Zo se aplica.

12-VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Em relacdo a viabilidade da contratagao, constata-se:
« Arelagdo cusio-beneficio da contratagdo é considerada favoravel.

Os requisitos relevantes para contratacao foram adequadamente
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que 2
solucio esteja disponivel para o drgdo.
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Ouro Branco, 21 dg ma _Midé

a4
Marcio V& leira
Diretor C 2 Municipal
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TERMO DE REFERENCIA a/

g o g

' ATENDIMENTO AO CIDADAO, PROCON, OUVIDORIA; PONTO DE ATENDIMENTO
VIRTUAL AMPLIADO E SERVICO DE ATENDIMENTO A MULHER, ALEM DE
FUTURAS INSTALAGOES QUE PODERAO SER IMPLEMENTADAS PARA
ESTRUTURACAO EXTENSIVA DA CASA LEGISLATIVA, CONFORME

ESPECIFICAGOES CONSTANTES NO TERMO DE REFERENCIA,

sl

2 - DESCRIGAO DETALHADA:

A demanda ora em andlise refere-se ao processo n°® 21/2024, que tem
como objeto a locacdo de imovel destinado a ampliacdo dos, setores de
atendimento ao cidaddc, PROCON; Quvidoria, Ponto de Atendimento Virtual
Ampliado e servigo de atendimento & Mulher, além de fuluras instalagées que
poderdo ser implementadas para estruturagio extensiva da Casa Legsslativa,
vez que o prédio atual da Camara municipal ndo possui prédio com salas

suficientes para atender a estrutura necesséria.

Atualmente o Municipio de Ouro Branco conta com indice populacional
de mais de 40 (quarenta mil) habitantes, sendo certo que € necessaria a
otimizagao dos setores de Ouvidoria € Procon da Camara Municipal de Ouro
Branco para atendimento 2o cidadao que deseja apresentar questionamentos,
denincias, reclamagdes, requerer direitos. pleitear emissao de documentos,
tudo aquilo gue o cidaddo precisa que esteja disponivel enquanto ferramenta
publica.

Com a extensé@o da Camare, & Ouvidoria Legislativa sera remanejada da
Camara para o novo ambient2, bem assim, o PROCON, ja devidamente
estruturado para notificar @ multar quem Infringir o COC, reaiizando audiéncias
de autocomposicio; Posto de Identificagdo para Emissdo de Identidade,
Servico e atendimento 2 Mulher. entre outros sefvicos a serem implementados
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para alendimento exclusivo ao cidadao; ép
Essa estrutura basica & composta por um Ouvidor; dois Coordenadores

de Ouvidoria; um Coordenador para o PROCON, quatro estagiarios, dois

funcionérios efetivos devidamente lreinados para emissdo da identidade, um

servidor para atendimento & mulher.

Desta feita, tendo por base as informagbes da demandante faz-se
imprescindivel a manutengio da referida locagdo, para dar continuidade aos sarvicos
e atividades realizadas pela mencionada unidade bésica de salde.

3 - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Conforme o ant. art, 74, V, é inexigivel a licitagao quando invidvel a

“compelicao, em especial. dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagio de

imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo torngm necessaria
sua escolha.”

A locagdo do imbvel & imprescindivel para viabilizar a ampliagao
dos setores de atendimento ao cidadao, PROCON; Ouvidoria, Ponto de
Atendimento Virtual Ampliado e servigo de atendimento & Mulher, além de
futuras instalagdes que poderdo ser implementadas para estruturagéo
extensiva da Casa Legislativa, uma vez que ndo ha espago disponivel na
Camara Municipal para abrigar a estrutura pretendida “equipamento,
quantitativo de servidores/consultores e servigos”, que contara com
atendimento a necessidades essencias ao cidaddo, sendo por certo a
estrutluragdo de cinco salas de atendimento: Recepgao de atendimento; sala
de atendimento Precon; Ouvidoria; Central de atendimento & mulher e Posto
de Atendimento Ampliado.

Para tanto, 0 imovel devera estar situado em edificio empresarial e
localizado no municipio da Ouro Branco, no raio vidrio de até 2 km de
distdncia da Camara Municipal de Ouro Branco, apresentando &rea il
minima de 180 m? (cente e oitenta metros quadrados) em razdo do nimero de
salas a serem implementadas, admitida redugdo de até 10% da metragem
minima, mas desde que a distribuigio do layout discriminado no programa de
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Comissao de Lictagao,

O imdvel devera atender, anda, s seguintes especficagdes:

Deve possuir, no minimo, espago para implemeniagdo de cinco
salas para abrigar. Posto de identificagdo; espago para Ouvidoria, Procon,
Posto de Atendimento efou UAl e Sals de atendimento & mulber; local
totaimente plano visando a acessibilidade e obrigatoriamente no térreo da
edificacdo;

Garagem: Preferencialmente proximidade com vagas de
estacionamento publico, com vaga destinada a PCD elou idosos & proximidade
a ponto de dnibus efou téxi;

Sanitarios: minimo de 3. Desses 3 (trés), 1 (um) deveré ser para
uso coletivo feminino, 1 (um) devera ser para uso coletivo masculine & 1 (um)
para PCD. Copa: minimo de 1 (uma).

Deve atender as normas de aoessii:ilidade (NBR 9050/2015) e co
Corpo de Bombeiros Militar.

Para ocupagdo do imdvel, deverdo atendidas as caracteristicas
constantes do Anexo |A "Especificagbes Técnicas, Projetos de Referéncia e
Fotos de Referéncia”.

A.pmum,‘éo de que a licitagio traz sempre a melhor contralagdo é
relativa. Se entende, ainda, que a hipdtese do art. art 74, V, da Lei
14.133/21, tem justamente o escopo de dotar o gestor publico de
discricionariedade suficiente para, diante da oferta de diversos imdveis que, a
primeira vista, sdo compativeis com as necessidades da Administragao,
escolher e contratar aquele que, por razoes justificadas, ira methor garantir as
necessidades do org&o e consequentemente do interesse publico.

E certo que todas as hipoteses de contratagio direfa néo
prescindem da formalizagde de processo administrativo devidamente
justificado bem como a observancia do Principio da Impesscalidade. Na
contratagdo com fundamento no art. art. 74, V, nao é diferente, deve o gestor:
inaugurar o processo administrativo, identificarfjustificar a demanda do 6rgéo

u’o.

usc seja completamente atendida em drea menor, mediante aprovagdo da r
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por imbvel, definir as caractetisticas do imovel, realizar pesquisa de valor de
mercado, buscar autoriza¢do orgamentaria para a comprallocaglo, levar ao
conhecimento do mercado © seu Interesse em comprar/locar um imovel, a
partir das necessidades de localizagdo e esln:ulura que foram definidas no
processo, justificar a escolha final do imével e, por fim, cumprir a exigéncia
prevista na Lei 14.133/21.

N&o se deve olvider que a Lei de Licitagdo condicionou a -
contratagao direta com fulcro no art. art. 74, V, a compatibilidade do pre¢o do
imbvellocagao ao valor do mercado. Portanto, temos como condigac para a
contratagdo nesses moldes que o valor do imével escolhido cu de seu
aluguel, de acorde com avaliagao prévia, esteja compativel com o preco do
m?* adotado pelo mercado local.

Tal dispositive € mecanismo eficaz para evitar abusos na utilizagdo
do instituto. Assim, em anélise a pesquisa de preco de mercado, observou-se
que o valor do metro quadrado na area central do muniiplo € de R$
25,00/m2 (vinte e cinco reais) por metro quadrado. De modo que um imovel
com a area minima pretendida pela Cadmara Municipal ficaria em média RS
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais).

Importante frisar, que foram levadas em consideragdc a
localizagao do i.m(:vel. 0 acesso ao piblico, a apresentagao do espaco fisice
necessario e principalmente © prego do aluguel. Nesse sentdo, bem se
justifica o aluguel ora pleiteado pela administragao pablica visto as condigdes
da avaliagdo realizadas pela Comissao de licitagdes.

As instalagbes pretendidas foram escolhidas levando-se em conta 0
espaco fisico, acessibilidade para portadores de necessidades espe-dai;.
luminagdo e a localizagdo do imével, eis que é amplo, situado na via principal
da cidade, ao lado da CEF, com estacionamento, préximo a Delegacia,
Poiclinica, facilidade de acessibilidade. Oportuno que se verifica que ©
referido imovel esta plenamente adaptado as necessidades da Camara
Municipal, revelando-se os fatores de prego, espacgo e localizagdo, o que
condicionam a escolha Sendo assim, em atendimento ao Principio da
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Economicidade, Interesse Publico e Eficiéncia Adminisirativa acima relalados &/
€ fundamental e legal a locagao pretendida.

4-IMOVEL A SER CONTRATADO:

Para anédlise de viabilidade da locagdo do imével por inexigibilidade, foi
feito levantamento dos iméveis em disponibiidade, com estas caracteristicas,
bem assim levantamento dos valores de locagao.

As imobllidrias, em sua maioria, retornaram a negativa de
disponibitidade. A imobiliaria Ouro Branco, informou disponibilidade de imovel
localizado a Rua Jodo XXII, n®288, no Ceniro desta cidade, lodavia em
vistoria a0 local, conforme imagens anexas, o imbvel nio se mostrou vidvel
por ndo se adequar as normas de acessibilidade, além de ser inviavel a
administragdo plblica aguardar quaisquer cbras a serem realizadas ja que
necessario readequagao de todos 0s banheiros que possuem degraus na
entrada, além de o imével possuir apenas 157m2 e ndo contar com
estacionamento plblico destinade a PCD, rua de mao dnica e outros
entraves que o fazem nao atender aos interesses da casa legislativa.

A imobilidria Torres também encaminhou a disponibididade de um
imovel, também fora dos padrdes exigidos, assim como a primeira, vez que .

. trata-se de sala comercial de 150m2, localizada no segundo andar do prédio
comercial com AVCB e Habite-se, ainda, em processo de formalizagao.

Por fim, foi localizado um imovel a Rua Mara Silvéria, n®34/36, Centro, |
nesta cidade, contando com é&rea de 188m2, trés banheiros sendo um*
masculino, um feminino € um para uso PCD; foi apresentado AVCB em
vigéncia, além disso em vistoria ao local foi observada rampa de
acessibilidade, ponto de &nibus localizado a menos de dois metros da
enfrada e vagas de estacionamento 45° graus, gratuito.

O imovel, em razéo de amplitude para adequagdo das salas que se
pretende instalar se mostrou mais que satisfatoriamente viavel a contratagdo
rincipalmente por se demonstrar o que espera de um local de acesso ao
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publico, acessibilidade, localizagio no térreo e aprovaglo do Corpo de
Bombeiros. Além disso, o valor apresentado para locagdo no valor de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentes reais), também estd em conformidade com
o valor médio de locagao por metro quadrado.

Por fim, a amplitude do imével, dentre a todos os avaliados & a Onica
que permitird uma instalagdo répida no local, para atendimento as demandas
a serem ofertadas pela Casa Legislativa, @ com o minimo de alteragdes
estruturais.

Céamara Municipal de Ouro Branco 13’

5 - PROCEDIMENTOS DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:
5.1, 0 contrato terd como responsaves:

5.1.1. GESTOR DO CONTRATO: Marcio Vander Vieira.

5.1.2. FISCAL DO CONTRATO: Wanderson Oliveira Pasqualon.

5;2. Compete ac Gestor do Contrato acma identificado exercer a
administracio do contrato, com atrbuigbes voltadas para o controle das
questdes documentais da contratagao, quals sejam, verificar se 0s recurses
estdo sendo empenhados conforme as respectivas dotagdes orgamentarias,
acompanhar o prazo de vigéncia do contrato, venficar a necessidade e
possibilidade da renovagao/prorrogacdo, bem como estudar a viabilidade de
realizagio da reequilibrio econdmico-financeirc e da celebragio dos
respectivos termos aditivos, elc.

5.3. Compete ao Fiscal do Contrato acima identificado exercer a verificagao
concreta do objeto, devendo o servidor designado verificar a qualidade e
procedéncia da prestacdo do objeto respectivo, encaminhar informagdes ao
gestor do contrato, atestar documentos fiscals, exercer o relacionamento
necessario com a contratada, dirimir as dlividas que surgirem no curso da
execucao do contrato, etc.

P §.4. O Fiscal do Contralo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do confrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome dos funcionarios eventuaimente envolvidos, determinando o
que for necessario & reguiarizacao das faltas ou defeitos observados,
realizando os apontamentos para as providéncias cabiveis.
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7 - DOCUMENTAGAO:

7.1. Cédula de Identidade ou quaisquer dos documentos previsios no art, 1°
da Lei Federal n® 12.037/2009;

7.2. Prova de inscrigao no cadastro de pessoas fisicas (CPF);

7.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional por meio da CND
de Tributos e Contribuipdes Federais e Divida Ativa da UniZo;

7.4, Prova de regularidade com a Fazenda Municipal de Ouro Branco e do
domicilio da Pessoa Fisica, em sendo o caso,

7.5. Prova de regularidade com a Fazenda Esiadual domicilio da Pessoa
Fisica, em sendo o caso;

7.6. Declaragio de que néo € iniddnea ou impedida de licitar e contratar com
a Administragsio Piblica em geral

7.7. Certidao de estado civil,

7.8. Copia de comprovante de enderego em nome do proprietério,

7.9. As pessoas fisicas elou juridicas doveﬁo apresentar, airida, no
envelope os seguintes documentos:

7.9.1. Escritura de Posse do Imédvel ou Escritura Pdblica de Registro no
Cartorio de Registro de Imdveis, ou ainda um dos seguintes comprovantes de
posse, todos devidamente autenticados e com firma reconhecida:

a) contrato de compra e venda,

b) contrato de doacéo;

c) certidao de transito em julgado de sentenga de usucapido;

d) contrato de usufruto por prazo minimo de 60 meses.

7.9.2. Certidao Negativa de Onus Reais;

7.9.3. Certidao Negativa de Agdes Reais e Pessoais Reiparsecutérias;

7.9.4. Apresentagdo de comprovante de pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU, referente ao ano de 2023,

7.9.5. Declaragdo do LOCADOR de que o imével esta apto para atendimento
ao publico,

7.9.6. Declaragdo do LOCADOR de que o imével estd apto & cumprir as
normas de acessiilidade da Lei 10.098/2000, ou, ndo estando, gue se
propde a adequar o imével, sem 6nus para a LOCATARIA.
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7.8.7. Declaragio atestando que n#o pesa, sobre o imbvel, quakyuer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em fisco a locagao, ou, €aso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagao por parte
da comissao designada;

8 - OBRIGACAO DAS PARTES:
8.1. OBRIGACOES DA LOCADORA:

a) entregar o0 imovel em perfeitas condigbes ce uso para os fins que se
destina, observadas as necessidades descritas no Termo de Referéncia,
(" arcando com todos os custos necessarios:

- b) responder pelos ﬁcim ou defetos, esiruturais, ocuitos ou anteriores a
locagio;
¢) fomecer a Camara Municipal de Ouro Branco, caso solicitado, descrigac
minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para er§trega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

d) resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles
que dificultem as condigdes de habitabilidade predial, no inicio e ao longo de
todo o contrato;

e) manter, durante a vigéncia de eventual contrato firmado, todas as
- condicdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a celebragdo das
P avencas,

f) indicar preposto para representa-la na execugao do contrate, se for o caso;

g) fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compdem a
edificagdo para fins de vistoria inicial das condigbes das instalagbes do
imovel, anterior & ocupagio, e que constard anexada ao Termo de
Recebimento Definitivo,

h) solicitar reembolso de IPTU junto ao locatario.

i) as dispostas no art. 22 da Lei n® 8.245/91:
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|) assegurar & locatdria o direito de preferéncia na aquisicdo do imbvel
locado, nos termos do art, 28 da Lei n® 8245/01,

k) responder as solicitagdes da |locataria acerca de pedidos para realizagao
de benfeitorias Uteis e voluptudrias no prazo méaximo de 10 (dez) dias (teis.

) informar a locataria a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em
risco a locagéo, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento
de prejuizos que venham a ser suportados pela Adminisiragao.

m) conceder caréncia de 30 (trinta) dias de pagamento de aluguel, com vistas
a possibilitar que a locataria se instale no imével locado;

n) ndo reaver o imovel durante todo o prazo do contrato de locagao;

9. OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis. no prazo estipulado no
contrato de locagao, '

b) servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste & com o fim a que se destina, devendo zelar por sua
CONServacio,

¢) restituir o imovel, no estado em que o recebera, salvo deterioragdo

decorrente de seu uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e
manifestado desinteresse na prorrogagao;

d) comunicar @ locatana qualguer dano ou defeilo cuja reparagao a esles
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por seus membros/servidores, prestadores de
servigos e visitantes;

f) entregar imediatamente a locataria os documentos de cobranca de tributos,
bem como qualquer intimagao, multa ou congénere,

h) pagar as despesas relativas a telefone, consumo de energia elérrica e
agua;

Camara Municipal de Ouro Branco 92
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i) pagar o imposto predial e temitorial urbano - IPTU cue incida sobre o
imével, mediante reembolso ao proprietério;

J) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por mundatario, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir jue seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/1991,

k) levar ao conhecimento do{a) locador(a) o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparag@o a ele(a) incumba, bem com as eventuais turbagdes de
terceiros;

I) respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo gue o.(a) locador (a) nao
tem obrigagao de resolver reclamagdes sobre ruidos, barulhos ou outros
sons, partam eles de setores vizinhos ou do préprio imovel;

m) n&o rescindir o contrato antes de decoridos 05 (cinco) anos de sua
celebracdo, salvo em hipdteses devidamente justificadas ou previstas na
legislag@o.

n) arcar com a manutencao de elevadores, plataformas, equipamentos de ar
condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de detecgao
de incéndio, nobreaks, geradores etc.

10- DO PRAZO E DO VALOR DOS SERVICOS:

10.1- DO PRAZO:

O prazo para exacugao do servigo serd de 12 meses, iniciando-se na data da
assinatura do respectivo contrato de prestacao de servigos.

O prazo acima assinalado podera ser prorrogado, mediante celebragao .de
termo aditivo especifico, observadas as disposigdes da Lei Federal n.
14.133/21.

10.2- DO VALOR:

O valor unitario mensal para execucdo das atividades & de R$ 4.500,00
(quatro mil e quinhentos reais), com valor anual de R$54.000,00 (cinquenta e
quatro mil reais).

11 - JUSTIFICATIVA DO PRECO E DO REAJUSTE:

Céamara Municipal de Ouro Branco ‘{?
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Camara Municipal de Ouro Branco 34
11.1. Os valores cobrados estdo conforme a prética de valor por melro
Quadrado do mercado, avaliados da média e mediana dos valores de locagao
disponiveis e, podem ser balizados com outras locagdes semeihantes.
11.2. Os pregos deverao ser expressos em reais e inclusos todos os tributos

elou encargos sociais.
11.3. Caso ocorra a variacido nos pregos, a Contratada devera solicilar
formalmente & Céamara Municipal, devidamente acompanhada de v

documentos que comprovem a procedéncia do pedido.

11.4. Caso ocorra a variagio nos pregos, @ Contratada deverd solicitar

formalmente a4 Camara Municipal, devidamente acompanhada de
r documentos que comprovem a procedéncia do pedido,

11.5. O reajuste do prego contratado levard em consideracdo o Indice Geral

de Pregos do Mercado - IGPM.

11.6. Nos termos da Lei Federal n® 10.1922001, a cada periodo de 12 (doze)

meses, contados da data da proposta ou do “Oitimo reajusle, € permitido o

reajustamento do valor do aluguel, desde que o Locador apresente

requerimento perante a Administragdo da Camara, antes do término de sua

vigéncia ,

12 - CONDIGOES E FORMA DE PAGAMENTO:

12.1. O pagamento sera efetuado por meio de boleto ou ordem bancaria Y e

emitida por processamento eletrénico, a crédito da beneficidria, em conta
f bancara a ser indicada pela contratada, até o quinto dia Glil. iniciando a

primeira no quinto dia Gtil apds a assinatura do contrato, com base na(s)

Nota(s) Fiscallis), devidamente conferidos e aprovades pelo

CONTRATANTE,

12.1.1. O pagamento da Nota Fiscal fica vinculado & prévia conferéncia pelo

fiscal do contrato.

12.1.2. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanharem para fins de

pagamento que apresentarem incoregdes serdo devolvidos @

CONTRATADA e o prazo para o pagamento passara a ser de até 10 dias,
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contados da data da reapresentagio dos documentos considerados vélidos
pelo CONTRATANTE,

12.1.3. Nas Notas Fiscais deverdo vir os dados bancérios completos da
CONTRATADA, sob pena de nao realizagdo do pagamento até a informagao
dos mesmos, de obrigagfo da CONTRATADA,

12.2. Para que os pagamentos possam ser efetuados, a contratada devera
apresentar, junto a nota fiscal de produtos/servicos, a seguinte
documentacdo:

| - Documentos comprobatérios da regularidade fiscal e regularidade
rabalhista,

- .Iiolatério de Prestagdo de Servigos, devidamente atestade e aprovado
pelo Fiscal do Contrato, na hipétese de ndo ser pessivel a comprovacao da
execugao dos servigos por outras formas.

13 - SANGOES APLICAVEIS:

13.1. O atraso e a Inexecugao parcial ou total do contrato ;:aractetlzam
descumprimento das obrigagdes assumidas e permitem a aplicagdo das
seguintes sancoes pelo CONTRATANTE:

13.1.1. Advenéncia por escrito;

13.1.2. Multa, nos seguintes termoes:

13.1.2.1. 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo dia de atraso,
sobre o valor do servigo ndo realizado,

13.1.2.2. 10% (dez por canto) sobre o valor do servigo no realizado, no caso

de atraso superior a 30 (trinta) dias, ou entrega de servico incompleto, ou,
ainda, fora das especificagbes contratadas.

13.1.3. Suspensdo temporaria de participagdo em licitagcio & impedimento de
contratar com a Camara Municipal, por até 2 (doig) ancs.

13.1.4. Declaragio de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administracao Pablica, no prazo minimo de 2 (dois) anos, conforme dispde o
art. 156 da Lel Federal n, 14.133/21.

13.2. A sangdo de multa pederd ser aplicada cumulativamente as demais

sangdes previstas.
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13.3. A multa serd descontada de pagamenios eventualmente devidos
CONTRATADA
". DOTACAO ORCAMENTARIA: 33.90.36 (outros servigos de terceiros-
pessoa fisica

Ouro Branco - MG, 2 de mar 'e/j024.

\'\'
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 21/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 03/2024

CONTRATO DE LOCAGAO N° 18/2024

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, QUE ENTRE Sl
CELEERAM A CAMARA MUNICIPAL DE OURC BRANCO
COM LUCIANO MARCIANO ROCHA E MARIA ANGELA
FIGUEIREDO DA ROCHA DE CONFORMIDADE COM AS
CLAUSULAS E CONDICOES A SEGUIR ESPECIFICADAS

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO, inscrita no CNPJ sob o nomero 02.505.397
10001-70, com sede na Rua Praga Sagrados Coragdes, 200, centro, nesta cidade de Ouro
Branco-MG, por seu Presidente NEYMAR MAGALHAES MEIRELES, brasileiro, casado,

CPF 056.863.206-08, CI M-72847756 SSP MG. na sequéncia designado simplesmenie de

LOCATARIA, e, de cutro lade, o Sr. LUCIANO MARCIANO ROCHA, CPF 640.107 085-20,
C1 M5 562.843 SSP MG, trasileiro, casado, comarciante e MARIA ANGELA FIGUEIREDO
DA ROCHA, portadora do CPF 518 241.166-81, CI M4807916 SSP MG, brasileira, casada,
comerciante, ambos residentes e domicliades a Marka Sivéra, n*36, Apartamento 401,
centro, n2sta cidade de Ouro Branco, em sequéncia designado(a) LOCADOR(A), restivem
celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO, por inexighbilidade de licitagao, nos termos
do art 74, inciso V, da Lei n® 4.133/2021, bem como nes t2rmos do Processo 21/2024 da
Camara Municipal de Ouro Branco, e, ainda, mediante as seguintes cldusulas e condigles

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente confrate tem por objato a locagdo do imdvel lecalzado na Rua Maria Silvéna,
n°36/24, loja 02, Centro, nesta cidade, para fins ce a locagdo oe imdvel deslinado a
ampliagdo dos sefores de atendimento a0 cidadio, PROCON, Ouwvidora, Ponto de
Atendimento Virtual Ampliado & servico de atendimento & Muther, além de futuras

instalagbes que poderdo ser implementadas para estuturacio extensva da Casa
Legislativa, vez que o prédio atual da Camara municipal ndo possui prédio com salas
suficientes para stender a estrutura necessaria,

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO SE OBRIGA A:

2.1, Proporcionar a0 Locador todas as condigies necessérias ao plenc’ cumpumento das
cbrigagbes decormenies do presente contrato, .

2.2. Comunicar ao Locador as alleragles previamenie aprovacas que enfender nacassanas
& raalizagao do objeto do presente nstrumento;
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2.3 Manter o imbvel @ seus acessdrios em perfeitas condigbes de higene, limpeza o
conservacdo, bem como realizar, as suas cuslas, 08 Senvigos para recuperacao
conservacdo e funcionamento de portas, janelas, fechaduras, trincos, 4orneiras, puxadores,
instalacdes elétricas, hidréulicas e sanitérias, limpeza e desentupimento de canos de agua e
esgolo. ao longo de seu uso,

2.4. Comunicar previamente ao LOCADOR a realizagdo de qualquer benfeiteria no imovel
objeto do presente contrato, nos termos do art, 35 da Lei 8.245/1991;

2.5, Permitir a0 LOCADOR, a qualquer tempo, examinar e vistoriar o imével lecado, sempre .\
que entender necessério, em hordric de expediente do LOCATARIO, pessoalmente ou por o
= pessoa de sua confianga, desde que seja previamente pactuado data e horério; ‘

2.6. Pagar as despesas com 0 consumo de agua, energia elétrica, IPTU, bem como as
multas pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de guantias '
sob sua responsabilidade surgidas no decorrer da locagio, podendo UMa ouU mais dessas
despesas serem substiluidas por taxa unica.-qumdo ndo for possivel individualizar o
consumo;

2.7. Aoornpanhar'e fiscalizar a execucao deste contrato, sem excluir @ responsabiligade
decorrente da fiscalizacac a ser exercida pelo LOCADOR;

2.8. Efetuar o pagamento do valor referente ao aluguel na forma prevista neste contrato;

2.9. Restituir o imével locado, nas condigdes previstas no Termo de Visioria do Imével, .

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR se obriga a:

3.1. Disponibilizar 0 imovel ao LOCATARIO, com a efetiva enfrega das chaves, formalizada
através de Termo de Recebimento do Imbvel; S

3.2. Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer ateragio quanto ao dominio do
imével, respeitando, sempre, as clédusulas do contrato;

3.3. Apresentar ao LOCATARIO, quando solicitado, o recibo de quitagio do més
imediatamente anterior; .

3.4. Ressarcir o LOCATARIO quanto as despesas das reformas (teis ou necessirias, se
houver, nos termos do an. 35 da lei 8.245/1991;

3.5. Dar direito de preferéncia ao LOCATARIO, no caso de venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagio em pagamento;
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3.6. Manter durente toda a vigéncia do contrafo a reguaridade fiscal exigda para a
contratacdo,

3.7. Responder pelos vicios ou defeitos antericres & locagao, “

3.8, Fornecer 2o LOCATARIO descrigo minuciosa do estado do imével quando da sua
entrega, com referéncia aos eventuais defeltos existenles, formalizada no Termo de Vistoria
do imével;

3.9. Entregar o imével livre e desambaragado de todos 0s dnus reais, legais, convencionais
. ou outros que possam afelar a posse e dominko do proprietérnio,

3.10. Entregar ao LOCATARIO o imével ora locado em condigdes de servir a0 uso a que se
oestina, correndo as SUAS eXPENSas 05 rSparcs NSCcessanos,;

3.11. Respansabilizar-se por qualsquer &nus que porventura existirem, antes da assinatura
do contrato, inclusive, em relag@o a eventual garantia real de que o imével seja objeto;

3.12. Nao onerar, durante a vigéncia do Contrato, por garantia cu qualquer outra forma, o
imovel objeto da locagéo,

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagard ao LOCADOR a importancia mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil 2

quinhentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO — O pagamento sera efetuado mensalmente, iniciando o prmeiro
f‘ pagamento em cinco dias apds a assinatura do conirato, mediante apresentacao de nota

ot avulsa a ser emitida junto 4 Prefeitura Municipal, fatura ou outro documento habil com o

valor mensal da locagdo, sendo os demais com vencimento em trinta dias apds o primeiro

pagamento.

Para fins de pagamento, 0 pagamento seré realizedo mediante depdsito em conta bantana

do LOCADOR:

Caixa Econdmica Federal - Agéncia 1065 '

OP 013

Conta Corrente 0007623477262-4 N

Titularidade: Luciano Marciano Rocha

PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCATARIO sa resarva o direito de recusar o pagamente se,

no ato da atestagao da falura ou documento habil por parte do Fiscal do Coniralo, esie

verificar que hé erro ou circunstancias que impegam lquidacéo da despesa.
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de sventyals alrasos de pagamento, desde que o
alguma forma para tanto, fica convencionado que a

EM =1 x N x VP, sendo.
EM = Encargos moratérios:
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga. _

I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado: | = (TX) | = (6/100) ===
3651 =0,00016438

TX = Percentual dataxa anual = 6%

PARAGRAFO SEXTO - Caso, no decorrer da vigéncia do contrato, 0 valor mensal pago ao
LOCADOR, a titulo de aluguel, venha a se enquadrar nas aliquotas previstas na Instrucdio
Normativa n° 704, de 02.01.2007, da Secretaria da Receita Federal, ou em norma que
venha a sucedé-la, haverd a retengdo na fonte do Imposto de Renda da Pessoa Fisica, de
acordo com os valores e aliquotas em que vier aser enquadrado o pagamento.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTAMENTO DO PREGO

Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicag3o de indice igua! 6u inferior a0 indice Geral de
Pregos de Mercado - IGPM, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, desde que,
seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da formulagio da
proposta pela parte contratada, para o primeiro reajuste.

PARAGRAFO UNICO - Os reajustes subsequentes ser3o admitidos apés o 1° ano da
assinatura do Ultimo termo aditivo, a partir do requerimento do locador. O periodo do calculo
desse reajuste serd de um ano a contar da data do ultimo termo aditivo, ou do prazo
remanescente para o fim dos 05 (cinco) anos de contrato, quando for ¢ caso. O LOCADOR
devera observar o prazo de 30 (trinta) dias apés os periodos citados acima, $CO pena de os
efeitos financeiros somente incidirem a partir da data da solicitagao.
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CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

A despesa decorrente deste contrato correra a conta despesa 33,90736 (outros servigos
de terceiros- pessoa fisica).

CLAUSULA SETIMA - DA GESTAO E DA FISCALIZAGAO

A gestdo e a fiscalizagdo do contrato serfio efetuadas pelo fiscal de contratos e, na sua
auséncia, por seu substituto.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Cabera ao Gestor do contrato:

7.1. Reportar-se ao LOCADOR ou diretamente ac seu Preposto, para tratar de assuntos
relacionados a gestdo do contrato;

7.2. Comunicar a Administra¢ao da Camara Municipal de Ouro Branco o descumprimento de
clausula contratual e instaurar Procedimento Administrativo para apuragdo de irregularidade, -
quando devidamente autorizado;

7.3. Certificar a prestagio dos servigos na nota fiscal/fatura, no prazo de até 05 {cinco) dias
Gteis contados do recebimento do documento. Apods a certificagao, o processo devera ser
encaminhado para- setor financeiro para fins de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Fiscal de Contratos, antes do recebimento do imével, devera
emitir relatério do estado em que se encontra o imével, conforme modelo do Termo de
Vistoria do Imével, devidamente assinado pelas partes, e efetuar registro fotografico de, no
minimo, frente, laterais, fundo, piso, banheiros, corredores de acesso, porias, janelas e
telhado/forro, e anexa-los ao processo juntamenie com o Termo de Recebimento do Imdvel.

7.5. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;
7.6. Muita:

7.7. Moratéria de 1% (um por cento) sobre valor mensal do contrato, calculada pro rata dia,

-~

no caso de infragdo continuada (que se repete a cada dia), por cada dia de descumprimento
de obrigagdo assumida no contrato, até o limite de 20% (vinte por cento).

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA
O presente contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar do recebimento

do imével pelo locatario, podendo ter a sua duragdo prorrogada por iguais e sucessivos
periodos, nos termos do art. 3° da Lei n® 8,245/91.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAQ CONTRATUAL
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O presents contrato podera ser rescindido nas hipdteses configuradas no art. 9° da Lei n°
8.245/91 ¢ nos arts. 137 e seguintes da Le! n* 14.133/2021, bem como demais dispositivos
legais aplichveis -

PARAGRAFO UNICO - O contrato podera ser rescindido antecipadaments, de acordo com
o interesse da Administragdo, assegurada a comunicag@o prévia ac LOCADOR, no prazo
minimo de 30 (trinta) dlas, sem que tal medida acarrete qualquer multa ou custe adicional
para 0 CREFITO-14,

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERAGOES

Eventuais zlteracfes contratuais reger-se-30 pela discplina do artige 124 da Lei n®
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1. Pela inexecugao tolal ou parcial do Contrato, a Administragio poderd aplicas, mediante
publicagdo no site oficial da Camara Municipal de Ouro Branco, com excegdo da
Adverténcia e da Multa, as seguintes penalidades:

11.2. Multa Compemnsatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do contralo, no caso
de inexecucao total ou parcial de obrigagio assumida.

11.3. Suspenséo temporéria de particpagio em licitagdo e impedimente de contratar
com a Cémara Municipal de Ouro Branco, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

11.4. Declaragio de Inikdoneidade para licitar ou contratar com' a Administragao
Publica Municipal enquanto perdurarem os molivos determinantas da punigdo ou até que
seja promovida a reabiltagio peranle a autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Adminisiragao pelos prejuizos resultantes,
depois de decorrido o prazo da sangao aplicada. &
PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o LOCADOR nac recolher o valor da multa, que
eventualmente lhe tenha sido imposta, dentro de 5 (cinco) dias Gteis a contar da data da
notificacdo, a importancia correspondente sera automaticamente descontada da fatura a que
fizer jJus. Se o LOCADOR ndo possuir mais créditos junto @ Camara Municipal de Ouro
Branco, o valor da multa que lhe tenha sido imposta no praze do itéem anterior sera
acrescido de juros moratérios de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao meés, até o efetivo
pagamento, podendo ser adotados 0s atos de cobranga administrativa e judicial
PARAGRAFO SEGUNDO - As multas previstas nesta Clidusula ndo terBo carster
compensatono e 0 seu pagamento ndo eximird o LOCADOR da responsabdidade por percas
e danos decorrentes das infragdes cometidas.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Aplicam-se ao presente contrato as disposicdes contidas nos
arts. 162 e seguintes da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
Para dirimir questdes derivadas deste Contrato, fica nomeado o foro da Comarca de Ouo

Branco/MG, excluido qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, por estarem justos e contratadas, as partes assinam o presente instrumento contratual

em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Ouro Branco, 16 de abril de 2024.

2»«-_9—»\.4» .L_Wy?,‘. a1 N

Cama Muniéipal de Ouro Branco Luciano Marciano Rocha
CNPJ nP° 23.964.950/0001-31 Locador

Rep. Neymar Magalhdes Meireles

Presidente ®

Tl (A3 L e

Maria Angela Figueiredo da Rocha

Locadora

CPF: 11.U0-31652-

~\ .
. SRR
Nome: Houwma. Touprs Oa alie Rarting

RG: MG~ [T41p-24*
CPF: 122 Y10 N6 -6
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO N*19/2024

Processon®021/2024

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO MO
019/2024, QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE OURO BRANCO, € LUCANO
MARCIANO ROCHA € MARIA ANGELA FIGUEIREDO
DA ROCHA

A CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO, pessoa jurldica de direto pablico, inscrita no
CNPJ sob o n° 23.964.950/0001-31, com sede Praga Sagrados Coragdes, n* 200, Centro -
Ouro Branco/MG, neste alo representado(z) pelo(a) seu Prasidente Warley Higino Perai,
doravante denominado LOCATARIA, e o Sr. LUCIANO MARCIANO ROCHA, CPF 448 302
706/91, Cl M5 562.843 SSP MG, brasileiro, casado, comerciante € MARIA ANGELA
FIGUEIREDO DA ROCHA, pottaderade CPF 518241.166-91, Cl -M 4807916SSPMG,
brasieira, casada, comerciante, ambos residentes e comiciliados 2 Rua Maria Siveira 35 Apt
401, centro, nesta cidade de Quro Branco, doravante designado LOCADOR, tendo em vista o
que consta no Processo n® 02172024 & em observanca as disposigbes da Lei n°14.133, de 1°
de abyil de 2021, e demais legislagdes aplicaveis, resolvem celebrar o présente Termo Aditivo
de ratificagdo dos termos contratuais @ do prazo de vigéncia, mediante as clausuas e
condigbes a sequir gnunciadas.

CLAUSULAPRIMEIRA- OBJETO

1.1.0 prasenie fermo adtivo tem por objelo a ratificacdo do prazo de vigéncia do Contrato n®
01972024, o qual fol iniciafmente pacluado em 60 MESES, conforme cldusula oitava do
(\ indigitado contrato, com inicio d2 vigéncia em 16 de abril de 2024.

CLAUSULASEGUNDA~ PRECO

2.1.0 conlrato poderd ser reajustado por meio de apostiamento nos termoes da Clausula quinta
do contrato 19/2024.

CLAUSULATERCEIRA-DOTACAOORGAMENTARIA

2.1.As cespesas decomentes da presente contratagao cormerdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento deste exercicio, na delacac abalxo discriminada:

33.90.36-Servigos de tercelros pessoa fisica ~Locagdo do imdvels.

gilad ¥\
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CLAUSULAQUARTA-GARANTIADE EXECUGAQ
4.1.N80 havers exigéncia de garantia contralual da execupdo

CLAUSULAQUINTA- RATIFICAGAO

51 Ficam mantidas e ratificadas as demals clausulas e condigbes do contrato origindric,
naquilo que nac contrariem o presente termo aditivo,

CLAUSULASEXTA-PUBLICAGAQ

6.1. Incumbira 20 contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagbes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n® 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengso ao art. 91, caput, da Lei n® 14.133, de
2021, e a0 art. 8° §2°, da Lein® 12527 de 2011,c/c art. 7°,§3°, inciso V, do Decreton® 7.724, de
2012,

Ouro Branco, 19 de fevereiro de 2025.

Presidente da Camara Municipal de Ouro Branco
Representanie lega! da LOCATARIA

Q %‘2——__0.&4&% e ok (?4/\9\_
LUCIANO MARCIANO ROCHA
LOCADOR

MARI? EIREDO DA ROCHA
LOCADORA
TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
CPFn": CPFn”.
Identidaden®: Identidaden":

2
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I TERMO DE APOSTILAMENTO

AO CONTRATO N.° 19/2024 CELEBRADO
PELA CAMARA MUNICIPAL DE OURO
BRANCO/MG E LUCIANO MARCIANO
ROCHA E MARIA ANGELA FIGUEIREDO,
QUE TEM POR OBJETO: LOCAGCAO DE
IMOVEL PARA SEDIAR O CAC — CENTRO DE
ATENDIMENTO AO CIDADAO.

CLAUSULA 1* - O presenie Instrumento tem como objeto o REAJUSTE DE PRECO do

-, Co firmado entre as partes em 16/04/2024, nos termos previsto em sua Cléusula Quinta,
bem cpmo na Cléusula Segunda do Primeiro Termo de Aditivo do mesmo contrato, datado de
19/0242025.

CLAUSULA 2* O valor total do contrato por 12 (doze) meses passa a ser de RS 58.634.52
(cmq nta ¢ oito mil seiscentos e trinta ¢ quatro reais e cinquenta e dois centavos) tendo sido
corri em 8,5824% o que corresponde a 100% do IGPM acumulado nos tltimos 12 meses.

I- O valor total deste apostilamento, para cobrir as despesas relativas & cormrecio e,
para vigorar a partir de 16/04/2025 até 15/04/2026, ¢ de RS 4.634,52 (quatro mil
seiscentos e trinta & quatro reais e cinquenta ¢ dois centavos).

II - O valor mensal do contrato passa a ser de R$4.886,21 (quatro mil citocentos ¢
oitenta ¢ seis reais e vinte ¢ um centavos).

" — Quro Branco, 06 de maio de 2025

bl
A e
rl/o{; Higino Peroara
Presidents da Camara Municipal de Duro Branco
Representante legal da LOCATARIA

Y/ SR

LUCIANO MARCIANO ROCHA
LOCADOR

MMI%GE% ;éé;ésoo DA ROCHA

LOCADORA

Plaga Sagtados Corat,'bcs 200 Ouro Branco ~ - Minas Gctaxs - CE.P 36420-000
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PORTARIA CMOB 2% 2026

AN ARR MURIGIPAL DE QUBY wiAwn

Pulvicodfd 03 Qudraro de avien

" . DISPOE SOBRE A DESIGNACAO DE AGENTE DE
oot OF /O Q6 o Mo 720 7 2¢.  CONTRATAGAO, PREGOEIRO E EQUIPE DE APOIO
TG e O ) NOS TERMOS DA LE! FEDERAL 14.133/2021 E LEI
" G - ooy Su g o0 MUNICIPAL 2.497/2021 DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Presidente da CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO, no uso de suas
atribuicdes legais, especialmente, das que lhe sao conferidas pelo artigo 41 da Lei Organica
" do Municipio de Ouro Branco, CONSIDERANDO:

| - que, na forma do artigo 37, inciso XX| da Constituicio da Republica, "as obras,
servigos, compras e alenagbes serao contratadas mediante processo seletivo de
contratagio que assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes”,

Il - que, a forma de caput do artigo 7° da Lei 14.133/21, "Cabera a autoridade
maxima do érgdo ou da entidade, ou a quem as normas de organizagdo administrativa
indicarem, promover gestdo por competéncias e designar agentes publicos para o
desempenho das fungdes essenciais a4 execugdo desta Lei que preencham os seguintes
requisitos: [...]";

Il - que, nos termos dos artigos 3° e 4° da lei municipal 2.497/2021 o Agente de
Contratacdo e Pregoeiro serfo auxiliados por equipe de apoio composta por 02 membros.

RESOLVE:

Art. 1° Fica designada como Agente de Contratacido da Camara Municipal de Quro
Branco, para conduzir as licitagles, a servidora CLAUDIA APARECIDA DA SILVA
TEIXEIRA, ocupante do cargo efetivo de Técnico em Contabilidade.

| - S3o0 atribuigdes do Agente de Contratagao, dentre outras estabelecidas na lel
municipal 2.497/2021 e Resolugdo n® 026/2023, o recebimento das propostas, a andlise de
sua aceitabilidade, a condugao da fase de lances, quando for o caso, o julgamento das
propostas e a analise dos documentos relativos a habilitagao.

|‘:\
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Camara Municipal de Ouro Branco

Il - O agente de contralagdo serd auxilado por equipe de apoio @ responders
individuaimente pelos alos que praticar. salvo quando induzido a erro pela atuagdo da
equipe.

Art. 2° Fica designada como Pregoelra Oficial da Camara Municipal de Ouro
Branco, para conduzir as licitagdes na modalidade pregdo, a servidora LUANA DE
CASSIA PARREIRAS, ocupante do cargo efetivo de Assistenta Administrativa do

Legislativo.

| - S&o atnbugdes do Pregoeiro dentre outras estabelecidas na lei municipal
2.497/12021 e Resolucao n® 026/2023, na condugdo da licitagdo pela modalidade Pregdo, o
recebimento das propostas, a andlise de sua aceitabilidade, a condugéo da fase de lances,
quando for 0 caso, o julgamento das propostas e a analise dos documentos relativos 4

habilitagao.

I - O Pregoeiro sera auxiliado por equipe de apoio e respondera individualmente
pelos atos que praticar, salvo quando induzido a erro pela atuagdo da equipe.

Art. 3°. Ficam designados para compor a equipe de apoio, que ird atender a Agente
de Confratacdo e a Pregoeira, os seguintes servidores: primeiro membro o Sr. VALMIR
DONIZETE GONCALVES PINTO, ocupante do cargo comissionado de Diretor de Apoio
Legislativo; segundo membro VIVIANE SANTOS TABORNA, ocupante do cargo efetivo de
Recepcionista e, como membros suplentes da equipe apoio as servidoras VERONICA
MORAIS ALENCASTRO DOS REIS, ocupanta do cargo comissionado de Gerents de
Servigos ao Cidaddo e MARTA AGRELLOS VERONESE, ocupante do cargo efetivo de
agente legislativo de secrefaria.

1= O primeirc membro da equipe de apoic substituira a Agente de Contratac&o efou a
Pregoeira por motivo de férias ou em razdo de licenga constante do artigo 24 da lei
municipal 2.301/2018.

Art. 4° Fica designado como Fiscal de Contrato da Camara Municipal de Ouro
Branco, o servidor WANDERSON DE OLIVEIRA PASQUALON, ccupante do cargo efetivo

de Técnico de Informatica, nomeia também como Fiscal de Contrato Substituta a
servidora MARIA DA CONCEIGAO MAPA MACIEL, ocupante do cargo efetivo de Agente

Legislativo Il.

Praga Sagrados Coragdes, 200 - Ouro Branco ~ Minas Gerais — CEP 36420-000 -~ Fone (31)3741-1225 g\
www.oLrobranco.cam.mg.gov.br I\

i Scanned with
‘@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Camara Municipal de Ouro Branco

I - S&o atribuigdes do Fiscal de Contrato dentre outras estabelecidas na lei municpal
2.407/2021 e Resolugdo n® 026/2023, assessorar o{a) Diretor(a) Administrativo no
acompanhamento dos contratos assinados pela Administragéo Pablica.

Art. 5° Revogadas as disposigdes em contrario, esta entrara em vigor na data de sua
publicagao.

Ouro Branco, 09 de Janeiro de 2026.

.”,I"'//l 7 ‘ s /"" " /
Warley Higino Pereira
Presidente da Camara Municipal de Ouro Branco
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o ATESTADO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA |

Locagéo de imovel localizado na Rua Maria Silvéria, n®
36, loja 01, Centro, Quro Branco/MG, destinado a
ampliagdo do Ceniro de Atendimento ao Cidadao -
CAC da Camara Municipal de Ouro Branco.

R$ 190.562,19 (cento e noventa mil, quinbentos ¢ scssenta
¢ dois reais ¢ dezenove centavos), sendo valor mensal de RS
4.886,21 (quatro mil, oitocentos ¢ oitenta € um reais ¢ vinte

€ um centavos).

<] Ssim[] Nao

01.031.46.2214 - 3.3.90.36 - Outros Servicos de Terceiros
— Pessoa Fisica - RS 190.562,19 (cento e noventa mil.
quinhentos ¢ sessenta ¢ dois reais e dezenove cenlavos).
sendo valor mensal de RS 4.886,21 (quatro mil, oitocentos ¢
oitenta € um reais ¢ vinte ¢ um centavos).

Ouro Branco, 02 fevereiro de 2026.

Cleidimar Reis Gontalves Alvares
Diretora de Controle Orgamentario e Financeiro
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DECLARACAO DE ADEQUACAD E COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

l

Locagdo de imdvel localizado na Rua Maria Silvéria, n®
36. loja 01, Centro, Ouro Branco/MG, destinado a
ampliagdo do Centro de Atendimenio ao Cidaddo —
CAC da Camara Municipal de Ouro Branco.

RS 190.562,19 (cento ¢ noventa mil, quinhentos ¢ sessenta ¢
dois reais ¢ dezenove centavos), sendo valor mensal de RS
4.886,21 (quatro mil, oitocentos ¢ oitenta ¢ um reais ¢ vinte ¢
um centavos),

c

DECLARO, na qualidade de ordenador de despesas,
tendo em vista a proposta apresentada, bem comeo o
parecer emitido pela contabilidade, que o compromisso
a ser assumido encontra adequacao orgamentéria com a
Lei Orgamentaria Anual e compatibilidade com o Plano
Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orgamentdrias.

Autorizo & instauragio do procedimento de contratagio,
seguindo todos os tramites da Lel de Licitagdo 14,133/2021.

Ouro Branco, 02 de fevereiro de 2026.

WARLEY HGINO My de b Sgtal por WHRLEY
PEREIRA:1 2770781650 tutes w000 151259 aree

Warley Higino Pereira
Presidente da Camara Municipal
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CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Procuradoria Juridica do Legislativo

PARECER JURIDICO

Processo Administrativo n® 006/2026
Inexigibilidade n*® 001

Assunto: Andlise da Inexigibilidade de Licitagdo para Locacao de Imdvel
Destinado & Ampliagdo do Centro de Atendimento ac Cidadao (CAC)
Solicitante: Diretoria Administrativa do Legislativo

1. Relatério

O presente instrumento de assessoramento juridico consubstancia a
analise pormenorizada e o controle prévio de legalidade atinente ao Processo
Administrativo n® 005/2026, Inexigibilidade de Licitagdo n® 001/2026, deflagrado

no dmbito da Camara Municipal de Ouro Branco (CMOB).
O escopo central do aludido procedimento administrativo repousa na

pretensao de locacao de imovel urbano de tipologia comercial, especificaments
designade como "Laoja 01", encravado na Rua Maria Silvéria, n® 38, no balmo
Centro, municipio de Ouro Branco, Estado de Minas Gerais.

Referido bem encontra-se sob a titularidade do Sr. Luciano Marciano da
Rocha e de sua conjuge, a Sra. Maria Angela Figueiredo da Rocha, e perfaz
area Otil de 180 metros quadrados. A génese desta demanda administrativa

encontra-se formalmente delineada no Documento de Formalizacao de
Demanda (DFD n® 002/2026) e no Estudo Técnico Preliminar (ETP),
instrumentos basilares da fase de planejamento da conftratagao piblica sob a
agide da Lei Federal n® 14.133/2021.

Conforme os relatos documentais convergentes emitidos pela Diretoria
Administrativa e pela Geréncia do Centro de Atendimento ao Cidadao (CAC) —
em especial 0 Memorando n® 006/2026 e o Memorando n® 022026 —, a

[)
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unidade institucional responsével pela interface direta com a populacdo tem
experimentado um estrangulamento operacional severo e progressivo.

Este fenémeno de saturagdo do espaco fisico decorre da exitosa e
necessaria expansdo do portfdlic de servicos publicos oferecidos pela Casa
Legislativa aos municipes, consolidando o CAC como um verdadeiro polo de

convergéncia de cidadania,
A instruglo processual evidencia que, ao longo do exercicio pretérito e

notadamente a partir do més de dezembro de 2025, o CAC passou a abrigar
Novos e essenciais senvigos, catalisando incremeanto exponencial no fluxo diario

de cidaddos.
Destaca-se, neste cendrio, a inaugura¢io do Posto de |dentificagdo em

parceria com a Policia Civil de Minas Gerais, viabilizando a emissdo da nova
Carteira de Identidade Nacional (CIN), servio este gue ostentava demanda
reprimida historica no municipio.

Em paralelo, ocorreu a exitosa implantagio do Posto de Atendimento
Pré-Processual (PAPRE), fruto de cooperagdo técnica com o Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais (TJMG), destinado a resolugcdo consensual

de conflitos e a desjudicializagao de Iitigios.
Somam-se a estas inovagdes a manutencdo e a intensificagdo dos

atendimentos do PROCON Regional (com média de 120 atendimentos

mensais), as agdes da Ouvidoria Legislativa e a atuagdo proativa da

Frocuradoria da Mulher.
Mesta senda, o espago fisico hodiernamente locado e ocupado pelo

CAC — correspondente a "Loja 02" do mesmo complexo imobiliario, regido
pelo Contrato n® 019/2024 — tornou-se fatica e estruturalmente inidoneo para
comportar a totalidade das operagdes com o grau de dignidade, seguranca e

acessibilidade exigido pelo ardenamenta juridico patrio.
O registro fotografico e o relate técnico acostados aos autog

demonstram de forma evidente a precarizagdo das condigdes de atendime
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lustrada pela necessidade contingencial de instalagio das balas de emisso
de documentos de Identidade nos corredores de circulagdo da unidade.

Tal improvisagao arquitetdnica ndo apenas viola as normas técnicas de
acessibilidade universal para pessoas com maobilidade reduzida, mas também
fere frontalmente o direito 4 privacidade dos usudrios, submetendo o
tratamento de dados pessoais e o atendimento de demandas sensiveis (como
85 acolhidas pela Procuradoria da Mulher & pelo PAPRE) a um ambiente
gesprovide do necessario isolamento acistico e visual

Diante da premente necessidade de salvaguardar a confinuidade e a
qualidade da prestagdo dos servigos publicos, a Administragde Legislativa
procedeu & fetura do Estudo Técnico Prefiminar (ETP), no qual foram
exaustivamente avaliadas as alternativas logisticas & mercadologicas cabiveis.

A conclusao técnica, administrativa e econdmica apontou para a locacao
da "Loja 01", imével imediatamente adjacents e contiguo a atual sede do
CAC, pertencente ao mesmo proprietario da loja j& ocupada. A pedra angular
desla solugio reside na viabilidade de integracdo fisica plena entre os dois
ambientes (Loja 01 e Loja 02), mediante a simples abertura de acesso interno
na parede divisdria, promovendo a expansdo horizontal da unidade sem a
necessidade deletéria de desmobilizacho da infraestrutura preexistente, de
mudanga de enderego institucional ou de Interrupcdo temporéria dos servigos
voltados a coletividade

A modelagem contratual pretendida prevé a vigéncia da locagdo pelo
prazo fixe de 39 (tinla & nove) meses, com marco inicial projetado para a data
de sua assinalura, em fevereiro de 2026 e terma final estipulado
peremptoriamente para 15 de abril de 2029,

Esta previsdo temporal ndo @ frulo do acaso, mas sim de escormeito
planejamento  administrativo, haja vista que a data de encerramento foi
intencionalmente espelhada no término da vigéncla do contrato de locagdo
originario atinente & Loja 02 (Contrato n® 018/2024, acrescido de seu 1° Termo
Aditivo). A sincronizagao das vigéncias contratuais permite & [Camara
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Municipal, num futuro hotizonte de planejamento, reavaliar a utiidade e a
Mecessidade do complexo imobiliaric de forma unificada, evitande o©
descompasso temporal e a fragmentacdo na gestao dos afivos locados,

Sob o prisma financeiro, a proposta formalizada pelo locador @ aceita
Pela Administragao fixa o valor do aluguel mensal em R$ 4,886,21 (quatro mil,
gitocentos e oitenta & seis reals e vinte e um centavos), desaguando em valor
global estimado de R$ 190.562,19 (cento e noventa mil, quinhentos e sessenta
& dois reais e dezenove centavos) para a integralidade dos 39 meses de
vigéncia

A instrugdo processual demonstra o empenho da Administragdo em

lastrear a lisura deste montante por meio de densa pesquisa de mercado

obilidrio o neira a aqul id r lor com
aquels |4 praticado na loca lo ed adjacente.

Incumbe a este odrgdo de assessoramenta juridico, por forca do
mandamento insculpido no art. 53 da Lei n® 14,133/2021, proceder ao exame
acurado da juridicidade do feito, aferinde o rigoroso preenchimento dos
pressupostos autorizadores da contratacio direta por inexigibilidade, a higidez
da justificativa de preco, a completude da regularidade fiscal & dominial, e a
formatagdo clausular do Termo de Referéncia, © que se fard nos topicos
subsequentes deste minudente parecer.

2. Fundamentagio Juridica
a) A Evolugdo Normativa e o Enquadramento na Inexigibilidade de Licitagdo

A compreensdo exata do instituto da contratacao direta no dmbito das
locagdes imobilirias estatais exige imersao na evolugdo hemmendutica e
teleciogica do Direito Administrative patrio.

A regra matriz que rege a atuacao financeira do Estado en?ﬁmsa
esculpida no art. 37, inciso XX, da Consttuigao da Repdblica de 1 aa./qcé'

Praga Sagrados Coragdes, 200 - Centro - Guro Branca - MG = as.sw'



https://v3.camscanner.com/user/download

cAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Procuradoria Juridica do Legislativo

Mge a licitagao piblica como o procedimento administrativo prévio e
obrigatério para a coniratagdo de obras, servigos, compras e alienagdes,
visando assegurar a impessoalidade, 3 moralidade e a selegio da proposta
Mals vantajosa para o erdria.

Todavia, o proprio legislador constituinte ressalvou oS casos
especificados na legislagdo infraconstitucional, reconhecendo gue, em dadas
Circunstincias factuais, a submissao ao rito competitivo afigura-se inviavel,
contraproducente ou hostil & satisfagho do interesse piblico.

Sob a égide do diploma legal anlecedente (a revegada Lei n°
B.666/1993), a locagdo de imdvels para atendimento as finalidades precipuas
da Administracdo era tratada topologicamente como hipdtese de dispensa de
licitagao, consoante o comando de seu art, 24, inciso X.

Esta categorizacdo legislativa pretérita foi objeto de intensos debates e
merecidas criicas por parte da doutrina administrativista e dos Orgaos de
controle, notadamenta o Tribunal de Contas da Unigo (TCU).

Argumentava-se, com invulgar razdo, que a dispensa de licitagao
pressupde, na sua esséncia ontoldgica, a viabilidade matenal e juridica de
competicio, cabendo ao legislador, por um juizo de conveniéncia e
oportunidade, dispensar o administrador de realiza-la. Ocorre que, no mercado
imobiliario, os bens de raiz sfo ontelogicamente infungiveis e irepetiveis. Nao
existem dois imoveis dotados das mesmas exatas caracteristicas de
posicionamento  geografico, incidéncia solar, logistica viaria,
acessibilidade estrutural e vocagdo comercial simultinea no mesmo
tecido urbano.

Atento a esta atecnia histdrica, o legislador da Nova Lei de Licitagoes e
Contratos Administrativos (Lei n® 14.133/2021) promoveu ajuste hermenéutico
de magna importincia. A NLLC transladou a locagdo de imdveis cujas

rol da inexigibilidade de licitagdo, inserindo a matéria no art. 74, incigo V.
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“95 @ lictagdo publica como o procedimento administrative prévio e
ebrigatdrio para a contratagso de obras, servigos, compras e alienagbes,
visandg dssegurar a impessoalidade, a moralidade e a selegio da proposta

Mais vantajosa para o erdrio.
Todavia, o préprioc legislador constituinte ressalvou os casos

@Specificados na legislacdo infraconstitucional, reconhecendo que, em dadas
Circunstancias factuais, a submissdo ao rito competitive afigura-se invidvel,
Contraproducente ou hostil 4 safisfagio do interesse publico.

Sob a égide do diploma legal antecedente (a revogada Lei n®
8.666/1093), a locagdo de imoveis para atendimento ds finalidades precipuas
da Administragdo era tratada topologicamente como hipotese de dispensa de

licitagdo, consoante o comando de seu art. 24, inciso X.
Esta categorizagdo legisiativa pretérita foi objeto de intensos debales e

merecidas criticas por parte da doutrina administrativista e dos drgios de

controle, notadamente o Tribunal de Contas da Unido (TCU).
Argumentava-se, com invulgar razdo, que a dispensa de licitagdo

pressupde, na sua esséncia ontologica, a viabilidade material e juridica de
competicdo, cabendo ao legisiador, por um juizo de conveniéncia e
oportunidade, dispensar o administrador de realiza-la. Ocorre que, no mercado
imobilidrio, os bens de raiz sdo ontologicamente infungiveis e irepetiveis, Ndo
existem dois imdveis dotados das mesmas exatas caracteristicas de
posicionamento  geografico, incidéncia solar, logistica viaria,
acessibilidade estrutural e vocagdo comercial simultinea no mesmo

tecido urbano.
Atento a esta atecnia histérica, o legislador da Nova Lei de Licitagbes e

Contratos Administrativos (Lei n® 14.133/2021) promoveu ajuste hermeneutico

de magna importdncia. A NLLC transladou a locagdo de imoveis cujas
ara o

caracteristicas sejam determinantes para a escolha do rol das dispensa
rol da inexigibilidade de licitagdo, inserindo a matéria no art. 74, incigo V.
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| Trata-se do reconhecimento legal expresso de gque, quando as
siNgularidades instalacionais e geograficas de um imével sdo indispensaveis a
perfectibilizacan do servico publico, a competicdo ndo & meramente
‘conveniente, ela & fatica e juridicamente impossivel
O art. 74, caput e incise Vv, da Lei n® 14.133/2021 estatui, de forma
hialina, que:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicio, em especial
nos casos de: [..] V - aguisigio ou locagdo de imavel cujas caracteristicas
de instalagies e de localizaglo tormem necessaria sua escolha.

O enquadramento legal da contratagio pretendida pela Camara
Municipal de Ouro Branco neste preceito normativo é de nitidez imetorquivel. A
viabilidade de disputa competitiva por meio de um processo licitatério classico
(como um prego ou concorréncia para locagao) pressupde a capacidade da
Administragio de elencar requisites objetivos e padronizados no edital,
permitindo que miltiplos proprietarios de imoveis em diferentes pontos da
cidade apresentem suas propostas, saindo vencedor aquele gue ofertar o
menor preco por metro quadrado ou a melhor técnica.

Entretanto, o Estudo Técnico Preliminar e o Documento de
Formalizacdo de Demanda deixam indene de dividas que a necessidade
visceral da Administragdo ndo é simplesmente "locar mais um espago no
centro da cidade”. A demanda institucional stricto sensu consiste em expandir
unidade organica de atendimento j& existente e em pleno funcionamento (o
CAC), sem fragmentar a prestagao dos servigos, sem desmobilizar a estrufura
tecnologica j4 instalada (cabeamento estruturado, links da Policia Civil, rede da
Camara) e sem gerar solugio de continuidade no atendimento a populagao.

Para que este plexo de necessidades seja satisfeito, a escolha ndo recai
sobreimével qualquer, mas recai, obstando qualquer concorréncia, Unica e

exclusivamente sobre o imével situado na "Loja 01", por ser o Unico es
/%
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fisico lindeire e contigue 4 “Loja 02" que permite a integracdo dos
ambientes mediante o simples rompimento de uma parede diviséria.

O principio da eficiéncia, alcado a dogma constitucional pelo art. 37,
Caput. determing que o administrador pdblico deve buscar a solugao que
maximize os resyltados com a menor dispersdo de recursos e esforgos. Lancar
edital de licitacao quando apenas um imdvel em loda a circunscrigo municipal
atende ao requisita logistico da contiguidade ao atual CAC configuraria
simulacao procedimental, fadada a restar deserta ou a mascarar suposio
direcionamento ilicito, acarretando desperdicio de tempo, de erdrio & de mio
de obra administrativa,

Poranto, a opgao pela contratagdo dirsta fundamentada no art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021 encontra-se devidamenta alicercada nos
pressuposios de fato e de direito, caracterizando a inviabilidade de competicdo
decorrente da singularidade e exclusividade locacional do bem perquirido

b} Subsungdo Fafica aos Reguisitos Vinculantas da § 5%do Arl. 74 da NLLCA
classificacdo da confratagdo como inexigivel, contudo, ndo desonera o gestor
piibhco do estrito cumprimento de cautelas processuais,

Em decoméncia do histérico de abusos cometidos em locaches diretas
no &mbito do Poder Publice coma um todo, o legislador federal impéds, no g 50
do mesma art. 74, um tripé de requisitos cumulativos e condicionantes para a
higidez da locagdo imobiliaria sem licitagdo, Compete-nos escrufinar o
adimplemento de cada uma destas condicionantes no bojo dos autos.

b.1) Da Avaliagao Prévia, Conservagio e Custos de Adaptaco (Inciso )

O inciso | do § 5° exige a
conservacio,

"avaliacao prévia do bem, do seu estado de

dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis &
necessidades de utilizagio, e do prazo de amortizago dos investimentgs"
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O designio dg norma & blindar a Administragdo contra a locagao de
‘slefantes brancog” Ou iméveis em estado de ruina gue exigiriam investimentos
pdblicos vultosos e Irmecuperaveis para a sua habitabilidade.

A Instrucao levada a efeito pela CMOB evidencia diligente e acurado
“mprimento deste preceito. Consta dos autos "Checklist de Vistoria Técnica In
Laco", datado de 02 de feversiro de 2026, formalmente preenchido e assinado
POT uma comissdo friplice de servidores efetivos da Casa (uma Agente
Legislativa e duas Assistentes Administrativas).

O laudo técnico certifica pormenorizadamente a higidez do bem: atesta
que a loja possui 180m? de drea Gtil, pé-direito imponente de 3.25m, pintura
nova em tinta acrilica Suvinil, excelente estado de conservacdo do arcabougo
hidrossanitério e das instalagties elétricas {amparadas por 46 [ampadas
distribuidas na &rea intema),

Para além da conformidade arquitetdnica, a avaliagio assegurou o
cumprimento das normativas de seguranga e combate a sinistros, encontrando-
s¢ a edificacdo integralmente albergada pelo Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) n® PRJ20180247552, ostentando validade até o distants
ano de 2027,

Tal constatagdo afasta perigos inerentes 4 insalubridade ou inseguranga,
dever basilar imposte pela jurisprudéncia de controle,

A andlise atinente aos "custos de adaptacic™ e ao “prazo de
amortizagdo” revela cendrio de extrema e iretorquivel vantajosidade para a
Administracdo Publica municipal. A interligagdo entre a Loja 01 (novo espago) e
a Loja 02 (espago atual) demandara, invariavelments. intervengies de
engenharia civil, consistentes no corte de alvenaria na parede divisaria para a
instalagio de porta de acesso interno, além de adequacdes de fachada como a
inslalacdo de porta blindex com grades de protegdo e, principalmente, a
implementacio de rampa de acessibilidade para mitigagdo de h;nééa‘ras

arguitetdnicas. (_/
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Ocorre que, consoante se afere de manelra cristalina na "Proposta de
Locagao” fimada pelo proprietario e ratificada nas minicias do Termo de
Referéncia, a integralidade dos custos operacionais, materiais e laborais
decorrentes destas obras de adaptagio serd suportada e executada sob a
expensa exclusiva do locador,

Ao transferir este dnus para o dominio privado, a Cémara Municipal
extipa qualguer necessidade de dispéndio de recursos plblicos para
adequagao do bem. Por via de consequéncia logica e juridica, torna-se
inexigivel e despiciendo o cilculo matemético do "prazo de amortizagéo
de investimentos”, uma vez que o investimento estatal em obras ou
benfeitorias sera absolutamente igual a zero.

Este desenho negocial denota alto grau de probidade e zelo para com o
Erario, esvaziande um dos maiores riscos atrelados as locagdes publicas: a
retengdo de benfeitorias indenizdveis ao final do pacto locaticio (art. 35 da Lel
n® 8.245/1991),

b.2. Da Inexisténcia de Imdveis Plblicos Disponiveis (Inciso I1)

A segunda condicionante imposta pelo § 5° determina a “certificacdo da
mexisténcia de imavels piblices vagos e disponiveis que atendam ao objeto"
O principio subjacente é o da subsidiariedade: o Estado apenas deve recorrer 4
locagao e 3 oneragac dos cofres plblicos com pagamentos a particulares
quando o seu préprio patrimdnio imobilidrio ndo for capaz de prover a
infraestrutura necessaria.

A averiguacio deste requisito processou-se com o mails absoluto rigor
formal. A Geréncia de Compras e Licitagoes da CMOB, através do Oficio n®
001/2026, enderecado & Secretaria Municipal de Administragdo do Poder
Executive de Ouro Branco, inquiriu de forma objetiva sobre a disponibilidade de
bens proprios do Municipio, encravados na zona urbana central . que
possulssem envergadura e caracteristicas técricas compativeis én a

|

{
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abSOrGao das atividades do CAC (seja de forma integral para unificagdo em
oulro local, seja de forma fracionada). A resposta oficial advinda da
municipalidade consolidoy a instrugso.

Mediante o Oficio n® 002/2026, amparado pela declaragio técnica
constante no Memorando n® 001/2026, lavrado pela Geréncia de Almoxarifado
& Patrimdnio da Prefeitura de Ouro Branco, restou indubltavelmente certificado
que o Poder Executivo "ndo possui, em sua fista de bens publicos, imavel
disponivel que atenda 4s necessidades da CaAmara Municipal para
funcionamento & ampliagao do Centro de Atendimento ao Cidadao - CAC, de
forma integral ou parcial

Resta, dessarte, superado e cabalmente preenchido o requisito
normativo da inexisténcia de alternativas no acervo piblico, chancelando a
busca por solugdes no setor imobiliario privado.

b_3. Da Singularidade do Imével @ Comprovagdo de Vantajosidade (Inciso i)

Por derradeiro, o inciso |l demanda a apresentacdo de “justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locade pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela”,

A demonstracio da singularidade confunde-se, em grande medida, com
os proprios fundamentos que levaram ao reconhecimento da inviabilidade de
competicio expostos no topico 2, alinea “a" deste Parecer, A singularidade
kecacional do imével em epigrafe ostenta carater superative. O atributo da
contiguidade & unidade j& estabelecida (CAC/Loja 02) & a chave-mestra do
interesse publico tutelado. A4 vantajosidade para a Administragac Pablica
multifaceta-se em diversos vetores:

Eficiéncia Operacional e Continuidade: A locagio vizinha permite
gue os cidaddos continuem afluindo ao enderego ja consoclid
imaginario popular, evitando a confusdo e a desinformacdd q
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Invariaveimente acompanham a transferéncia de sede de servigos
Publicos. Mais relevante ainda, impede o hiato temporal & o apagao
de servicos que ocorreriam na transigdo de desmonte e remontagem
de complexas estruturas de tecnologia da informagéo (cabeamentos,
servidores, links de transmissdo criptografados para emissdo de
identidade civil) e mobilidrio ergondmico

Preservagdo da Identidade e Centralidade: A atual localizacao &
sabidamente central, de facil convergéncia de linhas de transporte
plblico e reconhecida pelo cidaddo de Ouro Branco como a principal
arténa de interface com os senvigos do Legislativo.

Maximizagio Loglstica Administrativa: O agrupamenta unificado sob
a mesma envoltéria predial previne o desmembramenta da equipe
de gestdo (seguranga, limpeza, coordenagao), mantendo o Centro
de Afendimento come um ecossistema orgdnico e  unitaro,
ofimizando as despesas de custeio indireto,

Fica demonstrado, 4 exaustio e com substrato fatico-documental irrefutavel, o
exato e incondicional preenchimento dos trés requisitos colacionados no § el
do art. 74 da Lei n® 14.13372021.

c) Da Justificativa de Prego & da Economicidade - A Suficiéncia da Pesquisa de
Mercado & ¢ Paradigma da "Loja Gémea”

Ultrapassada a barmeira da admissibilidade da inexigibilidade licitatoria,
adentramos no cerna material @ na etapa mais sensivel e escrutinada pelos
orgaos de controle externo em confratagies diretas: a demons

nafastavel da higidez, modicidade e compatibilidade dos precos a je
pactuados.

Praga Sagrados Coragdes, 200 - Centro - Ouro Branco - MG - 36.490-094


https://v3.camscanner.com/user/download

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Procuradoria Juridica do Legislativo

. af;:ﬁ:iim .n“ 14.133/2021 prescreve o rito processual obrigatorio

s diretas, elencando em seu inclsa VIl o dever de constar
nns autos a cabal "justificativa de prego”, isso porque a auséncia do dever de
licitar ndo converte o Erario em refém de precos extorsivos ou arbitrérios. Pelo
contrario, recai sobre os ombros do gestor publico o Gnus probatdrio
indeclindvel de demonsirar que a cotagio aceita orbita dentro das margens
razodvels do mercado locaticio da regido, salvaguardando o sacrossanto
principio da economicidade.

Entretanto, precificar uma locagdo ndo @ perfaz objeto de ciéncia exata
andloga 3 aquisigho de bens de consumo, O mercado imobiliario &
intrinsecamente  imperfeile, balizado por varidveis subjetivas e difusas
(qualidade dos acabamentos, vizinhanga, fluxo de transeuntes, posigdo solar)
gue tormmam a comparagio de valores um exercicio analitico complexo.

Reconhecends este desafio, a instrugdo elaborada pela CMOB reveste-
se de cautela técnica louvavel, amparando-se em duas camadas
independentes e superpostas de justificacdo de prego, cuja solidez sera
demonstrada a seguir.

¢.1. Da Amplitude e Robustez da Pesquisa de Mercado Imabilirio Local

Atendendo s orentaghes sedimentadas nas cortes de contas gue
racomendam a busca por colagfes de imdveis similares para a extracdo de
uma média aceitdvel de mercado, o Setor de Compras e Licitagdes ndo se
acomodou em contatos supericiais.

Bromoveu-se varmedura exploratdria vigorosa e documentada junto 308
principais corretores e plataformas do municipio. A "Certiddo de Pesquisa de
Mearcado” colacionada ao procedimento evidencia consultas faticas a empresas
proeminentes, a saber Imobiliaria Casa Feliz, Imobiliaria Mansur, Imobili@ra
Garden, Imobiliaria Elton & Ouro Branco Imoveis, além de contatos infru
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com outras quatro corretoras que declararam aluar apenas no segmento de

vendas ou silenciaram.

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

Os dados apurados, refletindo a heterogeneidade inerente ac setor
imobilidrio urbano de Ouro Brance, foram por nos compilados e organizados na

tabela analitica infra:

Imobiliaria  Localizagdo do Tipologia
imawvel do aluguelivalor
por m=
Casa Feliz  Av. Marisade Loja 230 m? R$6500,00
Imévais Souza Mendes R$28 26/m?
Mansur Fraca Loja 56m? R$3.000,00
i R883,57im°
Mansur Av. Mariza de Loja 82m? R$2.900,00
Sailzs Mandes R$31,52/m?
Garden Shopping Sala comercial 140m* R$4.000,00
imobiliara Cenfro R$28.57/m?
Imobilidrio Rua Santo Casa 178m* R$4.500,00
Eiton Antdnio, 161
R$25.28/m*
Ouro Branco  Rua Nuno José Loja 200m* R$12.000,00
Iméveis Vieira
R$60/m?
Curo Branco  Rua Santo Loja 40m? R%1.500,00
Imaveis Anténio
R$37,50/m?
Ouro IE-FHI'H.":U Rua Santo Laja 100m= R$1.800.00
Iméveis Antdnio
R$18/m?
Ouro Branco  Centro (rua ndoloja 150m? R$6.000,

Area Estimada Valor mensal

)
/7
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Imoveis informada)

R$40/m?
Curo Branco  Rua Jodo XXII Loja 110m? R$2.500,00
bionts R$22 72/im*
Imével Rua Maria  Loja 180m? R$4.886,21
pretendide  Silvéria, 38 R$27 14/m*

O escrutinio técnico pormenorizado desta amostra mercadologica revela
constatacdes fundamentais para a legitimagao do prego proposto. A métrica do
valor por metro quadrado (R$/m?) revela-se a ferramenta mals equanime para
parametrizacio de espagos de dimensdes dispares.

Constata-se que o Indice de R3 27.14/m* ofertado para a Loja 01
insere-se de forma inquestiondvel no quadrante inferior e modico da curva de
dispersao dos pregos locaticios no centro comercial do municipio.

Ao confrontar o Imével almejado com os demais integrantes da
pesquisa, observam-se variagies gue alcangam picos oe exorbitancia. a
exemplo da loja de 200 m* na Rua Nuno José Vieira, colada a vertiginosos R3
60,00/m* mensas.

Outros imdveis que apresentam valor por metro quadrado higeiramente
inferior orbitam na faixa de RE 18.00 a R¥ 25 00/m® contudo padecem de
inadequacao tipoldgica ou dimensional impeditiva. E o caso da oferta da

Imcbifiaria Efton, que, embora perfazendo R$ 25.28/m? frata-se de imdvel
residencial ("Casa”), destituido das caracteristicas envidragadas, da planta livre
e da infraestrutura de fachada infrinsecas a uma unidade de atendimento
frontal & direto a0 pablico como o & o CAC.

Da mesma forma, a loja ofertada por R$ 18,00/m® na Rua Santo Antdnio

spresenta drea subdimensionada (apenas 100 m?), tormando impns?é/?p
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abrigo do rol de servios projetado pela Cémara sem gerar severas
conturbacdes espacials e claustrofobia aos usugrios.

Ademais, repita-se exaustivamente: nenhum destes imoveis
prospectados nas imobillirias goza do Inestimével predicado 48
contiguidade ao atual CAC. A eventual escolha pelo imovel ligeiramente mals
barato acarretaria fracionamento institucional que redundana em custos
invisiveis muito superiores & suposta economia do metro quadrado, €M, pat
exemplo, a duplicagio de contratos de internet, @ contratagio em dobro de
limpeza, recepsdo, energia elétrica e suprmentos consumiria rapidamente @
pseudo-economia obtida na locagio .

Dessa forma. mesma numa andlise isolada e focada apenas na frieza
matemética das cotagdes prospectivas, a vantajosidade do prego fixado em RS
4.886.21 para uma loja de 180 m* amolda-se & perfeicio ao principio va
economicidade, sufragando as cautelas exigidas pela Lei 14.133/2021.

Ademals, embora a pesquisa de mercado supramencionada, por si 50,
sar suficiente a oferecer o amparoe necessano e legal para a justificacao do
preco, conforme instituido no art. 72, nciso Wll, da Lei de Licitaghes, a
instrugdo processual conduzida pelo setor proprio da CMOB alga o nivel de
cantrole da economicidade a um patamar de prova dacumental irrefutavel,

isto se cristaliza através do argumento fundante da “loja gémea",
gue serve como o pilar mais denso e substancial da motivagdo do preco.
Faz-se imperativa destacar detidamente esta conjungao fatica

0 imovel presentemente escrutinado para locacdo (Loja 01) nao é
apenas vizinho ao espago atualmente ocupado pelo CAC (Loja 02). Eles sd0
fragdes geomelricamente proporcionais, umbilicalmente unidas em uma
mesma edificacio, regidas pela mesma matriz imobiliaria (Matricula n® 16.623),
dotadas da mesma tipologia comstrutiva, idéntico padrio de acabamento,
mesma profundidade e testada de rua, partilhando exatamente o mesmo fiuxo
de franseuntes, insolaglo e potencial comercial.
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A equivaléncia entre ambas beira a identidade estrutural absolut?;
constituem-se em auténticas “lojas gémeas” perfazendo, cada qual, @

| rea til de 180 m2,
Assim, constatagio monetdria de que o valor peremploriamente ofertado
e negociado para a locagao da Loja 01 — o valor cravado de RS 4.886,21 — &
rigorosamente idéntico ac montante desembolsado peio erério para @ locagad
da adjacente Loja 02 (pactuado sob os auspicios do Processo Administrativo n°
021/2024, Inexigibilidade n® 003/2024, consubstanciado  no Contrato A
018/2024 e seu perinente Termo Aditivo), € fator crucial gue demonstra a

higidez da nova pactuacao

! A ressondncia desse fato remete ao fato de que 8 instrugao oniginal 00
orocesso de inexigibiidade da Loja 02, & época de sua génese 2024, nao

| careceu de rigores.
A locagio outrora celebrada foi alicercada e validada técnica @

financeiraments pela confecgdo e acostamento de lauda tcnico avaliativo,

subscrito por profissional habilitado (engenheiro), que chancelou peranie a8
| Administragac a total compatibilidade e justeza do valar mercadologico
praticado peranteé as praxes imobilidrias da urbe.

‘ A |urisprudéngia pétria, reverberando as decistes do TCU, preconiza
reiteradameante que o laudo tecnico & o farol mais seguro para nortear
contrataghes diretas imobilarias, afastando os vicios inerentes a pesquisa
comum de mercado. Se um laudo técnico de higidez inquestiondvel fol
ancarlado validamente nos autos de 2024, afiancando a legalidade de um
montante fixo para a Loja 02, seria afrontar a logica, a razdo e a economia
processual exigir novo despéndio financeiro do erario para contratar a

feitura de novo laudo de avaliagdo — ou de tempo dos servidores - com o
mero fite de constatar o dbvio: que a loja siamesa, participe da mesma

parade, ancerra 0 mesmissimo valor de mercado. Afinal, pala via da
analogia e da racionalidade dedutiva, a higidez atestada do prego da Loja
contamina virtuosamente a validade do prego pleiteado pela Loja 01. ﬁl
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Uma das distorgbes combatidas pelos fribunais de contas reside n_a
assimetria de informagdes e no abuso perpetrado por proprietarios de imavers
que, percebendo a "necessidade desesperada’ ou a catividade do Poder
Plblico, majoram extorsivamente os pregos das extensoes locaticias em
comparagao com os contratos originarios.

Mo caso em comento, o locador adotou postura higida e pauta.da no
imperativo ético da isonomia, aplicando, de forma estanque = idantica, 0
mesmo padrao monetario para o bem adicional ahdicando de qua.ltll.lﬂl‘
majoragdo especulativa decorente da sabida imperatividade do Poder Publico

am ampliar o local.

. g dEl
O Actrdio Plendrio n® 1.565/2015/Plenario do Tribunal de Contas

] ue a

Unido consagra abertamente este modus operandi, professando _ﬂ
justificativa em sede de contratagao direta perfaz-se licitamente mediante a
fornecedor

comparacdo demonstrada dos pregos entabulados pele mesmo
para bens andlogos ofertados & Adminisiragao ou a0 setor privado:

Quanto ao prego, & certo gue, Mesma nos Casos de contratagoes diretas,
geve ser justificado, a teor do art. 26, I1i, da Lel B.GEEM3. Hessﬂitghse que
ecte Tribunal tem entendido gque a apresentagao de cotagies uniD ao
mercado & a forma preferencial de se justificar o prego em contratagies
sem ficitagdo (dispensa de koracho), devendo ser cotadas, no mINIMG, 3
propostas validas de empresas do ramo; ou, Caso ndo seja viavel obter
psse ngmern de cotacbes, deve-se apresentar justificativa circunstanciada
(Informathve TCU 1B8/2014), E, nos casos de inviabilidade de licitagao,
este Plendno se manifestou, conforme subitem 9.1.3 do Acdrddo B19/2005,
no sentido de que, para atender o disposto no inciso 11l do art, 26 da Lei de
Licitapdes, poder-se-ia fazer uma comparagio entre 0s precos praticados
pelo fomecedor exclusivo junto a outras instituighies pablicas ou privadas.

Portanto, a somatria de proficua pesquisa abrangente do mercado
(atestande modicidade nominal) aliada 2 replicacdo de valoragdo formalmente
testificada por laudo técnico anterior conferem a presente Inexigibilj
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gscudo de legalidade iretocavel. A justificativa delineada no artigo 72, inciso
vil. da Lei n® 14,133/2021 foi saciada integraimente.

d) Condigties Contraluais, Obrigagies de Adaplagao 8 Gastho de RiscOS

O esmero no balizamento de pregos deve caminhar passo a passo et
engenharia contratual robusta, voltada a preservagio da utilidade publica & 3

blindagem do contratante.

01 Termo de Referéncia entabulado dgemanst
clo de locagao atipico. cujas
gilinato

rg compreensac destas

imposigies legais @ gerenciais, gstruturando pa

nuances se dobram de forma complementar & sistematica da Lel da Ing

(Lei n° 8.245/1991) @ aos principios <ancionatérios da Nova Lel de LicitaGhes
Um dos eixos estruturantes do aranjo contratual pactuad? consiste Na

transposicao taxativa das obrigaghes & riscos consirutivas para 8 pessod ¢a

Locadar
Ficou inarredavelmente pactuado na proposta comercial e no Termo de

proprietario suportar a integralidade dos custos

Referéncia que caberd a0
cdo civel e técnica atinentes as obras de

operacionais & da responsabiliza
adequagdo funcional que interligarao as Lojas 01 e 0Z.

A obrigatoriedade gharca n&oc apenas 0 franqueamento fisico pelo

guebramento 08 alvenana limitrofe, mas angloba fundamentaimente 0%

s g imperativos, tais quais a instalagao

investimentos civilmente mais oneroso
com deficiéncia ou mobilidade

da rampa de acesso padronizada para pessoas

reduzida, as grades contiguas de seguranca & a estruturacao dos porticos em

vidro temperado (blindex)
Todas estas intervengdes preliminares devem Ser concluidas pelo

proprietirio no peremptona prazo de 30 (trinta) dias corridos subsequentes a
subscrigio do contrato locaticio. Essa premissa afasta por completo do Poder
Piblico 8 morosidade @ a burocracia inefenies a eventuais Cess0s
licitattirios segregados para coniratagio de empresas de reforma 5
|7
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e —

maximizagao da
CAC. Chutrossim,
futuros sobrg

consolidando 8 0pgao locaticla como instrumento de

celeridade na prestagdo ininterrupta do SEMVIGO assistencial do
indo-se de conflitos
tais au nEcEEEéﬂasr

génese

protegé © orcamento legislativo, evad
benfeitorias U

eyentuais direitos indenizatonios por
givas do particular desde @

porquanta incorporadas 4s expensas exclu

pactual.
registro & de cha ncelament® juridico & o Anexo

Outro elemento digno de
4e Risco Simplificada’’, incorporade processuaimente 80°
rnanga

denominado "Analise
aps ditames d0 sontrole  de fiscos € gove

gutos em deferéncia

= no artigo 168 da Lei n® 14.133/2021.
gislativa ponderoy velores nevralgicos d&
g a

ientas de manuten
mavel a8 terceiras dur

encampo
A gestdo da Administragao Le

instabilidade (como falhas superven
aventual alienagio fiduclaria ou dominial do |

gao astrutural
ante &

vigéncia do contrata).
es mitigatdrias aponta medidas enérgicas

O mapeamentd das matrnz
minuta contratual. :pressamame que
do bem gstara auld nas

Exsurge clausulado ®
maticamenie sub-rogado
sncia ao prazd de loca

com obrigatoria rever
xcegao tutelada pela Lel n® §.245/1981 €0

alocadas na

adqulrente
Gao

eventual
obrigagbes pactuadas,
estipulada, &m sintonia fina com a &
artigo 92, incrs0 iil, da Lei de Licitagbes.

A classificagad tégnica gue mensura o "Risco
guadrante “Baixo @ Moderado” atesta 3 higidez argu
impostas € confere ampla zona de segurana juridica a autoridade ratifica

Global da Contratagéo” no
itetanica das balizas
dora.

g) Da Avaliagdo da Regularnidade Nocumental, Jurfdica, Fiscal @ Técnica

A estrita observancia do principio fundamental da vinculagdo ao

instrumento convocatorio @ 4= normas procedimentais impde a checagem

rignmﬁa. da capacidade dagueles que travam negdcios juridicos com O
estatal {inteligéncia do artigo 72, inciso V. da Lei 14.133/2021).

F
raca Sagrados Coragles, 200 — Centro - COwuro Branco - MG = 36.480-004" '



https://v3.camscanner.com/user/download

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Procuradoria Juridica do Legislativo

pa contratagao pretendida, tanto as credenciais das pessoas fisicas dos

res quanto as do proprio bem iméavel revelam alinhamento total & ordem

te.
Relativamente a conformidade dominial e registrdria, ©8 autos
n® 16.623). lastreada

apresentam a matricula inatacdvel (Matricula Imobiliana
por Certiddo de Onus Reais de Inteiro Teor exarada pelo 1o Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Ouro Branco com data dé 30 de dezembro de 2025.
O documento cartordrio consagra a legitima propriedade do Sr. Luciano
Marciano da Rocha & sua consorte Sra. Maria Angela Figueiredo da Rocha,
oriunda de trénsito em julgado declaratéric de usucapiao, axpurgandu do bem
gualguer nodoa de litigho, gravame, bloqueio judicial reipersecutoro ou
constricao fiscal hipotecaria.
A seguranca dominial encontra-se perfeitamente resqguardada,
dos agentes proponentes pard a outorga da fruigdo do
ntemente fazendana & de

a regularidade de grdem emine
uais o ambiente torna-se

atestando

a plena capacidade
imével Tangenciando

servicos continuos basicos — glementos sem 05 4
improprio ao iabor funcional & sujeito a passivos ocultos —, & ingtrucao &

igualmente gloglavel.
Eoram apensadas certiddes Negativas atestatorias  de total
(RFB} e

adimplemento  junto 4 esfera da Receila Federal do Brasil
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), com prazo de yalidade

Procuradoria-
passivos tributarios

té 01/07/2026; além do aspelho de inexisténcia de

gsguio a
Minas Gerais (validos até meados de maio de 2026)

atestados pelo Estado de
o as certiddes absolutorias do Municipio de Ouro Branco (para Inbutos

pessoais e atinentes ao imposto predial territorial urbano - IPTU do imovel de
inscricao n® 17862).

Foram carreadas as indispensaveis declaragbes oriundas da Companhia
de Saneamento de Minas Gerais (COPASA) e Companhia Energetica
(CEMIG), rechagando a hipotese de qualguer ]

passivo oculto remanesgente em

desfavor da edificagdo passivel de ensejar cortes por inadim i
ncia

Praga Sagrados C
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prévia Consubstanciada também estd a conformidade da seguranga estrutural
preventiva, fator sem a qual a edilidade sequer poderia albergar as atividades

aglutinadoras de numeroso publico alvo
Repisa-se o acautelamento trazido a termo pela copia probatana do Auto

de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (AVCB n®
PRJ20180247592), perfazendo o escorreito atendimento a legalidade e
salvaguarda do servider @ do cidaddo, pilar irrenuncidvel que outorga plena

conformidade técnica ao procedimento instaurado.

3. Conclusio

Extrai-se de todo o procedimento deflagrado pela Camara Municipal de
Ouro Branco a condug#o alicercada sobre seguranga Institucional, prudéncia
gerencial e aderéncia insuperdvel ao regramento da Lei n® 14.133/2021

(NLLC).
A imperiosidade imposta pela dindmica de atendimento piblico frente as

expansoes implementadas nos Uitimos meses (com a salutar adesdo do Estado
4 emissdo das Carteiras de ldentidade Nacional e a proficua parceria judiciaria
do PAFRE) converteu o atual arranjo fisico do CAC em espaco exiguo.

Diante deste cendrio de sobrecarga que afeta de forma inexoravel 0
corolario da acessibilidade e da dignidade da pessoa humana assistida pelo
aparelho estatal, a resposta materializada no Processo de Inexigibilidade de
Licitagao n® 001/2026 apresenta-se incensurdvel, tendo sida percormdo sob
prisma de estrita observincia legal.

OPINA-SE, DESSARTE, FAVORAVELMENTE A VIABILIDADE E

LEGALIDADE DA CONTRATACAO DIRETA por Inexigibilidade de Licitagéo, a

teor e fomento das disposigtes do art. 74, incisa V. eart 72 da Nova Lei de

Licitagoes (Lei 14.133/2021), a fim de que os autos possam prosseguir ruma
aos expedientes ulteriores, competindo em ato sequencial e na cada

reservada a Autoridade Superior  Competente g verifiog V da

Praga Sagrados Corages, 200 - Centra - Ourg Branco - MG - 36.480-004



https://v3.camscanner.com/user/download

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradorna Juridica do Legislativo

discricionariedade mentoria atinente & oportunidade, ratificagdo formal,
publicagio e subscricdo da minuta coniratual apensada.

Qure Branco, 12 de feversiro de 2026.
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& Camara Municipal de Ouro Branco

‘A GIRILI E

Frtw;ﬁ_ﬁn Administrativa n®: 00572026
Inexigibilidade n® 0012026

O Presidente da Cimara Municipal de Ouro Braneo-MG. no uso de suas atribuighes legais.
com base no an. 72 da Lei 1413321, RATIFICA a Inexigibilidade de Licitagdo n®
0012026, referente i:

OBIETO: Locagio de imovel localizado na Rua Maria Silvéria, n° 36, lnja 01, CEning, [0
Branco™IG, destinade 4 ampliagho do Centro de Atendiments an Cidadio - CAC a Camara
Municipal de Cnure Branco

CONTRATADO: LUCTANG MARCIANG DA ROCHA. CPF n® 448.302.706-21 ¢
MARIA ANGELA FIGUEIREDO ROCHA, CPF n® 518.241.166-91

DOTACAD ORCAMENTARIA:

33,9036 - Servigos de terceiros = pesson fisica

Yalor mensal; R§4.886.21

Valor 1otal do contrato (39 meses): RS193.362,19

Esta ratificagdo tem como subsidio as ruzdes juridicas expostas no parecer juridico.
Determino a publicaglio na imprensa oficial do Municipio.

Junte=se o respectiva publicacdo mo proscnlc processo e encaminhem-s¢ o8 awtos a
Procuradoria Jurfdica para elaboragio do contrato.

Apds a contratagio, determino a sua divulgagdo no Poral Nacional de Contratagdes
Piblicas (PNCP) no prazo de 10 (dez) dias Gteis.

Oure Branco™M G, data da assinatura eletrdnica.

WARLEY HIGIND s e o
PEREIRA:1277078 Ao

Qe 2IGE02 12 135508 0300
1650

Warley Higino Pereira
Presidenie da Cimara Municipal de Oure Branco

Praga Sagrados Coragles, 200 — Ouro Branco - Minas Gerais — CEP 36420-000 — Fone (31)3741-1225
wears_ourobrancs, chm, mg.gov.br
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é Camara Municipal de Ouro Branco

TERMO DE HOMOLOGACAO F AR VAL AL

O Presidente da Camara Municipal de Oure Branco, no uso de suas atribuighes. resolve
HOMOLOGAR o Processn  Administrative n® 0052026, Inexigibilidade n®
012026, cuio obicto ¢ 2 Lascvag it e fopdved focaltzado nee R Marie Silverie, n® 36, fnja
L Cemiren, Ol Reamen ARG, destinide & amplioedo oe Cemtee de Atendimenio oo
Cadendider = A0 ol t rirrcrier N finnic r|r|¢.||' e Onro Branco, ¢ AINUIMCAR o l!!lhjl..-"'li'l cm
favor de LUCIAND MARCIANO DA ROCHA, CPF n® 448.302.706-91 ¢ MARIA
ANGELA FIGUFIREDO ROCHA. CPF n® 518.241.166-01, pelo valor mensal de
R¥4 886,21 ¢ valor total do contrato (3% meses) de R$ 19056219,

Curo Branco, data da assinatura eletronica

e i o AT refrad oo

WAHLE'I' HHSIIHD o ey a0
PEREIRA:12TIO7E16H0 IEREALIZDENEN

Drasipar 310817 113650 -0

Warlev Higino Pereira
Presidente da Cimara Municipal de Ouro Branco

Praga Sagrados CoragBes, 200 - Ouro Branco - Minas Gerals — CEP 36420-000 - Fone (31)3741-1225
www.ourobranco.cam. mg.geow b
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I LISTA DE VERIFICAGAO - INEXIGIBILIDADE PARA SERVICOS
Eﬂﬁ@_w_n@amﬁmﬁéﬁ - | Inexigibilidade ne; 01/2026

%:100agd0 de Loja para Ampliagho do CAC,

P —

H-ﬁ;tlilupllﬂtlm
A presante |5ty ge verificagho

i ; i-pam
3t ¢ inengtie ol elaborada, pela Advocacis Geral da Unido, com base na discipling conferida pela Lai n? 14.133/21 - pd

adaptada 4 realidade da Clmara Municipal,
fista
Mlista pressupde a utilizagso dos moselos fomersdos pela Assessoris lurldica, uma wer gue o8 mesmos cumprem com o requisitos legals.

At deve por Préenchida pela

: Cmara Municipal coma instrumento de transparingia v eficldnga durante a fase de nstrugdo do processo,
para permitir 3 conferdneia das

exiglineias minimas neda contidas,
Aslistas deverfio ser preenchidas conforme cada casn & de atords sam 3 tabela acima.

As listas especificay quendo forem aplicaveis an caso daverdo ser removidas

Agalena “Atende planamente a exiginciat™ deverd sor preenchida aperas cam as respostas pré-definidas no formulirio, sanda:

Sim; atende plenamente a exigéncla
No: nlio atende plenaments a exlginiia
Nap e aphica: a gwighncia nda 6 Foita para o casa aralisada

Ma utillzacio das listas doverfio ser analisadas as conssquéncias pars cada negativa, se pace ser suprida mediante justficativa ow
| enquadramentos especificos, ou se dewve haver complemantaghs da instrucla,

Indicagic do lacal do processo
EVENTO Atende plenamente em que foi atendidaa
a exigénecia? exigéncia
| {doc. / fis. / fink)
| Howve abertura de processo administrativo? Sim
| Foi adotada & forma eletrénica para © processo | Naose aplica
| administrative ou, caso adotada forma em papel, houve a
- devida justificativa? |
A autoridade competente designou os agentes pdblicos Sim
responsaveis pelo desempenho das fungbes essenciais a
contratagdo?
Consta documento de formalizagdo de demanda? S
Foi certificade que chjeto da contratacdo estéd contemplado Hao
ne Plang de Contratagdes Anual?
Foi certificado que o objeto da contrataclo estd compativel Sim
com a Lei de Diretrizes Orgamentarias?
Ha Estudo Técnico Preliminar? 5im
O Estudo Técnico Preliminar contempla a0 menos a Sim
descriglio da necessidade, a estimativa do quantitativo,
estimativa do valor, a manifestacdo sobre o parcelamenta e
a manifestacio sobre a viabilidade da contratagdo?
Ha Andlise de Riscos? Sim
Caso ndo existam os Estudos Técnicos Preliminares ou a Mio se aplica
Analise de Riscos, houve manifestacio justificando a
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auséncia do documento? =]
Consta fustificativa para 2 auséncla dos itens ndo Mio se aplica
| obrigatérios dos Estudos Técnicos Preliminares? —]
Hi termo de referéncia? Sim —|
Foi certificada a utilizacdo de modelos de minutas Sim
padronizados de Termos de Referncla, ou  howve
Justificativa para sua ndo utilizacio? —
Sendo adotado modelo padronizado de termo de N30 se aplica
referéncia, foram justificadas e destacadas visuzlmente, no
| processo, eventuais alteracdes? ) -
Foram utilizados os modelos padronizados de instrumentos Sm
contratuais, com eventuais alteraglies destacadas e
justificadas?
Fol demonstrado que a3 previslo de recursos orcamentarios &im
& compativel com a despesa estimada?
Consta dos  autos certificacdo  acompanhada de Sim
comprevagho de que o contratado preenche os requisitos
de habilitacdo e de qualificacio minima necassrios? SN
Houve a autorizacio da auteridade competente? Sim il

Sendo adotado registro de pregos, a contratacio abrange
mais de um drgdo ou entidade?

Mao se aplica

Consta manifestagio técnica demanstrando a Inviabilidade
de competicio?

Sim

Houve justificativa do prego?

Sim

Tratando-s¢ de contratacio de fumemi:ir exclusiva com
base no art. 74, I, da Lei 14133/21, consta documento |
id&neo capa: de comprovar a exclusividade? |

Nio se aplica

Tratando-se de contratagio de fornecedar exclusivo com |
base noart, 74, |, da Lei 14133/21, foi observada a vedacio |
de preferéncla por marca especifica? '

Mao se aplica

Tratando-se de contratacdo de profissional do setor
artistico por meio de empresario exclusiva com base no art.
74, II, da Lei 14133/21, consta documento idéneo que
comprove 3 exclusividade permanente e continua da
representacdo, no Pais ou em Estado especifico, sem
limitagio a evento ou local especifico?

Nac se aplica

Tratando-se de servigo técnico especializado com base no
art. 74, |ll, da Lei 14133/21, com observiincia da vedac3o de
contratar servigos de publicidade e divulgagdo, consta
clausuls vedando a subcontratacho de empresas ou a
atuagdo de profissionais distintos dagueles gue tenham
Justificado a inexigibilidade?

N30 se aplica

Tratando-se de aquisicio ou locagiio de imave! com base no
art. 74, V, da Lei 14133/21, consta avallaclo prévia do bem;
certificacio da inexisténcia de imdveis poblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objete; e justificativas que
demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Camara e gue evidenciem vantagem para ela?

Sim

Houve manifestagio quanto 3 observincia do principio da
padronizagao?

S ED

Consta informagdo do uso ou justificativa para nio

Sim
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entidade?

——
agiio de Catdlogo eletranico de

U co
m‘lsﬂtunm ﬁl‘E! TI'IP|EI'|‘|EI‘|l;are5 a05  assuntos que

—w—————wy——r ———

Foi certificado g o €0 de padronizagio?
enquadram come .. o Y105 A Serem contratados se Nio

o
a5 atividades materials acessdrias,

de competéncia legal do drglio ou da

QOura Branco, 26 de feverairo de 2026,

Daniela
Controladora Geral - Matricula 620
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